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Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung

der Gemeinde Bodenwohr
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,Blechhammer Forst*

Teil C Begriindung

Begrindung gemaf § 2a Baugesetzbuch zum Bebauungsplan mit integriertem Griinord-

nungsplan ,Blechhammer Forst“ der Gemeinde Bodenwohr.
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1. Planungsrechtliche Situation

Zur Sicherung einer geordneten, stadtebaulichen Entwicklung hat der Gemeinderat Boden-
wohr in seiner Sitzung vom 28.11.2024 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Blechhammer

Forst“ nach § 2 BauGB beschlossen.

2. Lage und Bestandssituation

Die Gemeinde Bodenwohr liegt zentral in der mittleren Oberpfalz, ungefahr 16 Kilometer 6st-
lich der groRen Kreisstadt Schwandorf im Landkreis Schwandorf.
Das Plangebiet des Bebauungsplanes schliel3t nérdlich an das bestehende Gewerbe- und In-

dustriegebiet ,Blechhammer® an und liegt entlang der St2398.

Das Plangebiet wird aktuell als Waldflache genutzt.

Der Umgriff des Plangebiets ergibt sich aus dem folgenden Lageplan und umfasst die Flur-

nummern (FI. Nr.) 666 sowie Teilflachen der Fl. Nr. 665/26, jeweils Gemarkung Bodenwohr.

Abbildung 1: Luftbild der Gemeinde Bodenwdhr (Auszug Bayernatlas)

Topographisch fallt das Gelande von Norden nach Suden mit einer Hohendifferenz von ca.
2,80 m und von Westen nach Osten mit einer Hohendifferenz von ca. 1,60 m ab.
Der Plangebiet grenzt sich wie folgt ab:

- im Nord-Westen und Westen befindet sich das Waldgebiet ,Blechhammer Forst"
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- im Norden bzw. Nord-Osten grenzen die St2398 sowie weitere Waldflachen an
- im Osten begrenzt die St2398 das Plangebiet

- im Suden schlief3t das bestehende Gewerbe- und Industriegebiet ,Blechhammer” an.

3. Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Auf dem Planungsgebiet soll in Fortsetzung des bestehenden Gewerbe- und Industriegebietes

.Blechhammer* ein weiteres Gewerbegebiet (mit Einschrankungen) entstehen.
Die Planung zielt insbesondere darauf ab, den zu Gberplanenden Bereich innerhalb der vor-
gegebenen Parameter méglichst vertraglich in das stadtebauliche, landschaftliche und 6kolo-

gische Umfeld einzugliedern.

Die stadtebaulichen Kennziffern:

Grolle des Bebauungsplangebietes: 6,5633 ha
Offentliche Verkehrsflache: 0,5411 ha
Flache zur Ver- und Entsorgung - Abwasser: 0,2910 ha
Offentliche Griinflache: 0,3482 ha
Private Grunflache inkl. Zufahrten: 1,1038 ha
Private Verkehrsflache: 0,0340 ha
Waldflache: 0,1806 ha
Baulandflache: 4,0646 ha
4. Verfahren

Der Bebauungsplan ,Blechhammer Forst® wird als qualifizierter Bebauungsplan im Regelver-

fahren aufgestellt.

5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die auszuweisende Flache ist im bestehenden Flachennutzungsplan der Gemeinde Boden-

wohr als Flache fur die Forstwirtschaft dargestellit.

Da das Plangebiet als Gewerbegebiet ausgewiesen werden soll, ist die Anderung des Fla-

chennutzungsplanes notwendig.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem gliltigen Fldchennutzungsplan mit Geltungsbereich der Bebauungsplanédnderung

6. Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der Raumordnung

Gemal dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP Bayern) und der Regionalplanung
der Region Oberpfalz (6) liegt die Gemeinde Bodenwohr im allgemein landlichen Raum mit
besonderem Handlungsbedarf und wird als Grundzentrum ausgewiesen. Gemeinsam mit
Bruck i. d. OPf. bildet Bodenwdhr einen zentralen Mehrfachort.
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Abbildung 3: Ausschn/tt aus Raumstruktur - Reg/ona/plan Regensburg (11)

Mit der geplanten Baugebietsausweisung verfolgt die Gemeinde Bodenwdhr unter anderem
folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) der Raumordnung (Ausziige aus relevanten Festlegun-
gen, Zielen und Grundsatzen):

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit még-
lichst hoher Qualitét zu schaffen oder zu erhalten. Die Stdrken und Potenziale der
Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle (berértlich raumbedeutsamen Planun-
gen und MalBnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

(G) Hierfiir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung
und Sicherung von Arbeitspldtzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseins-
vorsorge und zur Versorgung mit Gltern und Dienstleistungen, wo zur Sicherung
der Versorgung erforderlich auch digital, geschaffen oder erhalten werden.

Bewertung

In Bodenwohr sind in der Vergangenheit mehrere Baugebiete fir Wohnbebauung geplant
worden. Dadurch wurde dem Grundsatz zur Bereitstellung von Wohnraum Rechnung getra-
gen.

Durch die Ausweisung eines neuen Gewerbegebietes wird dem Grundsatz zur Bereitstel-

lung von Arbeitsplatzen Rechnung getragen.

1.1.3 Ressourcen schonen
(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem

Prinzip der Nachhaltigkeit verpflichtetes Mal3 reduziert werden. Unvermeidbare
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Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.
Bewertung
Das Gemeindegebiet Bodenwohr ist umgeben von einem Landschaftsschutzgebiet. Das
Plangebiet ist nicht Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes.
Sonstige mogliche Flachen flr die Ausweisung eines Gewerbegebietes wirde dem Grund-
satz des Anbindegebotes widersprechen oder mussten aus dem Landschaftsschutzgebiet
herausgenommen werden.
Ebenfalls wurde der Anderungsbereich bereits bei der Ausschreibung des Gewerbe- und
Industriegebietes ,Blechhammer als mogliche Erweiterungsflache in Betracht gezogen.
Aus diesem Grund wird die Ausweisung der Gewerbegebietsflache als Ressourcenscho-

nend angesehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot
(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandar-
tige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.
Bewertung
Durch die Anbindung an das bereits bestehende Gewerbe- und Industriegebiet ,Blechham-

mer“ wird dem Anbindegebot Rechnung getragen.

7. Inhalt und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes
7.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem Ziel und Zweck des Bebauungsplanes wird das Baugebiet als Gewerbe-

gebiet mit Einschrankungen gemanR § 8 BauNVO ausgewiesen.

Nord-Gstlich des Plangebietes befindet sich die Eindde ,Pechmihle® in einer Entfernung von
ca. 100 m am Punkt mit dem Geringsten Abstand.

Zur Sicherstellung der Vertraglichkeit des Gewerbegebiets mit der angrenzenden Wohnbe-
bauung wurden flr die verschiedenen Quartiere innerhalb des Plangebiets abgestufte Nut-
zungsbeschrankungen festgesetzt. Ziel ist es, Nutzungskonflikte zwischen gewerblicher und
schutzbedurftiger Wohnnutzung zu minimieren, insbesondere im Hinblick auf Larm-, Luft-
und Geruchsimmissionen.

Zur Festsetzung der Nutzungsbeschrankungen wurde der in Nordrhein-Westfalen angewen-
dete ,Abstandserlass — Abstande zwischen WA und GE/GI* als Orientierungshilfe herange-

zogen (Anlage 1).
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7.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan durch Festsetzung einer hdchstzu-
l&ssigen Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO), einer héchstzulassigen Baumassenzahl
(BMZ) (§ 21 BauNVO) sowie der maximal zulassigen Wandhohe (§ 18 BauNVO) festgesetzt.

Grundflachenzahl (GRZ) und Baumassenzahl (BMZ)
Gemal § 19 Abs. 1 BauNVO wird fir alle Quartiere (A, B und C) als maximal zulassige GRZ
0.60 festgesetzt.

Der zugelassene Versiegelungsgrad der GRZ | liegt damit unter dem Orientierungswert des
§ 17 BauNVO von 0.80 fir ein Gewerbegebiet.

Gemal § 21 BauNVO wird fur Quartier A und B als maximal zulassige BMZ 5.00 festgesetzt.
Far Quartier C wird als maximal zulassige BMZ 6.00 festgesetzt.

Die zugelassene bauliche Ausnutzung liegt damit deutlich unter dem Orientierungswert des
§ 17 BauNVO von 10.00 fur ein Gewerbegebiet.

Wandhéhe und Héhenlage
Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO wird fur Quartier A und B die maximal zulassige Wandhodhe mit

8,00 m festgesetzt. Fir Quartier C wird die maximal zulassige Wandhdhe mit 11,00 m festge-

setzt.

Die Hohenfestsetzungen sichern neben der stadtebaulichen Ordnung, in welchem die nach-
barschaftlichen Belange gleichsam mitberlcksichtigt werden, zudem auch ein angemessenes
Ortsbild. Die Bebauung fugt sich mit den getroffenen Festsetzungen an das bereits beste-

hende Gewerbe- und Industriegebiet an.

7.3 Bauweise

Fir das gesamte Baugebiet wurde die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO festge-
setzt. Die Bauweise greift die Bauweise des bestehenden Gewerbe- und Industriegebietes auf
und passt sorgt in Verbindung mit den Festsetzungen der Wandhdéhe fur ein einfiigen in das
Ortsbild.

7.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen gemaly § 23 Abs. 3

BauNVO in der Planzeichnung festgesetzt. Die weitreichenden Baugrenzen sollen eine flexible
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Anordnung der Gebaude in den zukunftigen Grundsticken ermdglichen. Gleichzeitig sind Bau-
grenzen jedoch grundsatzlich mit einem Abstand von 3,00 m, wie in der Planzeichnung dar-
gestellt, festgesetzt, was dem Mindestabstand der Abstandsflache gemal Bayerischer Bau-
ordnung entspricht. Weiter wird die Lage der Gebaude durch die Vorgabe zur Einhaltung der

Abstandsflachenvorgaben geman der BayBO eingeschrankt.

7.5 Von Bebauung freizuhaltende Flachen der Sichtdreiecke
Um die Verkehrssicherheit von allen Verkehrsteilnehmern von ein und ausfahrenden Fahrzeu-
gen zu gewahrleisten, wird festgesetzt, Sichtdreiecke gem. RASt 06 dauerhaft freigehalten

werden mussen.

7.6 Stiitzmauern

Das bestehende Gelande fallt von Norden nach Suden mit einer Hohendifferenz von ca.
2,80 m ab und von Westen nach Osten mit eine Hohendifferenz von ca. 1,60 m. Um eine sinn-
volle Bebauung der einzelnen zukunftigen Bauparzellen zu ermdglichen, sind Stitzmauern zur

Regulierung des Gelandes bis 1,50 m zugelassen.

7.7 Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81
BayBO) wurden so gewahlt, dass sich die geplante Bebauung aus stadtebaulicher Sicht sinn-
voll in die angrenzende Umgebung einbinden I&sst.

Um den bestehenden Charakter des sudlich angrenzenden Gewerbe- -und Industriegebietes

aufzunehmen, wurden entsprechende Festsetzungen in Bezug auf die Gestaltung getroffen.

7.8 Einfriedungen

Die Festsetzungen zu den Einfriedungen wurden getroffen, um das stadtebauliche Erschei-
nungsbild des Gebiets offen und harmonisch zu gestalten und gleichzeitig die Funktionalitat
der Grundstucke zu wahren. Durch die Vorgabe, dass nur offene Einfriedungen zulassig sind,
wird eine freie Sichtverbindung zwischen den Grundsticken und der Umgebung erméglicht,
was das offene und einladende Erscheinungsbild des Gebiets fordert. Geschlossene Einfrie-
dungen wie Mauern oder Gabionen sind deshalb unzulassig, da sie die visuelle Durchlassig-
keit beeintrachtigen und das Zusammenspiel mit der Landschaft negativ beeinflussen wirden.
Stattdessen sollen offene Zaune oder ahnliche Materialien verwendet werden, die eine leichte

Grundstlckstrennung erlauben, ohne das Gesamtbild zu stéren.
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Damit sich Kleintiere ungehindert vorbewegen konnen und in ihrem Wanderverhalten nicht
eingeschrankt werden sind durchgehende Zaunsockel zu vermeiden. Ausgenommen davon
sind Bereiche in diesen Zaunsockel zur Wasserfuhrung unerlasslich sind. Die maximale Hohe
der Sockel ist mit 25 cm festgesetzt.

Die Festlegung einer Mindestbodenfreiheit von 15 cm zwischen Zaunelement und geplanter
Gelandeoberkante dient ebenfalls dem Schutz von Kleintieren. Diese Bodenfreiheit erméglicht
es, dass Tiere ungehindert unter den Zaunelementen hindurchwandern kénnen, was fir den

Erhalt ihrer Lebensraume von groRer Bedeutung ist.

7.9 Verkehrsflachen / Zufahrten

Die Festsetzungen zu den Verkehrsflachen und Zufahrten wurden getroffen, um eine geord-
nete ErschlieBung des Gewerbegebiets zu gewahrleisten und gleichzeitig die verkehrliche Si-
cherheit sowie die Funktionalitat des Gebiets zu erhalten.

Die Regelung, dass Zufahrten nur innerhalb der in der Planzeichnung festgelegten Einfahrts-
bereiche angelegt werden dirfen, dient der Sicherstellung einer klaren und strukturierten Er-
schlielung. Diese Festlegung verhindert, dass Zufahrten an unkoordinierten Stellen errichtet
werden, was sowohl die Verkehrssicherheit beeintrachtigen kdnnte als auch negative Auswir-
kungen auf die umliegende Infrastruktur und den Verkehrsfluss haben wirde.

Die Begrenzung der maximalen Breite der Zufahrten auf 8,00 m wurde aus verkehrstechni-
schen und planerischen Griinden vorgenommen. Eine zu breite Zufahrt kénnte zu untber-
sichtlichen und unsicheren Verkehrssituationen fihren. Die Festsetzung dient der Optimierung
des Verkehrsflusses und der Sicherheit von FuRgangern und Fahrzeugen im Gewerbegebiet.
Eine Breite von 8,00 m stellt sicher, dass die Zufahrten ausreichend fur den Fahrzeugverkehr
sind, ohne die Verkehrsflachen unnétig auszudehnen und unnétige Flachenversiegelung zu
verursachen.

Die flexible Bestimmung der genauen Lage der Zufahrten innerhalb der festgelegten Einfahrts-
bereiche ermdglicht eine Anpassung an die spezifischen Anforderungen der jeweiligen Nut-
zungseinheit. Dies bietet den Nutzern die Mdglichkeit, die Zufahrten nach Bedarf und in Ab-
stimmung mit der Gesamtplanung anzupassen, ohne die verkehrstechnischen Vorgaben zu
Uberschreiten. Gleichzeitig bleibt die Planung der Verkehrsflachen insgesamt klar und struk-

turiert, da die Zufahrten nur innerhalb der vorgegebenen Bereiche angelegt werden durfen.

8. Verkehrstechnische ErschlieBung

Das Planungsgebiet befindet sich im Anschluss an das bestehende Gewerbe- und Industrie-
gebiet ,Blechhammer®. Die Verkehrstechnische Erschliel3ung erfolgt Uber eine Anbindung an

die bestehende ,Industriestralle”.
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9. Ver- und Entsorgung

Wasser- und Loschwasserversorgung:

Die Wasserversorgung fir das geplante Gebiet erfolgt durch den Anschluss an das bereits
bestehende Gewerbe- und Industriegebiet ,Blechhammer®. Die Wasserversorgung wird dabei
Uber den Hochbehalter gewahrleistet, der als zentrale Versorgungseinheit dient und eine zu-

verlassige Wasserversorgung fur das neue Baugebiet sicherstellt.

Schmutzwasser

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem.

Der Kanal wird an den bestehenden Kanal in der Industriestralte angeschlossen.

Niederschlagswasser

Aufgrund der Lage des Plangebietes in einem Wasserschutzgebiet ist eine Versickerung des
Niederschlagswassers nicht zulassig. Anfallendes Niederschlagswasser ist in einem Regen-

ruckhaltebecken zu sammeln und gedrosselt in den Regenwasserkanal abzugeben.

Millbeseitiqung:

Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist durch private Abfuhrunternehmen und Beseitigung

auf Landkreisebene gewahrleistet.

Energieversorgung:

Das Baugebiet wird Uber das bestehende Netz des Bayernwerks mit Strom versorgt.

Telekommunikation:

Die Versorgung des Wohngebietes mit Telekommunikationsanlagen erfolgt ebenso Uber das

bereits vorhandene Netz im angrenzenden Gewerbe- und Industriegebiet.

10. Griinordnung
Ziel der Grunordnung ist zunachst, das zur Ausweisung geplante Gewerbegebiet gut in die

landschaftliche Situation einzupassen.

Grinordnerisch wirksame und notwendige Strukturen sollen deshalb in den Randbereichen
des Gewerbegebietes festgesetzt werden.

Daruber hinaus mussen auch innerhalb des Gewerbegebietes grinordnerisch wirksame
Strukturen in ausreichendem Male vorgesehen werden. Hier spielen neben gestalterischen
Grinden auch 6kologische Aspekte eine Rolle.
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Vor allem die Randgestaltung zu den Waldbereichen und zwischen den Parzellen hin erfordert
eine moglichst naturnahe Eingliederung des Gewerbegebietes. Ziel der Grinordnung ist es,
die MalRnahmen aus dem Umweltbericht verpflichtend in das Bebauungsplanverfahren einzu-

bringen.

Neben den traditionellen Ansprichen an eine hohe Umweltqualitat wie Schutz von Arten und
Lebensraumen, Luftreinhaltung etc. gewinnt heute der Schutz der Ressourcen Boden und
Wasser, auch angesichts sich verscharfender Hochwasserereignisse, u.a. bedingt durch tber-
mafige Versiegelung, zunehmend an Bedeutung.

Trotz der zweifelsfrei erheblichen Beanspruchung der Ressource Boden bei der Ausweisung
des geplanten Gewerbegebietes gilt es dennoch, den Gedanken des Bodenschutzes umzu-
setzen. Hierzu gehdrt zunachst einmal der Schutz vor Vernichtung bzw. Vergeudung von
Oberboden.

Wo keine baulichen Malinahmen durchgefihrt werden, kann der natirliche Bodenaufbau er-
halten werden. Gerade auf solchen Flachen sind auch Beeintrachtigungen wie Verdichtungen
und Verunreinigungen des Bodens zu vermeiden.

Bei Aufschittungen mit Materialien sowie Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz- und ab-
fallrechtlichen Vorgaben einzuhalten sowie der belebte Oberboden und kulturfahige Unterbo-
den zu schonen, bei Baumalnahmen getrennt abzutragen, fachgerecht zwischen zu lagern,
vor Verdichtung zu schitzen und wieder seiner Nutzung zuzufuhren.

Grundsatzlich soll Bodenaushubmaterial mdglichst direkt im Baugebiet wiedereingesetzt wer-
den (Bodenmanagement).

Ein wesentlicher Aspekt bei der Griinordnungsplanung ist die Begrenzung der Flachenversie-
gelung. Dies ist nicht nur aus entwasserungstechnischer Sicht und aus Grinden des Boden-
schutzes erforderlich, sondern u.a. auch im Hinblick auf den Wasserhaushalt, Grundwasser-
schutz, Siedlungsklima usw.

Zahlreiche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts wie

+ Verlust von Vegetationsstandorten und der Lebensbedingungen der Tierwelt

» Unterbindung der Wasserversickerung mit der Folge eines héheren und schnelleren
Abflusses in die Kanalisation bzw. die Vorfluter und damit Belastung der Klaranla-
gen und Gewasser sowie haufigere und starkere Hochwasser

» fehlende bzw. reduzierte Grundwasserneubildung

» geringere Verdunstung und warm-trockenes Stadtklima
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sind die Folgen einer Ubermaligen Versiegelung.

Durch die Festsetzung von Schutzzonen zu unter- und oberirdischen Ver- und Entsorgungs-
trassen soll daflir Sorge getragen werden, dass Gehélzpflanzungen nicht in Konkurrenz zu
technischen Einrichtungen stehen und deshalb spater wieder beseitigt werden muissen.

Die Einhaltung von Grenzabstanden zu Nachbargrundstlicken dient in erster Linie der Ver-
meidung nachbarschaftlicher Konflikte.

Sofern im Einzelfall bestehende Gehdlze erhalten werden sollen, waren entsprechende Vor-

kehrungen zum Schutz der Gehdlze vor Beschadigungen nach DIN 18920 zu treffen.

Das im Zuge der Gewerbegebietsausweisung entstehende Griin erfillt eine Reihe stadtge-

stalterisch - asthetischer sowie dkologischer Funktionen:

+ Sicherung eines ortsgestalterisch und allgemein wohlfahrtswirksamen Grinflachen-
anteils innerhalb des Gewerbegebietes

« visuelle Einbindung des Gewerbegebietes

*  Abschirmung gegeniber stérungsempfindlichen Nutzungsformen und Strukturen

*  Verbesserung des Mikroklimas

* Lebensraumfunktion fir Pflanzen und Tiere

* Verminderung des Barriereeffekts hinsichtlich des Ausbreitungs- und Wanderungs-

vermdgens von Pflanzen und Tieren

Die aufgefihrten artenschutzrechtlichen MaRnahmen dienen der Vollziehbarkeit des Bebau-

ungsplanes.

Auf Grund des hohen mdglichen Versiegelungsgrades ist eine Durchgriinung des Gewerbe-
gebietes nur bedingt méglich. Gliedernd und auflockernd sollen die Festsetzung der Pflanzung
von einem Baum der 1. oder 2. Wuchsordnung je 10 Stellplatze sein sowie die Festsetzungen
fur private und 6ffentliche Grinflachen sein.

Die Etablierung eines waldahnlichen Mantels hin zum bestehenden Wald dient gleichzeitig als
Einbindung in die Landschaft und als neuer Lebensraum fur Arten des Waldrandes.
Abweichungen sind darlber hinaus v.a. im Bereich der freizuhaltenden Sichtfelder oder der
sonstigen Verkehrsgrunflachen zuldssig, wobei aber auf die grof¥flachige Verwendung mono-
toner Bodendecker verzichtet werden sollte. Durch die Festsetzung von Mindestpflanzqualita-
ten sowie die MalRgabe, dass die Begriinung spatestens nach der Fertigstellung der einzelnen
Parzelle folgenden Vegetationsperiode ausgefiihrt werden muss soll sichergestellt werden,

PREIHSL + SCHWAN - Beraten und Planen GmbH
Kreuzbergweg 1A - 93133 Burglengenfeld — Tel. 09471 7016-0
E- Mail — burglengenfeld@beraten-planen.de

Seite 13 von 16



Gemeinde Bodenwohr
Bebauungslan mit integrierter Griinordnung — Begriindung Vorentwurf

»,Blechhammer Forst“ Fassung vom 30.07.2025

dass die gestalterischen, dkologischen und bioklimatischen Wirkungen der Grinzonen mog-
lichst bald zur Geltung kommen.

Die empfohlene Ausfuhrung der Einfriedung erméglicht es Kleinsaugern Bereiche innerhalb
des Sonder-/Gewerbegebietes zu erreichen. Zerschneidungseffekte flr diese Arten werden so
minimiert.

Um die Vollziehbarkeit des Bebauungsplanes bzgl. des europaischen Artenschutzes grund-
satzlich zu gewahrleisten, sind die im Umweltbericht beschrieben Malknahmen (z.B. Fallung
und Rodung des Waldbestandes unbedingt einzuhalten und durchzufihren. Diese werden im

weiteren Verlauf des Verfahrens erganzt.

11. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Ausfihrungen zur naturschutzfachlichen Eingriffsregelung sind dem Umweltbericht zum
Bebauungsplan zu entnehmen.
Die Ausgleichs- und Ersatzplanung wird in planlicher wie auch textlicher Form im weiteren

Verlauf des Verfahrens erganzt.

12. Schallschutz

Um die Immissionen des Gewerbegebiets auf die angrenzende Wohnbebauung zu begrenzen
und somit die Lebensqualitat der dort ansassigen Bevolkerung zu wahren, wurden im Bebau-
ungsplan Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung getroffen. Diese regeln die Zulassigkeit

von Gewerbebetrieben in Abhangigkeit von festgelegten Abstandsklassen.

Die Abstandsklassen basieren auf einem Erlass aus Nordrhein-Westfalen, der sich mit der
Festlegung von Abstanden zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten be-
fasst. Dieser Erlass dient als Orientierungshilfe fur die Bauleitplanung und wird als Grundlage
fur die Festsetzung der Abstandsklassen im Bebauungsplan herangezogen. Der Erlass ist

dem Bebauungsplan als Anlage 1 beigefugt.
Es obliegt den Grundstlickseigentimern, dafiir zu sorgen, dass die festgelegten Immissions-
grenzwerte, insbesondere die Grenzwerte der TA Larm, streng eingehalten werden, um eine

unzumutbare Larmbelastung der benachbarten Wohngebiete zu vermeiden.

13. Denkmalschutz

Fur gegebenenfalls zu Tage tretende Bodendenkmaler besteht entsprechend Art. 8 Abs. 1 - 2
Bayerisches Denkmalschutzgesetz (DSchG) eine Meldepflicht an das Bayerische Landesamt
fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde.
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Anlagenverzeichnis

Anlage 1: Abstandserlass
Anlage 2: Umweltbericht
Anlage 3: Bestandsplan

Fassung vom 30.07.2025

Preihsl und Schwan

Beraten + Planen GmbH

Kreuzbergweg 1 A

93133 Burglengenfeld Fabian Biersack, Dipl.Ing (FH), M.Sc.

Der Gemeinderat hatam ............... die obige Begrindung in der Fassung vom ..............
zum Bebauungsplan ,Blechhammer Forst® in der Fassung vom ............. beschlossen.
Bodenwohr, ......ccoovviiiii

GEMEINDE BODENWOHR

Georg Hoffmann

Erster Burgermeister
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