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Bebauungsplan ,GE Blechhammer Forst* - Umweltbericht

1. Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Bodenwohr plant die Ausweisung des Gewerbegebiet ,Blechhammer Forst".
Um den Bedarf an Gewerbeflachen zukiinftig decken zu kénnen, ist die Ausweisung des rd.
6,5 ha groRen Gebiets geplant. Und es sollen Flachen fir den gewerblichen Nutzen zur Ver-
fligung gestellt werden.

Das Plangebiet schliel3t an ein bestehendes Gewerbe- und Industriegebiet sowie an bereits
vorhandene Verkehrsflachen zur Erschlieung an.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen der Bebauungsplanund auf die
Umwelt- und Natur beschrieben und bewertet. Zudem wird dargestellt, welche umweltschit-
zerischen Belange in der Abwégung nach § l1a sowie der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung in der Bauleitplanung nach § 11 BNatSchG zu berlcksichtigen sind.

Die Bearbeitung des Umweltberichts zum Bebauungsplan erfolgt nach dem Leitfaden Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft* (2021).
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Abbildung 1: Ubérsicht Uber die Lage des Gewerbegebietes (rote gestrichelte Umrandung)
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2. Planungs- und naturschutzrechtliche Vorgaben

2.1 Regionalplan

Im Regionalplan der Region Oberpfalz Nord (2002/2014) werden fir das Planungsgebiet
folgende Aussagen getroffen:

. Lage nicht im Landschaftsschutzgebiet / Schutzzone Naturpark

. Lage am Rande des Vorranggebietes flr Wasserversorgung noérdlich Bodenwdhr —
T17

. Lage in landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 36

Weitere Aussagen bzgl. des Naturschutzes werden nicht getroffen, andere Vorrang- oder
Vorbehaltsgebiete sind nicht betroffen.

2.2 Flachennutzungs- und Landschaftsplan
Im momentan rechtskraftigen Flachennutzungs- und Bebauungsplan der Gemeinde Boden-
wohr ist das Anderungsgebiet als Flache fur Forstwirtschaft dargestellit.

2.3 Waldfunktionsplan
Nach dem Waldfunktionsplan handelt es sich bei der gegenstandlichen Flache nicht um ei-
nen Wald mit besonderen Funktionen.

2.4  Arten-und Biotopschutzprogramm

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) fuir den Kreis Schwandorf zeigt fur das unmit-
telbare Planungsgebiet keine bedeutenden Biotope, Lebensrdume und Artfundpunkte.

Fur die Walder in unmittelbarer Umgebung des Planungsbereiches sind im ABSP Natur-
raumziele fur die ,Freihtls-Bodenwohrer Senke mit Rodinger Forst” (376-070-B) dargestellt.

2.5 Schutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt im Naturpark ,Oberer Bayerischer Wald“ [BAY-11]. Das Gebiet
befindet sich weder im Landschaftsschutzgebiet, noch in weiteren Schutzgebieten nach dem
Naturschutzrecht (z. B. Naturschutzgebiete oder geschiitzte Landschaftsbestandteile und
Grunbestande). Westlich, ndrdlich und 6stlich grenzt das LSG ,Oberer Bayerischer Wald* an
den Anderungsbereich.
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2.6 Biotopkartierung

Innerhalb des Geltungsbereichs wurden im Rahmen der Biotopkartierung Bayern keine Bio-
tope erfasst (FIS-NATUR, 2025). Das nachstgelegene Biotop ist das Biotop-Nr. 6740-1050-
001, ,Réhricht, Schwimmblattgesellschaft sowie Bruch- und Moorwald am Pechmiihlbach
und Warbrucker Weiher 6stlich und norddstlich von Blechhammer*.

2.7 Denkmale
Denkmale sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. (BAYERN ATLAS, 2025)
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3. Natirliche Grundlagen

3.1 Naturraum und Topographie

Das Planungsgebiet gehort naturrdumlich gesehen zum Oberpfalzisch-Obermainischen Hi-
gelland (D62 NACH SSYMANK).

3.2 Geologie und Boden

Nach der digitalen Geologischen Karte im Maf3stab 1:25.000 handelt es sich bei der Geolo-
gie im Anderungsgebiet um Flusssand, mittel- bis oberpleistozan, also hauptsdchlich um
Sand, wechselnd kiesig.

Nach der Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 handelt es sich im Vorhabenbereich um vorherr-
schend Braunerde (podsolig), gering verbreitet Podsol- Braunerde aus (kiesfihrendem)
Sand bis Sandlehm (Terrassenablagerung), gering verbreitet mit Flugsanddecke.

3.3 Klima und Luft
Nach der Karte ,Klima“ des Regionalberichts fiir die Region Oberpfalz-Nord gehért der Ande-
rungsbereich zu einem fur die Verhaltnisse der mittleren Oberpfalz durchschnittlichen
Klimabezirk mit mittleren Jahrestemperaturen um 7,5° C und mittleren Jahresniederschlagen
um 650 mm. Gelandeklimatische Besonderheiten ergeben sich aus der Lage des geplanten
Gewerbegebietes nicht.
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3.4 Hydrologie und Wasserhaushalt

3.4.1 Oberflachenwasser

Im Anderungsbereich sowie in unmittelbarer Umgebung sind keine Oberflachengewasser zu
finden. Das nachstliegende Gewasser ist der Pechmuhlweiher mir einer geringsten Entfer-
nung zum Vorhabengebiet von rd. 150 m.

3.4.2 Grundwasser

Uber die Grundwasserverhaltnisse liegen keine genaueren Angaben vor.

Nach der ,Standortauskunft Bodenkundliche Basisdaten“ des UmweltAtlas Bayern liegt das
Grundwasser Uber 2 m tief, Stau- oder Haftnasse ist nicht vorhanden.

Das Planungsgebiet liegt am sudlichen Rand des festgesetzten Wasserschutzgebietes ,Erz-
hauser®,

3.5 Potenzielle naturliche Vegetation

Die potenzielle natirliche Vegetation gibt an, welche Pflanzengesellschaften sich in einem
Gebiet nach Aufgabe jeglicher Einflussnahme des Menschen einstellen wiirden. Man erhalt
dadurch Hinweise fur die Bewertung der Naturnahe der derzeitigen Vegetationsauspragung
sowie flr die Auswahl der typischen Gehdlzarten flr Begrinungsmafnahmen.

Als potenzielle natirliche Vegetation gilt fir den Planungsbereich ein typischer Hainsimsen-
Tannen-Buchenwald (FIS NATUR).

3.6 Landschaftsbild

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung stellt sich aktuell als Waldflache
dar. Im Siuden grenzt das bereits vorhandene Gewerbe- und Industriegebiet an. Im Westen
wird das Plagebiet durch die ehemalige und nun aufgelassene Bahntrasse und in der Folge
mit groRen Waldflachen des Blechhammer Forst eingeschlossen. Ostlich grenzt die Staats-
stral3e 2398 mit Ful3- und Radweg an.

Besondere Sichtachsen sind nicht vorhanden.

Am an der Staatsstralie liegende Ful3- und Radweg sind folgende Wege verzeichnet:

* Oberpfalzer Radl-Welt, Hauptroute

* Oberpfalzer Radl-Welt, Erlebniswelt Sagen und Geschichten

* Naturpark Oberpféalzer Wald - Regen-Schwarzach-Radweg

» Landkreis Schwandorf - Wegenetz des Landkreises

* Gemeinde Bodenwohr - Pilgerweg Bodenwdhr

» Zweckverband zur Wasserversorgung der Nord-Ost-Gruppe Neunburg vorm Wald -
Wassererlebnis Bodenwohrer Senke
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4.\Vorhaben

4.1 Bauliche MaBhahmen

Durch die Bebauungsplanung soll gewerbliche Bauflache (GE) mit Einschrankungen entste-
hen werden. Die GRZ (Grundflachenzahl) ist fur das gesamte Gebiet mit 0,8 vorgesehen.
Direkt an das Anderungsgebiet grenzen Wege, Wald sowie ein Gewerbegebiet. Die ver-
kehrstechnische ErschlieBung erfolgt Uber das bereits vorhanden Gewerbe- und Industrie-
gebiet.

Nach der anzutreffenden Bestandslage soll eine fiir die anstehende gewerbliche Nutzung
geeignete Grundstiicksnutzung/ Baublocktiefe erreicht werden. Die verkehrstechnische Er-
schlieBung erfolgt Uber bereits im vorhanden GE/GI Gebiet fihrende Stralen und Wege.
Neue Zufahrten zur Staatsstral3e werden nicht errichtet.

4.2 Empfohlene grinordnerische Mal3nhahmen
Um die Ein- und Durchgrinung des geplanten Gewerbegebietes zu gewahrleisten, ist neben
einem Bebauungsplan ein Griinordnungsplan aufzustellen

Bodenschutz

Oberboden, der bei baulichen Malinahmen oder sonstigen Veranderungen der Oberflache
anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und fachgerecht in max. 2,0 m hohen Mieten
zwischenzulagern.

Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder Boden-
verunreinigungen, sind zu vermeiden.

Ist eine beabsichtigte Lagerdauer von Bodenaushub tber mehr als 3 Monaten vorgesehen,
sind diese nach Ausbau, sofern sie fur Vegetationszwecke vorgesehen sind, mit tiefwurzeln-
den, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen zu begriinen.

Der gewachsene Bodenaufbau ist Gberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen er-
richtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der Oberflache geplant bzw.
erforderlich ist. Im Gewerbegebiet gilt dies insbesondere fur die Grunflachen in den Randbe-
reichen sowie den sonstigen Griunflachen, im Bereich derer eine Verdnderung des Gelan-
deniveaus nicht erforderlich ist.

Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschranken
(8 1 a Abs. 1 BauGB).

Verringerung der Flachenversiegelung / Gewasserschutz

Verkehrsflachen und sonstige befestigte Flachen sind mit Ausnahme der Stral3en, Gehwege
und aller Bereiche, wo grundwassergefdhrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhdh-
te Verschmutzungsgefahr ausgeht, mit un- oder teilversiegelnden Beldgen zu befestigen;
empfohlen werden Rasengittersteine, Pflasterbelage mit offenen, mindestens 2 cm breiten
Fugen, wassergebundene Decken oder Schotterrasen, dariiber hinaus sog. ,Oko-Pflaster*
mit geringem Abflussbeiwert und hoher Luft- und Wasserdurchlassigkeit.

Schutzzone langs der Ver- und Entsorgungsleitungen

Baume der 1. und 2. Wuchsordnung sowie tiefwurzelnde Stréucher sind, soweit nicht durch
andere Festsetzungen gesondert geregelt, in einem Abstand von mindestens 2,50 m zu un-
terirdischen Leitungen zu pflanzen. Bei StrAuchern betrédgt der Mindestabstand 1,50 m.
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Nachtraglich verlegte Leitungen sind in den genannten Abstanden an Anpflanzungen vorbei-
zufihren. Grundsatzlich sind die Hinweise im ,Merkblatt Gber Baumstandorte und elektrische
Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen®, herausgegeben von der Forschungsan-
stalt fir StraRenbau und Verkehrswesen bzw. die DVGW-Richtlinie GW125 zu beachten.

Grenzabstande von Geholzpflanzungen

Bei allen Pflanzungen von Baumen, StrAduchern und Hecken gelten die gesetzlichen Rege-
lungen des Bay. Ausflhrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch, Art. 47-50, soweit
nicht mit den Grundstiicksnachbarn gesonderte Regelungen schriftlich getroffen werden.

EingrinungsmalRhahmen

Private Grunflachen zwischen den Parzellen sind zur Ein- und Durchgriinung des Gewerbe-
gebietes mit Heckenpflanzungen zu begriinen. Die Hecke darf nur fur Zufahrten unterbro-
chen werden. Hierzu ist eine Auswahl aus folgenden heimischen, standortgerechte Arten in
der Mindestpflanzqualitat 2 x v. 60 - 100 zu verwenden:

Pflanzabstand: 1,50 x 1,50 m, in Gruppen zu mind. 8 einer Art, in Reihen versetzt.
Anzahl der Reihen: zwischen 2 und 7 Reihen, Form gemafl Planzeichnung

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
HaselnuR3 (Corylus avellana)

Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Zweigriffliger Weil3dorn (Crataegus laevigata)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Gemeiner Liguster (Ligustru vulgare)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hunds-Rose (Rosa Canina)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Faulbaum (Frangula alnus)

Mehlbeere (Sorbus aria)

Zu 20 % sind Geholze der 1. und 2. Wuchsordnung in der Qualitat Hei 2 x v.0.B. 100 — 150
einzustreuen:

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Wildbirne (Pyrus pyraster)

Entlang der Westseite ist ebenfalls zur Eingriinung eine Heckenpflanzung nach obigen An-
gaben herzustellen.

Grundsatzlich ist es verboten, die Hecken regelméfiig zu schneiden oder auf den Stock zu
setzten. Ein freiwachsender Heckenwuchs ist zu etablieren. Lediglich plenterartige, ab-
schnittsweise durchzufiihrende Pflegemal3nahmen sind von Oktober — Februar zulassig.
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Zeitpunkt der Umsetzung: Spatestens in der auf die Fertigstellung einer Bauparzelle folgen-
de Vegetationsperiode. Eine Herbstpflanzung wird empfohlen. Ausgefallenen Pflanzen sind
umgehend zu ersetzten.

Begrinung und Gestaltung von Stellplatzen fur PKW
Je 10 PKW-Stellplatze ist mindestens ein Baum der 1. oder 2. Wuchsordnung zu pflanzen.

Es wird empfohlen, Stellplatze in wasserdurchlassiger Bauweise (z. B.: Pflaster mit
Fugen, Schotterrasen, wassergebundene Decke, Kies) auszufuhren.

Regenrickhaltebecken
Regenrickhaltebecken sind in Erdbauweise zu errichten

Offentliche Grunflachen
Offentliche Griinflachen sind geeignet zu begriinen und zu bepflanzen (siehe Artenauswahl-
liste der EingriinungsmalRnahmen), gartnerisch zu pflege und dauerhaft zu unterhalten.

Private Grunflachen innerhalb der Baugrenzen

Alle nicht Uberbauten und nicht flr andere Zwecke genutzte Flachen innerhalb der jeweiligen
Baugrenzen sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen. ,Steingarten® sind nicht
zulassig. Die Versieglung ist auf das unbedingt notwendige Maf3 zu beschréanken.

Artenschutzrechtliche MalRnahmen
Die im Umweltbericht beschriebenen artenschutzrechtlichen MalRnhahmen

o Entfernen von Gehdlzen auRerhalb der Vogelbrutzeit,
e Rodung und Baubeginn aulRerhalb der Vogelbrutzeit,
e Schutz der Waldflachen im Umfeld vor baubedingten Beeintrachtigungen,

sind verbindlich vorzusehen und durchzufiihren.

Die artenschutzrechtlichen MalRnahmen werden durch die noch zu erwartenden Ergebnisse
aus der speziellen Artenschutzrechtlichen Priifung ergénzt.

Folgende naturschutzfachlichen Hinweise und Empfehlungen sollten ebenfalls in den Be-
bauungsplan mit ibernommen werden:

Artenfreundlichen Beleuchtung
Offentliche StraRen

Die AuRenbeleuchtung kann fiir Tiere zur todlichen Gefahr werden. Nachtaktive Vdgel und
Insekten werden durch das Licht angelockt. Sie verlieren die Orientierung und sterben durch
Erschépfung oder sie verbrennen an den Lichtquellen. Dies kann verhindert werden, indem
auf Beleuchtung verzichtet wird, wo immer das mdéglich ist. Bewegungsmelder oder eine
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Zeitschaltuhr, sowie deren Anpassung an die Tages- und Jahreszeit vermeiden eine unnoti-
ge Beleuchtung.

Fur die offentlichen Strafl3en sollte neben der festgesetzten Wahl der Leuchtmittel und der
festgesetzten Ausrichtung eine mdglichst energieeffiziente und insekten-freundliche Beleuch-
tung gewahlt werden, wie z.B. geschlossene Lampengeh&use, reduzierte Leuchtdauer, ge-
ringe Leuchtpunkthéhe.

Weitere Ausfuhren zur artenfreundllichen Beleuchtung sind dem ,Leitfaden zur Ein-
dammung der Lichtverschmutzung — Handlungsempfehlungen fir Kommunen (BayStMUV
2020).“ zu entnehmen.

Gewerbeflachen

Aus biologischen Griunden ist kalt-blaues Licht zu meiden. Beleuchtungen im Freien fir
Bauwerke, Aufenthaltsbereiche, Verkehrsflaichen und Wege sind so anzuordnen, dass die
Lichtabstrahlung nach oben und in Gehdlzbereiche vermieden wird. Bei der Auslegung und
Montage kunstlicher Leuchtmittel ist die Abstrahlungen in die freie Landschaft, in den
(Nacht)-Himmel und 0©kologisch bedeutsame Flachen/Gebiete auszuschlielBen. § 4la
BNatSchG i.V.m. Art. 11a BayNatSchG sind entsprechend zu beachten.

Weitere freiwillige ArtenschutzmalBhahmen durch den Bauherrn
Schutz von Végeln an grof3en Fenstern oder Glasfronten

Werden Gebaude mit grolien Fenstern oder Glasfronten errichtet, sollten Vorkehrungen ge-
troffen werden, die einen haufigen Anflug von Vogeln weitgehend vermeiden kénnen. Hierzu
zéhlen zum Beispiel das Anbringen von hellen Vorhé&ngen, Verwendung von Aul3enjalousien,
Anbringen von gemusterte Folien oder farbigen Deko-rationen, Anbringen von Streifenvor-
hangen (Lamellen) in Wintergarten, Bemalen der Scheiben mit einem ,unsichtbaren Markie-
rungsstift und speziellen Aufklebern zum Schutz gegen Vogelschlag fir kleine Fensterfla-
chen.

Fir das menschliche Auge nahezu unsichtbar, werden mit dem ,unsichtbaren® Markierungs-
stift aufgebrachte Streifenmuster bzw. die Spezialaufkleber aufgrund des unterschiedlichen
Sehverhaltens im UV-Bereich von Vogeln wahrgenommen.

(z.B. birdpen® der Dr. Kolbe GmbH.)

So kénnen (je nach Lichtverhaltnissen, Wetterbedingungen und ortlichen Gegebenheiten)
ca. 70% der Unfélle vermieden werden.

Nahere Informationen bietet die Broschire ,Vogelschlag an Glasflachen“ des Bayerischen
Landesamts fur Umweltschutz von Sept. 2019 oder das Merkblatt ,Vogelkollisionen an Glas
vermeiden® der schweizerischen Vogelwarte.

Aufh&ngen von Vogel- und Fledermauskasten

Zur Stitzung des Bestands von Gebaude bewohnenden Vogel- und Fledermausarten sollen
die Bauherren an den Geb&uden einzelne handelsubliche Fledermaus und Vogelnisthilfen
einbauen oder anbringen (die Anzahl ist nach oben offen). Damit kann der allgemeine Quar-
tiermangel fir diese Tiergruppen an modernen Geb&uden verringert werden.
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Gehdlzartenlisten / Verwendung einheimischer Geholze fir die Bepflanzung

Zur Forderung der heimischen Tierwelt sollen in den Gewerbeflachen auch flr nicht festge-
setzte Pflanzungen heimische und standort- und naturraumtypische Gehdlzarten verwendet

werden.
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5. Auswirkungen
5.1 Schutzguter Mensch, Kultur- und Sachguter

Beschreibung der derzeitigen Situation

Das Gebiet stellt sich derzeit als forstwirtschaftlich genutzte Waldflache dar. Sidlich grenzt
ein Gewerbe — und Industriegebiet, westlich der Blechhammer Forst und dstlich die Staats-
straRe 2389 mit Ful3- und Radweg. In rd. 100 - 150 m Entfernung liegt die Pechmiuhle.
Kultur- und Sachguter befinden sich nicht im Geltungsbereich.

Auswirkungen

Durch die geplante Flachennutzungsénderung ist mit einem Verlust an Waldbestéanden i.H.v.
rd. 6,5 ha zu rechnen. Nennenswerte nachteilige Auswirkungen auf den Mensch sind durch
die Errichtung des Gewerbegebietes auch wahrend der Bauzeit nicht zu erwarten. Zur ver-
traglichen Wohnnutzung in der Pechmihle sind ggf. die gewerblichen Nutzungen einzu-
schranken.

Bewertung
Durch die Planung sind lediglich geringfugige Auswirkungen, die unter der Erheblichkeits-

schwelle liegen, fur das ,Schutzgut Mensch, Kultur- und Sachguter® zu erwarten, wenn im-
missionsschutzrechtliche Einschrankungen bzgl. der Wohnnutzung im Bereich der Pechmtih-
le im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgelegt werden.

5.2  Schutzgut Arten und Biotope

Beschreibung der derzeitigen Situation
Der Geltungsbereich des geplanten Gewerbegebietes wird von Waldbestand eingenommen.

Dieser kann von den (blicherweise verbreiteten Tierarten genutzt werden.

Im Rahmen einer noch durchzufiihrenden speziellen artenschutzrechtlichen Prifung werden
Auswirkungen auf besonders und streng geschiitzte Arten nach Europaischen Recht gepriift
und ggf. MaRBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden in die Bebauungsplanung
mit Ubernommen. Der Umweltbericht wird dahingehend im Laufe des Verfahrens weiter ak-
tualisiert.

Der Waldbereich selbst stellt sich als strukturreicher Nadelholzforst alter Auspragung (N723)
mit 8 Wertpunkten sowie ein kleiner Teil als sonstige standortgerechte Laub(misch)walder
mittlere Auspragung (L542) mit 10 Wertpunkten dar. Ein kleiner Teil stellt einen Wald- und
Forstweg (V32) mit 1 WP dar.

Auswirkungen

Durch die ErschlieBung der Planflache als Gewerbegebiet soll Wald gerodet werden, wel-
cher potentielle Habitatstrukturen beispielsweise fir Vogel oder Fledermause aufweisen
kann. Weiterhin gehen die Regelfunktionen fir das Lokalklima verloren.

Bewertung
Durch die Planung des Gewerbegebietes soll Waldbestand mit potentiellen Habitatstrukturen

gerodet werden. Im unmittelbar angrenzenden Waldbestand finden sich weitere Habitate
dieser Form, welche die Tiere alternativ aufsuchen kénnen. Durch Einhaltung der Zeitraume
fur Rodung und Geholzentnahme werden keine Tierarten erheblich beeintrachtigt. Fur die
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entnommenen Gehdlze soll ein Ausgleich erfolgen, um wieder Lebensraume zu schaffen.
Dieser wird im weiteren Verlauf des Verfahrens nachgewiesen.

5.3 Schutzgut Landschaftsbild und Erholungseignung

Beschreibung der derzeitigen Situation
Hinsichtlich des Landschaftsbildes stellt sich das Gebiet als hauptsachlich (Nadel)-

Waldbestand dar. Der Wald weist nach der Waldfunktionskarte keine besondere Funktionen
auf. Die Flache wird durch einen geschotterten Forstweg durchquert.

Westlich grenzen grof3rdumige Waldgebiete des Blechhammer Forstes, im Siide das beste-
hende Gewerbe- und Industriegebiet und im Westen die Staatsstral3e an.

Auswirkungen

Durch die Umwandlung der Flache in ein Gewerbegebiet, geht die Erholungsfunktion des
Waldes im Bereich der Nutzungsanderung verloren. Das Landschaftsbild pragende Struktu-
ren sind in der direkten und indirekten Umgebung nicht vorhanden.

Bewertung
Durch die Schaffung des Gewerbegebiets andert sich das Landschaftsbild, da mit einer Ro-

dung des Waldbestandes zu rechnen ist, jedoch sind keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild zu erwarten, da bereits eine erhebliche Vorbelastung durch
das Gewerbe- und Industriegebiet in unmittelbarer Umgebung sowie die Lage an der Staats-
straBRe gegeben ist und keine Landschaftsbild pragenden Strukturen vorhanden sind. Der
Waldrand verschiebt sich fur den Betrachter lediglich weiter an den Rand des Gewerbege-
bietes.

Der groR3flachige angrenzende Wald bietet weiterhin die Méglichkeit zur Erholung. Die Erho-
lungsfunktion ist fir den zu fallenden Abschnitt jedoch auf Grund der Lage im Gewerbegebiet
bereits heute nicht mehr gegeben.

Zusammenfassend sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das ,Schutzgut
Landschaftsbild und Erholung® zu erwarten.

5.4 Schutzgut Boden

Beschreibung der derzeitigen Situation
Das Planungsgebiet ist zum einen von einer Waldflache mit lehmig-sandigem Boden ge-

pragt. Im Folgenden werden die vorhandenen Bodenarten sowie die dazugehdrigen Boden-
funktionen beschrieben und anschlie3end bewertet.

Bodenart: Nach der Bodentibersichtskarte M 1:25.000 handelt es sich im Vorhabengebiet um
vorherrschend Braunerde (podsolig), gering verbreitet Podsol- Braunerde aus (kiesfuh-
rendem) Sand bis Sandlehm (Terrassenablagerung), gering verbreitet mit Flugsanddecke.
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Beschreibung der Bodenfunktionen:

Das Retentionsvermogen des Bodens bei Niederschlagsereignissen ist als hoch anzusehen,
da die sandigen Schichten (C-Horizont) sowie die Deckschicht und der humose A-Horizont
ein hohes Potential zur Wasseraufnahme bieten.

Das Rickhaltevermtgen des Bodens fur wasserldsliche Stoffe wie z.B. Nitrate und Salze ist
als gering anzusehen, da, sobald eine Passage des B wie auch des verzahnten B-C-
Horizontes erfolgt ist, die sandigen Schichten kein Rickhaltevermdégen mehr liefern kénnen.
Da es sich nach der Bodenubersichtskarte um einen weit verbreiteten Bodentyp handelt, ist
seine Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte als gering anzusehen

Auswirkungen

Durch Bebauung im Gewerbegebiet wird Boden grof3flachig Uberbaut und versiegelt. Durch
die Bodenversiegelung gehen die Bodenfunktionen wie Produktionsfunktion, Lebensraum-
funktion sowie Puffer-, Speicher- und Filterfunktion vollstandig verloren.

Seltene Boden sind jedoch nicht betroffen. Vielmehr handelt es sich um die im Gebiet am
meisten verbreiteten Bodenarten und —typen.

Bewertung
Durch die Planung sind Auswirkungen auf das ,Schutzgut Boden® in mittlerem Mal3 zu erwar-

ten, da es sich zum einen um einen weit verbreiteten Bodentyp mit geringer Fahigkeit in Be-
zug auf Rickhaltung von wasserléslichen Stoffen sowie Schwermetallen handelt.

5.5 Schutzgut Wasser

Beschreibung der derzeitigen Situation
Es finden sich keine Gewasser und sonstige hydrologisch relevante Strukturen in der unmit-

telbaren Umgebung des Planungsgebietes. Der Grundwasserabstand betragt Uber 2 Meter.
Das Gebiet liegt im Trinkwasserschutzgebiet Erzhauser mit einer Gesamtgréf3e von 512 ha.

Auswirkungen

Im Rahmen des Baubauungs- wie auch Griinordnungsplanes sollten Festsetzungen beziig-
lich dezentraler Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser getroffen werden, um
die Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung mdglichst zu reduzieren. Auf Grund der
dann mdglichen Versiegelung wird die Grundwasserneubildung im Gebietsbereich reduziert.
Durch die Schaffung des neuen Gewerbegebietes mit einer Grol3e von ca. 6,5 ha werden
lediglich 1,27 % des Trinkwasserschutzgebietes beansprucht.

Bewertung
Der Grundwasserflurabstand liegt bei mind. 2,0 m. Eine Gefahrdung des Grundwassers und

des Trinkwasserschutzgebietes oder sonstige erhebliche Beeintrachtigungen des Wasser-
haushaltes sind durch die Nutzungsanderung nicht zu erwarten, vor allem wenn die MalRga-
ben der Trinkwasserschutzgebietsverordnung eingehalten werden.

Eine zuséatzliche Beanspruchung von 1,27 % des Trinkwasserschutzgebietes ist voraussicht-
lich nicht dazu geeignet, den Schutzzweck des Gebiets (Schutz des Grundwassers, Trink-
wassergewinnung) erheblich zu beeintrachtigen.
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5.6 Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung der derzeitigen Situation
Der Waldbestand hat eine regulierende Funktion auf das Mikroklima und der Luftreinhaltung
der direkten Umgebung. Momentan findet im geplanten Bereich wenig bis kein Verkehr statt.

Auswirkungen

Aufgrund der zu erwartenden Zunahme der versiegelten und Uberbauten Flachen verringert
sich die verdunstungsbedingte Luftbefeuchtung und Luftkiihlung bzw. Reinigung. Der bishe-
rige Beitrag der Waldbereiche zur Frischluftproduktion und damit zum Klimaausgleich wird
reduziert. Weiterhin erfolgt durch die ErschlieBung des Gebiets eine Zunahme an Verkehr
und Larm.

Aufgrund der groR3flachigen umgebenden Waldgebiete, welche weiterhin zum Immissions-
schutz und zur Frischluftproduktion beitragen sowie der (geplanten) Wiederanpflanzung von
Geholzen, stellt die Gehoélzentnahme im Geltungsbereich keine erhebliche Beeintrachtigung
von Klima und Luft dar. Der zusatzliche Verkehr stellt ebenfalls nur eine geringe zusétzliche
Belastung zur aktuellen Situation (vorh. Gebiet und Staatsstraf3e) dar.

Bewertung
Durch die Planung werden geringe Beeintrachtigungen des ,Schutzgutes Klima und Luft*

hervorgerufen.

5.7 Zusammenstellung Schutzguter

Auswirkungen Erheblichkeit
Schutzgut : : : _ L
baubedingt | betriebsbedingt | anlagebedingt | des Eingriffs
Mensch gering gering keine gering
Kultur- und Sachguter keine keine keine keine
Arten und Biotope mittel gering gering mittel
Landschaftsbild, Erholung keine keine gering gering
Boden mittel keine mittel mittel
Wasser und Grundwasser gering keine Keine gering
Klima und Luft gering gering gering gering

6. Wechselwirkungen

Es entstehen keine zuséatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern innerhalb des Geltungsbereichs.
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/. Vermeidung und Minderung von Eingriffen

Gemal 8§ 15 BNatSchG sind bei Eingriffen in Natur und Landschaft vermeidbare Beeintrach-
tigungen zu unterlassen bzw. das Ausmalf der unvermeidbaren Beeintrachtigungen so weit
wie mdglich zu minimieren. Dies geschieht durch Vermeidungs- und Minderungsmaf3nah-
men, die nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB im Umweltbericht darzustellen sind.

V1 Entfernen von Gehdlzen aulRerhalb der Vogelbrutzeit

Zum Schutz fur Gehdlz bewohnende Tierarten erfolgt die Fallung von Gehdlzbestéanden nur
aul3erhalb der Brut-, Nist- und Aufzuchtzeit, also nicht zwischen dem 1. Marz bis 30. Sep-
tember (gem. § 39 BNatSchG).

V2 Rodung und Baubeginn auBerhalb der Vogelbrutzeit

Die Rodung erfolgt unmittelbar nach der Gehélzfallung. Baubeginn der ErschlieRungsarbei-
ten kurz nach Ende der Vogelbrut (z.B. Anfang September) bzw. vor Beginn der Vogelbrut-
zeit (z.B. Anfang Mérz).

V3  Schutz der Waldflachen im Umfeld vor baubedingten Beeintrachtigungen

Schutz von zu erhaltenden Waldflachen und Vegetationsbestédnden im Umfeld der Rodungs-
flache vor mechanischen Beschadigungen oder Ablagerungen wahrend der Bauphase durch
einfache Abgrenzungen mit Bauzaunen, Bandern oder Pfosten und ahnlichem sowie einer
besonderen Einweisung der Baufirma.

Naturschutzfachlicher Ausgleich der gerodeten Waldflache

Im Laufe des weiteren Verfahrens werden Flachen fur den naturschutzfachlichen Ausgleich
benannt und durch Festsetzungen die Bebauungsplanung aufgenommen.

Rembold Landschaftsarchitekten - Windpaissing 8 - 92507 Nabburg ~ www.buero-rembold.de

16



Bebauungsplan ,GE Blechhammer Forst® - Umweltbericht

8. Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Im vorliegenden Verfahren zum Bebauungsplan wird das Regelverfahren nach dem Leitfa-
den ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” (STMLU 2021) angewendet.

Die Eingriffsflache betragt insgesamt 65.285 m2.
Die geplante GRZ betragt 0,8.

Folgende Flachen sind im Geltungsbereich vorhanden:

strukturreicher Nadelholzforst alter Auspragung (N723): 62.315 m?
sonstige standortgerechte Laub(misch)walder mittlere Auspragung (L542): 1.890 mz
Wald- und Forstweg (V32): 1.080 m?

Somit ergibt sich folgender notwendiger Ausgleich nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft 2021

e BNT ohne naturschutzfachliche Bedeutung gem. Biotopwertliste werden mit O
WP bewertet.

¢ BNT mit einer geringen naturschutzfachlichen Bedeutung gem. Biotopwertliste
(1-5 WP) werden pauschal mit 3 WP bewertet;

¢ BNT mit einer mittleren naturschutzfachlichen Bedeutung gem. Biotopwertliste
(6-10 WP) werden pauschal mit 8 WP bewertet.

e BNT mit einer hohen naturschutzfachlichen Bedeutung werden mit den jewei-
ligen Wertpunkten gem. Biotopwertliste (11 — 15 WP) bewertet.

fur N723: 62.315m?2x 8 WP x 0,8 = 398.816 WP
fur L542: 1.890 m?x 8 WP x 0,8 = 12.096 WP
fur v32: 1.080 m2x 3WP x0,8= 2.592 WP

Der gesamt notwendige Ausgleich in Wertpunkten nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang
mit Natur- und Landschaft (2021)“ betragt 413.504 WP.

9. AusgleichsmaRnahmen

Im Laufe des weiteren Verfahrens werden Flachen fir den naturschutzfachlichen Ausgleich
benannt und durch Festsetzungen die Bebauungsplanung aufgenommen.

10. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Alternative Planungsmadoglichkeiten innerhalb des geplanten Gewerbegebietes wurden nicht
gepruft. Auf Grund ,dreieckigen® Zuschnitts und der auch damit weitestgehend vorgegebe-

nen Gebietsnutzung scheint ein Variantenvergleich hierzu entbehrlich.

Weniger sich naturschutzfachliche auswirkenden Varianten wéaren dahingehenden nur Vari-
anten mit einem verkleinerten Flachenzuschnitt.
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11. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde aller Voraussicht nach der Status quo der zur An-
derung vorgesehenen Flachen erhalten bleiben.

12. Methodik, Schwierigkeiten, Kenntnislticken

Der Umweltbericht wurde nach den Vorgaben des Leitfadens Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft (2021) erstellt. Schwierigkeiten und Kenntnislicken zur Erstellung des Um-
weltberichts bestehen aktuell nicht.

13. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Bodenwdéhr im Landkreis Schwandorf plant die Ausweisung eines Gewerbe-
gebietes ,GE mit Einschrankungen Blechhammer Forst® mit rund 6,5 ha Flache. Durch die
Anderung soll eine Umwandlung einer Waldflache in ein Gewerbegebiet (GE) erfolgen.

Das Gebiet liegt au3erhalb von Schutzgebieten des Naturschutzes (lediglich innerhalb des
Naturparks, jedoch nicht in der Schutzzone), jedoch innerhalb des Trinkwasserschutzgebiets
Erzhauser.

Das Ausltsen eines Verbotstatbestandes bzgl. europarechtlicher Tier- und Pflanzenarten ist
aktuell nicht zu erwarten. Eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung soll im weiteren Ver-
lauf des Vorhabens erarbeitet werden.

Durch das Gebiet ist mit einer Zunahme an tUberbauten und versiegelten Flachen zu rech-
nen. Die Auswirkungen auf die Schutzglter Arten und Biotope sowie Boden sind als mittel
einzustufen. Auswirkungen auf die Schutzgliter Wasser und Grundwasser, Klima und Luft
sowie auf Mensch, Kultur- und Sachguter sind als gering einzustufen.

Fur die zu erwartende zusatzliche Flachenversiegelung, welche dann einen Eingriff in Natur
und Landschaft darstellt, wird im Rahmen des Bebauungsplanes (B-Plan) ein geeigneter
Ausgleich oder anderweitige Malhahmen nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft* erfolgen. Der Ausgleichsbedarf betrdgt nach dem Leitfaden rund 413.500
Wertpunkte.
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