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1. Grenzen

IEE == Grenze des raumlichen Geltungsbereich
L —

A. Festsetzungen

Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzung

2. Art der Nutzung
Allgemeines Wohngebiet gemass § 4 BauNVO

nach § 16 Abs. 5 BauNVO

3. Mass der Baulichen Nutzung

maximal zulassige Grundflachenzahl GRZ

maximal zulassige Geschossflachenzahl GFZ

a. Wohngebdude

Quartier A
(Mehrfamilienhéduser)

Flachdach

Schnitt A

Schnitt A

4. Festsetzung von Regelquerschnitten

Wandhdhe
max. 16.50 m

Schnitt B

b. Nebengebdude und Garagen

Satteldach 38° - 43° Satteldach/Zeltdach 0° - 22°

Walmdach 0° - 22°

max. 3.00 m

:

Wandhohe

Schnitt B

L

666/11

Quartier B

Satteldach 38° - 45°

II

Kniestock max. 0.75 m

Schnitt C

I

Satteldach/Zeltdach 0° - 22°
Walmdach 0°

Wandhohe
max. 6.50 m
6.50;
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Pultdach 0° - 10°

> | |oc
EG _ |FOK

Schnitt D

(0]

Schnitt E

Pultdach 0° - 10°
Flachdach

max. 3.00 m

:

Wandhohe

Schnitt C

666/90

I

Wandhthe

Satteldach 0° - 22°
Zeltdach 0° - 22°

max. 4/50 m
4.50
H§

Schnitt F

Quartier B

Nutzungsschablone

WA

0]

SD/ZD/PD

0.40

1.20

VvV vuvioa —

666/86

5. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

@) offene Bauweise

6. Zahl der Wohneinheiten

Quartier B

Baugrenzen

Pro selbstandigem Gebaude bzw. Gebaudeteil (Einzelhaus, Reihenhausabteil,
Doppelhaushalfte) sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

7. Décher der Hauptgebaude

m vorgeschlagene Firstrichtung

8. Garagen und Nebenanlagen

Garagen und Nebengebaude dirfen auch auf’erhalb der Baugrenzen
errichtet werden.
Dachformen und Dachneigungen (siehe Regelquerschnitte)

9. Héhenlage

Die Hohenlage der jeweiligen RFOK EG

(Rohfussbodenoberkante) wird mit maximal 0.50 m Uber der zugehorigen
Straldenoberkante in Grundsticksmitte der Zufahrtsseite festgelegt.

10. Verkehrsfléchen

Q

11. Sichtfelder

&

Gehweg

12. Nutzungsschablone

offentliche Verkehrsflache

Flache fur Ver- und Entsorgung (hier: Sammelstelle Abfallbehalter)

Die Sichtfelder sind von jeglicher Bebauung, Anpflanzung und Material-
lagerung, hoher als 1 m, freizuhalten.

Quartier A Quartier B
QB:II'_ZDUE,\ITGBAULICHEN BAUWEISE WA O WA 0
ZAHL DER ZWINGEND | pDAGHER
VORGESCHRIEBENEN \Y SD/ZD/PD I SD/ZD/PD
GRUNDFLACHEN- GESCHOSS. 0.40 1.20 0.40 1.20
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A

Bestandsbereich:
Der Bebauungsplan vom 20.10.1994 gilt fur %
diesen Bereich unverandert weiter.

662/35

666/58

666/61
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693/28

693/6

B. Hinweise

vorgeschlagene Grundstlcksgrenze

Bauquartiere

Flursticksnummern/Hausnummern

Parzellennummer

% Hohenlinie

Bestandsleitungen Bayernwerk

Bestandsflache

Parkflachen

offentliche Grunflachen

Privatgrin

vorgeschlagene Gebaude

s
]

v Zufahrten

Garagenstandort

C. Grinordnung

Baume auf privaten Flachen zu pflanzen (Standort
veranderbar), je 300 m*® Grundsttcksflache 1 Baum

Pflanzgebot: Pflanzung Baum 1. oder 2. Ordnung
auf offentlichen Grunflachen im strallenbegleitenden
Grunstreifen GroRe Baumquartier mind. 2 x 5 m

D. Schallschutz

Larmpegelbereiche DIN 4109:2016-07
LPBV

LPB IV
LPB I

LPB I

00080

LPB I

Bebauungsplan "Wohngebiet am Bahnhof" - Bodenwdhr

Geltungsbereich 22.864 m? N

- Nettobaulandflache (20 Parzellen) 17.184 m?

- Verkehrsflachen 2.712 m?

- offentl. Grunflache 1.042 m?

- bestehende Bebauung 24m>  M1/1000
- bestehender Buswendeplatz 1.202 m?

m 10 20 30 40 50

Nutzungsschablone
Quartier A

WA O

SD/ZD/PD

1.20

Verfahrensablauf

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 31.07.2019 gemaR §2 Abs. 1 BauGB die Anderung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am ..............
ortstblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom
................ bis ........... stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrde und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal’ § 4 Abs.
1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans hat in der Zeit vom

................ bis ............... stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............. wurden die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................ bis
................. beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............... wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............. bis ............. offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Bodenwohr hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .........cccccoun......
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .......... als Satzung beschlossen.

Bodenwohr, den ...............

(Stadt / Gemeinde)
(Siegel)
Blrgermeister(in)
7. Ausgefertigt
................................................... den ...............
(Stadt / Gemeinde)
(Siegel)
Birgermeister(in)
8. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am ............... gemal § 10 Abs. 3
Halbsatz 1 BauGB / Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ............... geman

§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

(Siegel)

Blrgermeister(in)

Bebauungsplan

Baugebiet "Wohngebiet am Bahnhof"
1. Qualifizierte Anderung

Bauort: FI.Nrn.: 666/136, 666/141, 666/137, 693/26, 693/51
666/13, 693/33 Gemarkung Blechhammer
Bauherr: Gemeinde Bodenwohr

Schwandorfer Str. 20

Georg Hoffmann

92439 Bodenwohr

1. Birgermeister
Planverfasser: Ingenieurbiiro Weil}
Beraten und Planen GmbH $ Z v C—‘-*<
Krankenhausstralie 1  Fatn Bie\:ﬁf <
92431 Neunburg v. Wald Dipl.-Ing.(FH)
Schallschutz: Ingenieurbiro Kottermair GmbH
Gewerbepark 4
85250 Altomunster
aufgestellt: Fassung vom: gezeichnet:  Projekthummer: Mal3stab:
31.07.2019 25.09.2019 Forster B-04-84-17 1:1000




