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1. Rahmenbedingungen

Der Gemeinderat der Gemeinde Bodenwohr hat in seiner Sitzung vom 27.November 2019 die
Aufstellung eine Bebauungsplanes fir eine PV-Freiflaichenanlage auf dem Grundstiick FI.Nr 88
Gem. Altenschwand beschlossen. (SO PV-Anlage)

Lage u. GroBe des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am sidlichen Rand der Ortschaft Altenschwand in einer Entfernung von ca.
400 m. und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Erschlossen wird das Plangebiet durch die OrtsstraBe Mappenberger Str.
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Die geplante PV-Anlage soll auf einem Grundstlick mit einer Flache von 27779 m2 welches
derzeit landwirtschaftlich genutzt wird errichtet werden.

Das Geldnde fallt in Richtung Osten um ca. 10 m (HOhenmeter) ab.

Bepflanzungen oder Bebauungen sind nicht vorhanden.

Ing.Blro f.d. Bauwesen — Dipl.Ing.(FH) Christian Costa- WaldschmidstralRe 1b, 93444 Bad Kotzting



|

Gemeine Bodenwohr
Aufstellung eines Bebauungsplanes ,,SO PV Anlage” fir die FI.Nr. 88 in der Gem. Altenschwand

Aussagen zum Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geédndert.

VerkehrserschlieBung

Die geplante PV-Freiflachenanlage wird Gber die westlich am Grundstiick vorbei filhrende
Mappenberger Str. erschlossen. Die Zufahrt zum Plangrundstiick erfolgt (iber diese
GemeindeverbindungsstraRe.

Fahrwege auf dem privaten Grundstiick werden auf unversiegelten Griinflaichen hergestellt.

Ver-u. Entsorgung
Die Versorgung mit Trink-u. Brauchwasser sowie die Abwasserbeseitigung ist nicht erforderlich.

Der in der Einspeisezusage genannte Verknipfungspunkt ist die Trafostation am slidlichen
»Eingang” zum Ort Altenschwand an der Mappenberger Str. in ca. 400 m Entfernung zum
Plangebiet.

Das zur Versorgung benétigte Kabel von der Station (Ubergabepunkt) zur PV-Anlage wird entlang
der Mappenberger Str. verlegt und ist Eigentum des Betreibers der Anlage. Hierfiir ist ein
Gestattungsvertrag zwischen dem Baulasttrager der StralSe und dem Betreiber der PV-Anlage
abzuschlieBen. Die Arbeiten zur Verlegung des Kabels sind auf Kosten des Betreibers der Anlage
auszufiihren.

2. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,SO PV-Anlage” im Ort Altenschwand der
Gemeinde Bodenwohr soll die Nutzung erneuerbarer Energien im Gemeindegebiet
ermoglicht werden.

In Zeiten des Klimawandels, der Energiewende u. steigender Preise fir fossile Energietrager
ist die Nutzung erneuerbarer Energien von allgemeinem, volkswirtschaftlichem Interesse.
Dem wird vom Gesetzgeber durch das ,Gesetz fiir den Vorrang erneuerbarer Energien” (EEG)
Rechnung getragen.
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LAGE DES PLANGEBIETES
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3. Stadtebauliche Aspekte und griinordnerisches Konzept

Die PV-Anlage wird auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache errichtet und
durch einen ca. 1,5 m hohen Maschendrahtzaun eingefriedet. Der Zaun wird vom
Urgelande mind. 15 cm in der Hohe versetzt um die Durchgangigkeit fir Kleintiere zu
erreichen.

Zusatzlich wird die Anlage umlaufend von einer Hecke aus heimischen,
standortgerechten Gehodlzen abgepflanzt. Die Hecken werden als Strauchhecken
gepflanzt um der Verschattung der Anlage entgegenzuwirken.

Die Grinflachen innerhalb der Anlage wird als strukturreiche Sommerinsektenweide
angelegt und gepflegt.

Der Bebauungsplan regelt sowohl die maximalen Modultischhéhen ( 3,5 m vom
Urgelande bis OK Module) als auch die Bauhdhen der notwendigen Trafostation
(5,0 m) und sonstiger baulichen Anlagen bezogen auf das natiirliche Gelande. Die
Unterkonstruktionen der Modultische werden in das bestehende Geldnde gerammt.
Auf- u. Abgrabungen finden nicht statt. Somit bleibt das vorhandene Urgelande
unverandert.

Im Geltungsbereich ist ein Bauvorhaben somit nur dann zuldssig, wenn es dem
Bebauungsplan nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist.

Dem Interessenkonflikt zwischen der Ausweisung eines Sondergebietes und dem
Eingriff in Natur und Landschaft soll durch folgende MaRnahmen abgeholfen werden:

® Anlage des gesamten Plangebietes als strukturreiche Sommerinsektenweide , auch
unter den Modultischen

® Anlage einer liickigen Bepflanzung entlang der Plangrenzen mit einheimischen
Geholzen Strauchern

e Begrenzung der Hohenentwicklung der geplanten Trafostation und der Modultische
®  Minimierung der Bodeninanspruchnahme durch Rahmen der Unterkonstruktion

Auf den Umweltbericht wird verwiesen.
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4. Technische Planung der PV-Anlage

Die direkte und die diffuse Solarstrahlung werden bei der aktiven
Solarenergienutzung mittels Solarzellen in elektrischen Strom umgewandelt.

Hierzu sind derzeit auf dem Markt Dickschichtzellen oder Dinnschichtzellen
handelsiblich erhaltlich.

Die einzelnen Solarzellen sind in einem Solarmodul zu groReren Einheiten als starrer
Modultisch elektrisch verschaltet. Mehrere Module werden zu einem Generator verbunden.

Der produzierte Gleichstrom wird zu einem Wechselrichter gefiihrt der den Gleichstrom in
Wechselstrom umwandelt. Der Wechselstrom wird dann Gber Zahler ins 6ffentliche
Stromnetz eingespeist.

Als Nebenanlagen sind unteranderem Schaltkasten, Speichermedien und vor allem eine
Trafostation notwendig.

Dariiber hinaus sind zur Uberwachung der Anlage Masten mit Kamerasystem notwendig.

Im vorliegenden Fall soll schrittweise eine Anlage mit ca.1,8 bis 2,0 MW (Megawatt) Leistung
errichtet werden.

Die Modultische werden mittels Rammpfahlen aus feuerverzinktem Stahl mehrreihig an der
Ober-u. Unterseite verankert.

Die Einbringtiefe der Pfahle liegt je nach Boden bei ca. 1,2 bis 1,6 m. Es werden keine
Betonfundamente verwendet.

5. Artund MaR der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan als Sondergebiet
festgesetzt. Zulassig ist nur die Errichtung einer Freiflachen-PV-Anlage. Um die geplante
Einspeiseleitung zu erreichen, wird als Mal$ der baulichen Nutzung eine maximale
Grundflachenzahl von 0,5 m festgelegt. Die Hohenbegrenzung der Modultische wird auf

3,5 m lber bestehendem Geldnde, die Hohenbegrenzung der notwendigen Nebengebaude
auf 5,0 m tber bestehendem Gelande festgelegt.

Ausnahme sind die zur Uberwachung notwendigen Masten. Diese diirfen bis zu einer max.
Hohe von 8,0 m Uber Gelande errichtet werden. Sie diirfen ausschlief3lich zum Zwecke der
Gelandeliberwachung Verwendung finden.
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6.

Flachenbilanz

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,SO PV-Anlage” umfasst die FI.Nr 88,
Gem. Altenschwand mit einer Flache von 27 779 m2.

Davon entfallen auf :

Flache PV-Paneele 14.722,41m?2
Flachen fir Trafo, Speichermedien usw 25,00 m2
Verbleibende Griinflaichen auf dem Plangrundstiick 13.031,59 m2

Heckenpflanzungen entlang der Grundstilicksgrenzen (Pflanzstreifenbreite 5,0 m)

3.885,74 m2

Ermittlung des Kompensationsfaktors (unter Beriicksichtigung des Schreibens des Bayerischen
Staatsministeriums des Inneren vom 19.11.2009)

Flr die Flache ergibt sich daraus ein Kompensationsfaktor von 0,2.

Einstufung der geplanten Bebauung

Durch die hohe Grundflachenzahl von 0,5 wird die geplante Bebauung als Typ A mit einem hohen
Nutzungs- u. Versiegelungsgrad eingestuft.

Bewertung des Bestandes

Die Planflache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Aufwuchs oder schitzenswerte
Bepflanzungen sind nicht vorhanden. Die Flache liegt in keinem Naturschutzgebiet oder sonstiger
Verdachtsflache. Biotope und/oder der gleichen sind nicht kartiert. Daher wird die
Eingriffsflache in die Kategorie | oberer Wert — geringe Bedeutung fiir den Naturhaushalt —
eingestuft.

Vermeidungsmallnahmen

Durch die Umsetzung von VermeidungsmaBnahmen kann ein Kompensationsfaktor von 0, 40
angesetzt werden.

Vermeidungsmalinahmen.

Entlang der der Grundstiickgrenze wird ein 5,0 m breiter Pflanzstreifen mit Hecken- und
Strauchpflanzungen vorgesehen (Flache 3.885,74 m2)

Die Griinflachen unter und zwischen den Modultischen sollen als strukturreiche
Sommerinsektenweiden angelegt werden. (siehe Biodiversitatskonzept in der Anlage)

Ing.Blro f.d. Bauwesen — Dipl.Ing.(FH) Christian Costa- WaldschmidstralRe 1b, 93444 Bad Kotzting



Gemeine Bodenwohr
Aufstellung eines Bebauungsplanes ,,SO PV Anlage” fir die FI.Nr. 88 in der Gem. Altenschwand

Keine versiegelten ErschlieBungswege auf dem Geldande

Abstand des Zaunes vom Urgeldnde mind. 15 cm um eine Durchgangigkeit fur Klein- u. Krichtiere
zu gewahrleisten

Verwendung von Saatgut flr standorttypische Extensivwiesen (Biotoptyp GE)

Auswirkungen der Planung, Beeintrachtigungen

In der Bilanzierung auszugleichen ist eine Fliche von 14.747,41 m2.

Boden

Neben den dauerhaft sichtbaren oberirdischen Modulen und Nebenanlagen(Trafohaus
usw.)erfolgen vor allem wiahrend der Bauphase Eingriffe in den Boden, v.a. durch die
Kabelgriaben. Neben diesen Bodenumlagerungen, dem rammen der Gestelle ist auch die
Bodenverdichtung durch schweres Gerat zu nennen. Diese Beeintrachtigungen sind allerding
untergeordnet, da es sich bei dem Standort um eine landwirtschaftliche Nutzflache handelt wo
durch Pfligarbeiten standige Bodenumlagerungen bereits stattgefunden haben. Es ist
ausschlieBlich darauf zu achten dass nach Beendigung der Bauarbeiten die Sickerfahigkeit des
Bodens nach wie vor vorhanden ist. Bei Zweifeln sind Lockerungsarbeiten angezeigt.

Beschattung

Die Beschattung des Bodens wirkt sich untergeordnet v.a. auf das Schutzgut Arten u.
Lebensraume aus.

Wasserhaushalt
An den Traufkanten der Modultische findet Konzentrierung des Niederschlagsabflusses statt.

Der Niederschlag fallt somit im Plangebiet nicht mehr gleichmaRig auf die Bodenoberflache.
Dieser nachteilige Effekt wird aber ausgeglichen durch die Beschattung des Bodens unter den
Modultischen. Die beschatteten Bodenflachen trocknen nicht so schnell aus und behalten bei
Trockenheit ein hoheres Infiltrationsvermogen.

Spiegelungen, Blendschutz

Es sind Lichtreflexe, Spiegelungen und die Polarisation des Lichtes zu unterscheiden. Ostlich und
westlich der Solarfelder kann bei starren Modultischen in den Morgen- und Abendstunden eine
gewisse Blendwirkung auftreten. AuRerhalb des Nahbereiches (100 m) ist allerdings nur von
kurzzeitigen Blendeffekten auszugehen.

Im vorliegenden Fall befindet sich die nachst liegende Bebauung in nordlicher Richtung fast
400 m entfernt. Nachdem die Ausrichtung der PV-Module nach Stiden bzw. Siidosten
ausgerichtet ist wir eine Blendwirkung zum Ort Altenschwand hin ausgeschlossen.

Ing.Blro f.d. Bauwesen — Dipl.Ing.(FH) Christian Costa- WaldschmidstralRe 1b, 93444 Bad Kotzting



Gemeine Bodenwohr
Aufstellung eines Bebauungsplanes ,,SO PV Anlage” fir die FI.Nr. 88 in der Gem. Altenschwand

Blendeffekte hin zur ebenfalls in Giber 400m Entfernung liegenden Bundesstralle (B 85) werden
aufgrund der topographischen Lage des Grundstiickes und der Entfernung als unwahrscheinlich
gehalten.

Das Grundstiick wird umlaufend entlang der Grundstiicksgrenze mit einem 5,0 m breiten
Pflanzsaum eingegriint.

Zusammengefasst wird festgestellt, dass schadliche Lichtimmissionen aus der Blendwirkung und
Reflexion nicht zu erwarten sind.

Elektrosmog

Als moglicher Erzeuger von Strahlungen (Elektrosmog) kommen Solarmodule,
Verbindungsleitungen und die Wechselrichter in Betracht.

Wahrend Solarmodule (Gleichstromfelder) bereits ab einer Entfernung von 10-15 cm unkritisch
sind ist bei den Wechselrichtern und Wechselstrom Leitung ab einer Entfernung von 1,0 m keine
Abstrahlung (elektromagnetisches Feld, Wechselstromfeld) mehr messbar.

Schallemission

Durch das geplante Sondergebiet entstehen mit Ausnahme der Aufbau u. Montagearbeiten vor
Inbetriebnahme (Bauzeit ca. 8 -10 Wochen9 keine zuséatzlichen Schallemissionen.

9. Ermittlung der Ausgleichsflache

Durch die Ausweisung des Sondergebietes bzw. die Aufstellung des Bebauungsplanes entsteht
ein Eingriff in den Naturhaushalt. Es ergibt sich fir die Beeintrachtigungsflache von

14.747,41 m2 x 0,20 ein Ausgleichsflichenbedarf von 2950,00 m2

Innerhalb des Geltungsbereiches kdnnen entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von
5,0 m 3.885,74 m2 Ausgleichsflache ( Strauchhecken, Krautsaum siehe Festsetzungen)
nachgewiesen werden.

Durch das Biodiversitatskonzepet kann die Flache zwischen den Modultischen ,9.145.85 m2
aufgewertet werden und unter Berlicksichtigung des Faktors 0,20 mit einer Flache von
1.829,17 m2 zum Ausgleich herangezogen werden.

In Summe ergibt sich somit eine vorhandene Ausgleichsflache von 5.714,91 m2 auf dem
Plangundstiick

Die Herstellung- u. Pflegemalnahmen werden durch Planzeichen u. textliche Festsetzungen
konkretisiert.
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Der Bebauungsplan Nr. 28 ,SO PV-Anlage wurde einer Umweltprifung nach § 2a BauGB gemal}
der in §1Abs.6 Satz 7 BauGB aufgefiihrten Schutzgiiter und Kriterien unterzogen.

Die Ergebnisse sind im beiliegenden Umweltbericht festgestellt. Es wurden insgesamt betrachtet
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen festgestellt.

Insgesamt ist die Bauleitplanung am vorgesehenen Standort aufgrund des zu Grunde gelegten
Untersuchungsrahmens des Umweltberichtes als umweltvertraglich zu beurteilen.

Der entstehende Eingriff in Natur und Landschaft wird ausgeglichen
Die Gestaltung der notwendigen Gebaude ist moglichst landschaftsvertraglich auszufiihren

Die Gebdude, Anlagen Betriebseinrichtungen sowie Ver-u. Entsorgungseinrichtungen und
notwendige ErschlieBungsmallnahmen sind so zu bauen und zu betreiben dass vermeidbare
Belastungen des Umfeldes und der Umwelt unterbleiben.

Der Umweltbericht ist Bestandteil des Bebauungsplanes.
Zu verwendenden Artenliste flir Gehdlzpflanzungen:
Pflanzqualitat: verpflanzte Straucher, mind. 3-5 Grundtriebe, leichte Ware
Cornus sanguinea Blut-Hartriegel
Corylus avellana Haslenuss
Crataegus laevigata WeilRdorn
Prunus spinose Schlehe
Rhamnus cathartica Purgler-Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Frangula alnus faulbaum
Ligustrum vulgare Linguster

Salix aurita Ohrchenweide
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10. Verfahrensvermerke

1.

2.

3.

4.

Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeindetrat der Gemeinde Bodenwahr hat in der Sitzung vom 27.11.2019 die
die Aufstellung des Bebauungsplanes "S0 PWV-Anlage" fir die Flumummer

B8 Gemarkung Altenschwand beschlossen.

Der Aufstellungsbeschiuss wurde am ....eeeeeeeeceeeee e 0tE0blich

{an der Amtstafel) bekannt gemacht.

Bodenwdhr, den ... ||’f _H\I
1
Hoffmann (Erster Blrgemeister) Siegel

Birgerbeteiligung:

die Birgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB fir den YVorentwurf
des Bebauungsplanes "30 PV-Anlage" wurde in der Zeit

WO oo BIS . durehigefilibirt.
P
|I." L
Bodemwohr, den ... L J
Hoffmann (Erster Blrgemeister) Siegel

Beteiligung der Trager dffentlicher Belange:

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemalk § 4 Abs. 1 BauGB fur
die Erstellung des Vorentwurfes zur Aufstellung des Bebauungsplanes

"S0 PV- Anlage" in der Fassung vom ............... hatin der Zeit
vom ..............bis ... statigefunden.
Bodenwdhr, den . AR

;

1

H_,-’J
Hoffmann (Erster Burgemeister) Siegel

Billigungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ............... die Aufstellung des
Bebauungsplanes "50 PV-Anlage" in der Fassung
vom ............... gebilligt.

o

' Y
Bodenwdohr, den ... { |

\._L__._r."
Hoffmann (Erster Burgemeister) Siegel
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5. Auslegung:
Die Aufstallung des Bebauungsplanas "50 PV-Anlaga” in der Fassung
vom ... wurde mit Begriindung gemank
§ 3 Abs. 2 BauGEB in der Zeil vom ... bis .o affentlich ausgelegt.
Die Auslequng wurde ortsiiblich am ... .. (an der Amistafel) bekannt gemachit.
Bodenwedhr, den ... SR
¢ '
'I-,' _.-'r
Hoffmann (Erster Burgermeisier) Siegel

6. Satzung:

Die Gemeinde Bodenwdhr hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ...
die Aufstellung des Bebauungsplanes "S0 PV-Anlage” gemal

& 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............... als Satzung
beschlossen,
f.-"'__'\.\-
Bodenwdhr, den ............... ke ow
.\H_\__._J
Hoffmann (Erster Blirgarmeistar) Siegel

7. Bekanntmachung - |nkrafttreten:

Dia als Satzung beschlossens Aufsteliung des Bebauungsplans

"S0 PV-Anlage” wurde am ...............

gemélR § 10 Abs, 3 BauGB ortsliblich (an der Amtstafel) bekannt gemacht.

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satrungsbeschilusses vom .............
ist die Aufstellung des Bebauungsplans "S0O PV-Anlage” in Kraft getreten,

Auf die Rechisfolge des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2,

sowie Abs. 4 BauGE und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden,

Unterwellenbom, den .............. £

Hoffmann (Erster Birgermeister) Siegel
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11. Bestandsbilder
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