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|.Planzeichnung Hl ; , _
o 69/3 |l. Festsetzung durch Planzeichen 1. Textliche Festsetzung IV. Verfahrensvermerk
WA 1. Art der baulichen Nutzung
. . 1. Die Gemeinde Bodenwdhr hat in der Sitzung vom ....... die Aufstellung des Bebauungsplans mit Grinordnung ,Wohnen in der Ziegelzell*
a (§ 9 (1) BauGB, § 4 BauNVO) In Erganzung der Planzeichnung werden folgende Festsetzungen getroffen: 2. Textliche Festsetzungen zur Griinordnung im Verfahren nach... beschlossen.
; : Der Aufstell beschl de am ........ rtstiblich bekannt ht.
. Haustyp 1 66 AIIgemelne§ Wohngebiet 0. Rechtsgrundlage Bodenschutz er Aufstellungsbeschluss wurde am ortstiblich bekannt gemac
O 3 5 O 90 Wohnbauflache Oberboden, de.r bei bal.JIichen MaRnahmen oder sonstigen Veranderungen der Oberflache anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und fachgerecht in max. 2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ....... wurden die Behdrden und sonstigen Tréager dffentlicher Belange geman
’ ’ Rechtsgrundlage fiir die Festsetzungen in diesem Bebauungsplan ist die zum Satzungsbeschluss jeweils giiltige Fassung: 2,0 m hohen Mieten zwischenzulagern. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ...... bis ... beteiligt.
Haustyp 2 ) - Baugesetzbuch (BauGB) Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder Bodenverunreinigungen, sind zu vermeiden.
2. Mal der baulichen Nutzung - Baunutzungsverordnung (BauNVO) Der gewachsene Bodenaufbau ist tiberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der 3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ....... wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ....... bis
3,50 O’ 3 5 1’ OO (§ 9 (1) Nr 1 BauG B’ § 16 BauNVO - Planzeichenverordnung (PlanzV) Oberflache geplant bzw. erforderlich ist. Im Wohngebiet gilt dies insbesondere fiir die Grinflachen in den Randbereichen sowie den sonstigen Grinflachen, im | offentlich ausgelegt.
035 B - Bayerische Bauordnung (BayBO) Bereich derer eine Veranderung des Gelandeniveaus nicht erforderlich ist.
,35 Grundflachenzahl - Bayerisches Naturschutzgesetz - Bundesnaturschutzgesetz Des Weiteren ist die Badenversiegelung auf das unbedingt notwendige Ma zu beschréinken (§ 1 a Abs. 1 BauGB). 4. Die Gemeinde Bodenwéhr beschlieRt mit der Stadtratssitzung am ....... die erneute Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
I I 0,9/ 1,0 Geschossflachenzahl - Wasserhaushaltsgesetz (WHG) offentlicher Belange.
Verringerung der Flachenversiegelung / Gewéasserschutz
@ 67 Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 1. Festsetzungen (§ 9 BauGB, BauNVO) Verkehrsflachen und sonstige befestigte Flichen sind mit Ausnahme der StraBen, Gehwege und aller Bereiche, wo grundwassergefahrdende Stoffe anfallen 5. Die Stadt Altdorf hat mit Beschluss des Stadtrates vom .. . .. . .... den Bebauungsplan mit Griinordnung ,Wohnen in der Ziegelzell" in der
L oder von denen eine erhdhte Verschmutzungsgefahr ausgeht, mit un- oder teilversiegelnden Beldgen zu befestigen; empfohlen werden Rasengittersteine, Fassung vom .. . .. . .... als Satzung beschlossen.
2 O O 3. Bauweise Baugrenzen 1.1 Art der baulichen und sonstigen Nutzung gemaR BauGB § 9 (1) und §§ 1 bis 15 BauNVO Pflasterbeldge mit offenen, mindestens 2 cm breiten Fugen, wassergebundene Decken oder Schotterrasen, dariiber hinaus sog. ,Oko-Pflaster* mit geringem 6.
550 m (§9 (1) Ba,uGB §§ 22 und 23 BauNVO) Das Plangebiet ist als WA "Allgemeines Wohngebiet" gemaR § 4 BauNVO festgesetzt. Abflussbeiwert und hoher Luft- und Wasserdurchlassigkeit. e e, cden
- § ’ (Gemeinde Bpdenwdhr)
l I l a X 2 W E 1.2 MaB der baulichen Nutzung Schutzzone langs der Ver- und Entsorgungsleitungen
. o . B . Als zulassiges MaR der baulichen Nutzung gelten die im Planblatt angegebenen Werte nach § 17 BauNVO als Obergrenze, soweit sich Baume der 1. und 2. Wuchsordnung sind, soweit nicht durch andere Festsetzungen gesondert geregelt, in einem Abstand von mindestens 2,0 m zu
@ ofrene bauweise nicht aus den festgesetzten (iberbaubaren Flichen ein geringeres MaR der baulichen Nutzung ergibt. unterirdischen Leitungen zu pflanzen. Bei Strauchem betragt der Mindestabstand 1,50 m. Nachtréglich verlegte Leitungen sind in den genannten Abstandenan [
Die nicht (iberbauten Grundstiicke sind zu begriinen (Art. 5 BayBO). Anpflanzungen vorbeizufiihren. (Georg Hoffmann, 1. Blirgermeister)
63/3 T Ba ugrenze ’
2
655m 00 m? .. __ _— ..
1.3 Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflichenzahl (GFZ renzabsténde von Gehdlzpflanzungen 7. Ausgefertigt
S Fur die Baufelder WA H(austy)p 1: GRZ=0,35/GFZ = (g 90 ) Bei allen Pflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken gelten die gesetzlichen Regelungen des Bay. Ausfiihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch, 9 9
58/2 N Einzel- und Doppelhé user zuléssig Fur die Baufelder WA Haustyp 2: GRZ = 0,35 | GFZ = 1,00 Art. 47-50, soweit nicht mit den Grundstiicksnachbarn gesonderte Regelungen schriftlich getroffen werden. den
QQ . . . . (Gemeinde Bodenwohr)
- Grenze des raumlichen Geltungs— 1.4 Anzahl der Geschosse Pflanzung von Einzelbdumen zur Durchgriinung des Wohngebiets
. Becin o 5 f f Die unversiegelten privaten Grinflachen sind gartnerisch zu gestalten. Auf den privaten Flachen ist pro 300 m? Grundstiicksflache ein heimischer Laubbaum der
68/1 S mumm mm bereiches (§9 (7) BauGB) Zulassig sind Gebaude der Geschossigkeit II. ! . :
N 1. oder 2. Wuchsordnung oder ein Obstbaum zu pflanzen (siehe Artenauswahlliste).
2 ...................................................................
S 555 m @ 1.5 Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO) Steingérten (Georg Hoffmann, 1. Biirgermeister)
¥ Fahrbahnfliche, éffentliche Verkehrsflache Es wird die offene Bauweise gemaR § 22 BauNVO festgelegt. Maximal 20 % der privaten Griinflachen kénnen in Kombination mit natirlich vorkommenden mineralischen Feststoffen (z. B. Kies, Bruchsteine,
@ - ’ Es ist die Errichtung von Einzelhdusern oder Doppelhaushélften mit max. zwei Wohneinheiten zugelassen. Bruchsteinmauer) gestaltet werden. In den Vegetationsfiéchen ist nur die Verwendung von offen-porigen, wasserdurchiéssigen Materialien zulassig. Dies gilt 8. Der Bebauungsplan mit Griinordnung ,Wohnen in der Ziegelzell“ wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ................. mit Hinweis auf § 44
° Die Abstandsflachen im Baugebiet geman Art. 6 BayBO sind einzuhalten, soweit nichts anderes im Planeintrag durch Baugrenzen auch innerhalb des Bodenaufbaus. Wasserundurchidssige Sperrschichten wie z. B. Abdichtbahnen sind unzulassig. Abs. 3 und § 215 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Der Bebauungsplan wird zu
550 mz festgelegt ist. jedermanns Einsicht im Rathaus der Stadt Altdorf zu den Ublichen Geschaftszeiten ausgelegt.
Gehweg (Sondernutzung als Radweg / Feuerwehrzufahrt)
2
500 m @ @ Fi 1.6 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9 (1) 2 und 4 BauGB und § 23 BauNVO) Artenauswahlliste e e, sden o
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Baugrenzen sowie durch die Grundflachenzahl bestimmt. (Gemeinde Bodenwdhr)
%0 5 2 Gehweg (6ffentlich)
5 1 m 00, 1.7 Gestaltung der Geb&ude (§ 18 BauNVO) Baume 1. Wuchsordnung: Baume 2. Wuchsordnung:
Die fertige FuBbodenoberkante Erdgeschoss (FOK-EG) darf max. 50 cm Gber dem StralRenbezugspunkt gegniiber dem Eingang liegen. Name botanisch Name deutsch Name botanisch Name deutsch ] SRR e
- Grinflachen (6ffentlich) Acer platanoides Spitz-Ahorn Populus tremula Zitterpappel (Georg Hoffmann, 1. Biirgermeister)
620 m2 1.7.1 Bauausfiihrung Haustyp 1 steil geneigtes Dach (Sattel-, Walm-, Kriippelwalmdach / 30° - max. 42°) I Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Prunus avium Vogel-Kirsche
g::?;: g,gs Betula pendula Sand-Birke Pyrus communis Holzbirne : : — —
30, - Erweiterungsflache o Carpinus betulus Hainbuche Quercus robur Stiel-Eiche L 1) \ 4 Tl
9 Vollgeschosse: Il . - . —“-Sulzbach- _ 7 _
2%%) @ War?dhc‘ihe: max. 4.50 m i EGFOK Fagus sylvatica Rotbuche Salix caprea Salweide |~ Rosenberg \ )
57/ 1 A ( : ) R . Firsthdhe: max. 10,50 m ii EGFOK Ulmus glabra Bergulme Sorbus aucuparia Vogelbeere ' Nl IR | ST \1
z ) N En - - i ! Freudenberg i AL Jeunz
5 10 m2 480 m2 o Granflachen (privat) EGFOK: max. 0,50 m (iber GOK Tilia cordata Winter-Linde o A i ' ¢ '
Straucher / Bdume 3. Ordnung: S i) b 2 | Obgryiechtach
,00 6,00 ) 1.7.2 Bauausfiihrung Haustyp 2 flach geneigtes Dach (Zelt-, Walm-, Pult- und versetztes Pultdach 5°-30°, Flachdach 3°-5°, Name botanisch Name deutsch Name botanisch Name deutsch ng | 7 A".:herg P (e .i Niedermurach_
[ 520 m2 7 H MaRangaben in [m] Griindach ab < 3°) Il Corylus avellana Haselnuss Rubus caesius Kratzbeere Artinarthal __\ g gl - s
7 GRZ: 0,35 Crataegus monogyna | Eingriffliger WeiRdorn | Rubus idaeus Himbeere CrZ il E;xh . b e hmidgaden 5 : “Win
E 6 ) S';"Z:;s’ghosse_ i Crataegus laevigata Zweigriffliger Weildorn | Rubus fruticosus agg. | Brombeere 7 i ieas R o et ~Swiln Sh“ L‘:i’;:f; b Dieterskirchen -~
%) — — — Parzellierungsvorschlag gesTnosse. . Lonicera nigra Schwarze Rosa canina Hunds-Rose Ursenselieg i - ' ot
. Wandhéhe: max. 6,00 m il EGFOK ookt N~ Lpermumeder
O 30 Firsthdhe: max. 9,50 m 4 EGFOK eckenkirsche > 5 : F N
9 460 2 1,54 620 mz @ Parzellennummer und EGFOK: max. 0,50 m tiber GOK Prunus pafjus Trauben-Kirsche Sambucus racemosa Traubenholunder / Sehwaitiolon
57/2 @ m 640m?  GrundstiicksgraRe in ca. m? Prunus spinosa Schlehe Sambucus nigra Schwarzer Holunder ohbu
A 1.7.3 Fassadengestaltung Rhamnus catharticus | Kreuzdorn Sorbus aucuparia Vogelbeere , Nk Wed T
595 mz ‘5300 @ digitale Flurkarte Die Fassadengestaltung ist farblich dem ortsublichen Charakter anzupassen. Rhamnus frangula Faulbaum Viburnum opulus Gewdhnlicher Ensdorf [~ =
Schneeball ® . >
1.7.4 Dacheindeckung P Rigtan _
S 505 mz @ O @ Absperrpoller Als Material fir die Dacheindeckungen sind unbeschichtete Metalle, wie beispielsweise Zink, Blei und Kupfer nicht zuléssig. 7 = ;
N G \L 2 o Neukirchen:
N ’ =
‘? J . HDP‘I:EHHLI rg i~ "' ’ Balbini .'__I
: & 1.8 Solarenergie . o . o Ausgleich und Ersatz Ny - ' ' J steinbergam | :
S RRB Standort Regenriickhaltebecken Anlagen zur Nutzung der Solarenergie und der Photovoltaik sind auf dem Dach sowie auf den Garagen und Nebenanlagen zulassig. Diese T I | Alses B = % |
1 \ sind Dach nah zu errichten. Freistehende Photovoltaikanlagen und freistehende Sonnenkollektoren sind nicht zulassig. Auf der Flur-Nr- 72. G y Taxdld ird eine St bstwi f extensi tzten Griinland etabliert “schmidmohlen 1 b - 'B'?!F" £ ol
% uf der Flur-Nr- 72, Gemarkung Taxdéldern, wird eine Streuobstwiese auf extensiv genutzten Griinland etabliert. T, D . : \ S
57/3 Die Flache ist max. zwei mal jahrlich zu Mahen, das Mahgut von der Flache anschlieRend zu entfernen. 3 b Bru_cit' 5,45 DRt =
D B heib icht Standort 1.9 Garagen/Carports (§12 BauNVO) e ° . e . ﬁ W, - e
I W aumscheiben (nic ando Garagen- bzw. Carportdacher kdnnen als Flachdacher bzw. flachgeneigte Dacher bis max. 3° Neigung oder als Satteldacher ausgefiihrt Es sind insgesamt 8 Obstbaume glter, robuster §orten 2u pflanzen. Eine Artenauswahlhs.te ist dertr.1 Umwgltbgrlf:ht Zum . s;.' A '
QD <O 2 ® 640 2 bezogen) werden. Bebauungsplan zu entnehmen. Die Pflanzqualitat hat mind. H StU 7-8 cm zu betragen, die Obstbaume sind in ihrer Jugend geeigent My AT L I
N Q’b 595 m @ m zu stabilisieren. Ausfélle sind in der dem Ausfall folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. Die MaRnahme ist nach Fertigstellung der ,:\ ---"TE"'MEIF’ : ~-I"| G
. o . " i N e - il - -
7 9 600 m2 Baumpflanzung (nicht Standort 1.10 private Stellplétze, Garagen, Carports und sonstige Nebengebzude (§9 (1) 4 BauGB und § 12 und 14 BauNVO) Erschliefung umzusetzen. Hohenfels 4 3”__‘9“""99"_‘2"_’;. s v G & g S
2 bezogen) Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze gemaR Garagen- und Stellplatzverordnung ist nachzuweisen. ] Maxhitles S ] G LT
480 m o Eine (seitliche) Uberbauung der durch Baugrenzen festgelegten Flachen ist zuléssig. Haidhot g A \ At henbte e
o Es ist je Grundsttick nur ein Nebengebaude erlaubt. o . . . — : — = ~4 &P T Nl
QQ (9 S 3. Umgang mit Niederschlagswasser/Regenwasser-Zisternen fiir Regenriickhaltung arsberg 7 s gl F ¢ Ly |
. o 4 ] FE "..I.._ . ~ i T _ll,,u
(0,9 "'50 Q Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege 1.11 Regenriickhaltebecken _ , _ o ) _ . Lupburg -~ - — B Lo Stopiigd ok
© ~ d Entwickl Nat d Landschaft Im sudwestlichen und siidostlichen Bereich des Baugebietes sind Flachen fiir Regenriickhaltebecken zur Aufnahme, der in die 6ffentliche Der Einbau von einer Regenwasser-Zisterne wird fiir jedes Grundstiick vorgeschrieben. Das anfallende Niederschlagswasser soll \ / | | e
IS 5} © und zur Entwicklung von Natur und Landscha N oo . - ” > ¢ . . N ) / , i
@ - Oberflachenwasserkanalisation eingeleiteten Regenwéasser im bezeichneten Bereich, vorgesehen. nach dem Grundsatz des Wasserhaushaltsgesetzes § 55(2) moglichst auf dem Grundstiick versickert oder verwendet werden.
= N Die Becken werden als moglichst naturnahe Regenriickhaltebecken errichtet. Es ist pro 100m? Gberbaute Grundstiicksflache ein Speichervolumen mit mindestens 2 m® zur Regenwassernutzung herzustellen. Zu
o Extensiv bewirtschaftetes Griinland mit diesem Speichervolumen muss zuséatzlich ein Retentionsvolumen von mindestens 2 m? pro Retentionszisterne vorgesehen werden.
4 ®® Streuobstwiese (alte, robuste Sorten) 1.12 Flache fiir Ver-/Entsorgungsanlagen (§9 (1) Nummern 12, 14 und (6) BauGB) Der Uberlauf der Zisternen darf an den Regenwasserkanal angeschlossen werden.
2 Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem, d.h. Trennung von Schmutzwasser und Oberflachenwasser mit separater Bei Versickerung des Regenwassers sind die konkreten Bodenverhaltnisse vom Grundstiicksbesitzer eigenverantwortlich zu priifen H Py
700 m 500 m2 Ableitung und Behandlung. und die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung zu beachten. Gemelnde BOdenWOhr
Die Eignung des Untergrunds fiir eine Versickerung muss sichergestellt sein und der Abstand zum mittleren Grundwasserstand
Q 0 ° . Unterirdisch verlegte Ver- und Entsorgungsleitungen, miissen durch entsprechenden Schutzabstéande bzw. -mafinahmen vor mindestens einen Meter betragen. Schwandorfer Stralle 20
QD =3 WA Art der baulichen Nutzung Anpflanzungen geschutzt werden
S .
%q \‘ - 5 90 2 Haustyp 1 -
m o . 0,35 | 0,90 ) - 92439 Bodenwohr
Grundflachenzahl (GRZ) ——— Geschossflachenzahl (GFZ) 1.13 Abfallbeseitigung
8 300 D 035 |1 60 Die Hausmiillentsorgung erfolgt satzungsgemaf durch die Miillabfuhr Schwandorf. 4. Hinweise, Empfehlungen
? 7 .
- 1 ’
RRB (e 0] O O Anzahl der Geschosse 1 /\ infri
ED Hausart 1.14 Einfriedungen
1 RRB . Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen diirfen eine Gesamthéhe von 1,00 m nicht Gberschreiten. 4.1 Wasserrecht
2 0 Bauweise Anstelle von Einfriedungen kénnen auch 2-reihige Hecken gemafn der Artenauswahlliste gepflanzt werden. Eine d hafte Grund bsenk ist nicht hmi tahi c
max. 2 WE maximal zuldssige Anzahl Maschendrahtzaune sind zulassig, sofern eine mindestens 1-reihige Vorpflanzung als freiwachsende Hecke erfolgt. Ine dauerhatte Lrundwasserabsenkung Ist nicht genenmigungstanig. b
. der Wohneinheiten Massive Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 80 cm zugelassen. Bauwasserhaltung bedarf gem. BayWG einer wasserrechtlichen Erlaubnis. a
6:50 @ D . B ) . . o Fir die Versickerung von Niederschlagswasser sind die jeweils giiltigen Verordnungen in Verbindung mit den technischen Regeln Index| Art der Anderungen bzw. Ergénzungen Datum Zeichen
S0 @ Im Slnn"e Qes Artenschutzes mlssen zwischen Zaun und Boden mindestens 10 cm freigelassen werden, um Kleintieren den Durchschlupf zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) anzuwenden. Sollten die
5 6 5 mz Detail Haustyp 1 zu ermdglichen. Vorgaben der giiltigen Niederschlagswasserverordnung iberschritten werden, ist eine wasserrechtliche Gestattung zu beantragen.
2 - - .
635m 575 m? H 1.15 Gestaltung des Gelandes _, - | Pongratz - Ing.- Gesellschaft fiir Tiefbau mbH | UTM
m D Das natirliche Landschaftsrelief ist zu erhalten. Aufschittungen und Abgrabungen sind weitestgehend zu vermeiden. 4.2 Grundwasserstand/Untergrunderkundung . ‘
75/2 o GemaR dem Bodengutachten wurde bis zu einer Tiefe von 4 m kein Grundwasser vorgefunden. IGT 90489 Nurnberg - Georg-Strobel-Strafte 3b - Ruf (0911) 919 666 40 3 2
1.16 Schall- und Immissionsschutz o o . . .
I 450 Bei der Errichtung von Warmepumpen sind die entsprechenden Immissionswerte zu beachten und nachhaltig einzuhalten. Es ist jedoch grundsatzlich Schichtenwasser und evtl. bodennahes Grundwasser nicht auszuschliefen.
I ’
VI x
= 1.17 Abstandsflachen } o } ) , Die voriibergehende Absenkung von Grundwasser bzw. Entnahmen (Bauwasserhaltung) wahrend der Bauarbeiten stellt einen
@J - Bei der Errichtung von Wohngebauden, sind die Abstandsflachen gemaR BayBO Art.6 zu beachten und nachzuweisen. Benutzungstatbestand nach § 3 WHG dar und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 17a BayWG. Vorhaben : T s Id
------------------------- axoiaern
Detail Haustyp 2 5. Inkrafttreten des Bebauungsplanes ErschlieBung Wohngebiet "Wohnen in der Ziegelzell"
Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung gem. §10 (BauGB) rechtsverbindlich.
Il
6,00
i ser ' 0,50 Beb lan "Woh in der Ziegelzell”
Spielplatz C] s epauungspian ohnen In der Ziegeize
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- 1:500
= = O 536/1 Datum Name Plan Nr. Niirnberg, 22.Januar.2021
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O | — "
g ] 292 /3 geénd. : ( Unterschrift )
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