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. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

gemal § 9 BauGB, BauNVO,PlanzV, BayBO

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9Abs. 1 Nr.1 BauGB)

SO "Photovoltaik-Freiflachenanlage Erzhduser"
(§ 11 BauNVvVO)

Photovoltaik

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, §16, §18, §19 BauNVO)
1.2.1 GRZ0,6 zulassige Grundflachenzahl als Hochstmal

1.2.2 Hmax = 3m zuldssige Modulhohe als HochstmaR

1.3 BAUGRENZEN
(§ 23 BauNVO)

131 =—=== = Baugrenze

1.4 VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

141 private Verkehrsflache (Schotterweg)

1.4.2 A Ein- und Ausfahrt

1.5 GRUNORDNUNG
(§ 9ADbs. 1 Nr.20, 25 BauGB)

1.5.1 @ best. Geholzstruktur zu erhalten und als Hecke zu entwickeln

1.5.2 Extensivgriinland, artenreich entwickeln

(Pflege gem. Umweltbericht)

1.6 SONSTIGE FESTSETZUNGEN

1.6.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauunsplans

426,60
1.6.2 mOgHN festgesetzte Gelandehthe

. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
2.1 I:I vorhandene Geb&ude

2.2 82/12 Flurnummer

2.3 -=——o— Grundstlcksgrenze
2.4 10 Hausnummer

2.5 — 400 — Héhenlinie mit Hohenangabe in Meter 0. NN

2.6 m Damm-/Einschnittbdschung
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lll. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

gemal § 9 BauGB, BauNVO, BayBO

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89, Abs.1 Nr.1 BauGB)

Die Flache im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird als Sonstiges Son-
dergebiet SO ,Photovoltaik-Freiflachenanlage Erzhduser “ nach § 11 Abs.2 BauNVO festgesetzt.
Im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind nur Anlagen zuldssig, die der
Stromerzeugung aus Sonnenenergie dienen.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(89, Abs.1 Nr.1 BauGB, §16, §18, §19 BauNVO)

2.1 GRUNDFLACHEN

Zuldssige Grundflachenzahl — GRZ 0,6.

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundsticks-
flache zuldssig sind. Die Grundflachenzahl darf durch Anlagen nach §19 Abs. 4 nicht Gberschritten
werden.

2.2 HOHE BAULICHER ANLAGEN

Die Hohe der baulichen Anlagen, gemessen von der Gelandeoberflache bis Oberkante der Solar-
module und der Betriebsgebdude, darf das MaRB von 3,0m nicht {iberschreiten.

Der Mindestabstand der Solarmodule von der Geldndeoberflache zur Unterkante der Module
muss mindestens 0,8m betragen.

Nach dem Rickbau der Geb&ude sind zur Geldandemodellierung im Vorfeld Auffillungen sowie
Abgrabungen entsprechend der vorgegebenen Hohenfestsetzungen zulassig.

3 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(89, Abs.1 Nr.2 BauGB, §23 Abs.3 BauNVO)

Die liberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die im Plan dargestellten Baugrenzen festge-
setzt. Innerhalb dieser Flache sind die Solarmodule in aufgestanderter Ausfiihrung, Betriebsge-
baude sowie Nebenanlagen und ihre innere Zuwegung zuladssig.

Einzaunungen sind auRerhalb der dargestellten Baugrenzen zulassig.

4 EINFRIEDUNGEN

Es sind Einfriedungen mit einer Héhe < 2,0m zulassig.
Die Einzaunung der Sondergebietsflache ist ohne Sockel herzustellen. Dabei hat der Zaun einen
Abstand von 10cm zum Gelande einzuhalten.
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5 BLENDSCHUTZ

Die Oberflachen der Solarmodule sind blendarm auszufiihren, um Blendwirkungen auf die Staats-
stralle 2398 zu vermeiden.

6 ENTWASSSERUNG

Die anfallenden Niederschlags- und Oberflachenwasser sind auf dem Grundstiick zu versickern.
Bei Starkregenereignissen sind die anfallenden Wasser in einer Entwéasserungsmulde aufzufangen
und dem bestehenden Oberflachenkanal zuzufiihren.

7 BODENSCHUTZ

Bei anfallenden Erd- und Abbrucharbeiten sind mogliche Verunreinigungen und Altlasten dem
Landratsamt Schwandorf und dem Wasserwirtschaftsamt Weiden anzuzeigen.

8 GRUNORDNUNG

8.1

8.2

8.3

8.4

Die Versiegelung ist auf das notwendige MaR zu beschranken. Die Zufahrt und WegerschlieRung
ist mit einem versickerungsfahigen Belag herzustellen (z.B. wassergebundene Decke, Schotterra-
sen, Rasengitter).

Der belebte Oberboden ist zu schonen, bei BaumafRnahmen abzutragen, fachgerecht zwischen zu
lagern, vor Verdichtung zu schiitzen und wieder seiner Nutzung zuzufiihren.

Die Flache des Sondergebiets ist als extensives Griinland anzulegen und zu entwickeln.

Die Boschung im Osten wird mit geringem Oberbodenauftrag (5 bis 10cm) als artenreiches Exten-
sivgriinland angelegt und entwickelt.

Die Flachen werden 2-mal jahrlich gemaht (Ende Juni, Ende August), das Mahgut wird entfernt.
Der Einsatz von Dingemitteln und Pestiziden ist nicht erlaubt.

Die bestehende Geholzstruktur im Norden kann fir die Umbauarbeiten und Rekultivierung in
Teilen zurlickgenommen werden (bauzeitliche Inanspruchnahme). Ein ca. 3m breiter Streifen ist
zu erhalten, ggfs. in Teilen auf den Stock zu setzen und als Hecke zu entwickeln und dauerhaft zu
pflegen. Die jahreszeitliche Beschriankung zum Gehdlzschnitt ist einzuhalten: Baumfallung und
Gehdlzriuckschnitt findet zwischen dem 01. Oktober und 28./29. Februar statt (auBerhalb der
Brutzeit von Vogeln).
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IV. HINWEISE DURCH TEXT

1 WASSERWIRTSCHAFT
Falls Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser notwendig sind, ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt Schwandorf zu bean-
tragen.
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind nach Art. 37 BayWG beim Landrats-
amt Schwandorf anzuzeigen.

2 BODENSCHUTZ
Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) ist nach den materiellen Vorgaben des § 12 BBodSchV
zu verwerten.
Zum Schutz des Mutterbodens und fiir alle anfallenden Erdarbeiten sind die Normen DIN 18915
und DIN 19731, welche Anleitungen zum sachgemalRen Umgang und zur rechtskonformen Ver-
wertung des Bodenmaterials geben, zu beachten.
Bei Aufschittungen mit Materialien sowie Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz- und abfall-
rechtlichen Vorgaben einzuhalten. Die Aufflllung mit Z1.1-Material nach der LAGA M 20 kann er-
folgen, wenn die dort genannten Anforderungen eingehalten werden. Fur Auffiillungen im Be-
reich der Gartennutzung ist eine durchwurzelbare Bodenschicht herzustellen, die die Anforderun-
gen des § 12 BBodSchV einhilt.
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V. VERFAHRENSVERMERK

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Bodenwdhr hat in der Sitzung vom 31.07.2019 die Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Photovoltaik-Freiflichenanlage  Erzhduser"  beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.08.2019 bekannt gemacht (§2 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

2. Zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.01.2021 wurden die Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom __._ .2021 bis __._ .2021 betei-

ligt.

3. Der Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.01.2021 wurde mit Begriindung gemaR § 3

Abs. 1 BauGB in der Zeitvom __. .2021 bis __._.2021 o6ffentlich ausgelegt.

4. Zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __._ .2021 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __._ .2021 bis . .2021 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __. .2021 wurde mit Begriindung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __.  .2021 bis __. .2021 o6ffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Bodenwohr hat mit Beschluss des Gemeinderats vom __. .2021 den Bebauungsplan
gemall § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __._.2021 als Satzung beschlossen.

Bodenwohr, den ................. 2021

Georg Hoffmann, 1. Birgermeister

7. Ausgefertigt

Bodenwohr, den ................. 2021

Georg Hoffmann, 1. Blrgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ................. 2021 gemald § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und lber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Bodenwohr, den ................. 2021

Georg Hoffmann, 1. Birgermeister
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Begriindung

Planungsanlass

Aufstellungsverfah-
ren

Ziel und Zweck

Erfordernis zur Aufstellung

Der Zweckverband zur Wasserversorgung der Nord-Ost-Gruppe Neunburg vorm
Wald betreibt in Erzhduser Nord an der Neuen StraRe eine Trinkwasseraufberei-
tung und -férderung. Diese Anlage wurde in den 1990-ern Jahren errichtet. Die
Altbestandsanlage auf dem &stlich angrenzenden Nachbargrundstiick ist seit der
Inbetriebnahme der Neuen stillgelegt und nun zurlickzubauen. An deren Stelle
soll auf diesem Grundstiick eine Photovoltaik-Freiflachenanlage erstellt werden.

Der Européische Fonds fir regionale Entwicklung (EFRE) unterstitzt in Bayern in
der Forderperiode 2014 bis 2020 unter anderem in der Prioritdtsachse 3 — Klima-
schutz — mit dem Handlungsfeld , Energieeinsparung in 6ffentlichen Infrastruk-
turen” mit Férdergeldern entsprechende Projekte.

Hierzu hat sich der Zweckverband mit dem Tausch von Férderpumpen sowie der
Errichtung einer Photovoltaik-Freiflichenanlage auf dem Grundstiick mit der
FI.-Nr. 82/12, Gmkg. Erzhduser, beworben und eine Zusage erhalten.

Fir die Erstellung der Photovoltaik-Freiflachenanlage ist die baurechtliche
Voraussetzung zu schaffen. Hierzu ist ein vorhabenbezogener Bebauungsplan zu
erstellen und im Parallelverfahren der Flachennutzungsplan abzuandern.

Vorhabentrager ist der Zweckverband zur Wasserversorgung der Nord-Ost-
Gruppe Neunburg vorm Wald.

Die Gemeinde Bodenwohr ist Trager der Planungshoheit und Herr des Verfah-
rens.

Der Gemeinderat Bodenwohr hat in der Sitzung am 31.07.2019 die Aufstellung
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans SO ,Photovoltaik-Freiflichenanlage
Erzhduser” beschlossen.

Im Parallelverfahren wird hierzu der Flachennutzungsplan im Bereich der Fl.-Nr.
82/12, Gemarkung Erzh&duser, abgeindert.

Mit der Aufstellung dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird die pla-
nungsrechtliche Grundlage geschaffen.

Es wird ein Sondergebiet SO nach § 11 Abs.2 BauNVO ,,Photovoltaik” zur Nutz-
barmachung erneuerbarer Energien — Sonnenenergie — ausgewiesen.
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Topographische Karte, Bayernatlas plus unmaRstablich

Das zu Uberplanende Grundstiick liegt im nordlichen Ortsteil von Erzhauser west-
lich der StaatsstralRe 2398 Bodenwohr — Neunburg v.Wald.

Der Geltungsbereich des Bauvorhabens umfasst eine Flache von 0,18 ha
(1855m?).
Dieser beinhaltet das Grundstiick mit der Flur-Nr. 82/12, Gemarkung Erzh&user.

Sudlich des Planungsgrundstticks verlauft die OrtsstraBe ,Neue StraBe”. Im Wes-
ten grenzt die neue Anlage der Trinkwasseraufbereitung an. Nérdlich des geplan-
ten Bauvorhabens ist ein Waldgrundstilick sowie auch eine landwirtschaftliche
Nutzflache wie im Osten gelegen. An der slidostlichen Grundstiicksgrenze befin-
det sich ein eigens fiir ein Transformatorgebaude abgemarktes Grundstick.

Rahmenbedingungen

Bezliglich der Geologie und Bodenbeschaffenheit im Bereich der zu tiberplanen-
den Fliche zeigt die Ubersichtsbodenkarte im Bayernatlas Ton-, Schluff- und
Sandstein (reich an Pflanzenhacksel, dunkelgrau, eingeschaltet machtige Grob-
standstein-Lagen, schraggeschichtet, ,Pflanzenton”, weitgehend marin) auf.

Das Grundsttick weist von Nordosten (431,00NHN) zum Stidwesten (424,50 NHN)
einen Hohenunterschied von 6,50m auf, wobei das Geldande nicht mit einem ein-
heitlichen Gefalle abfallt, da die derzeitige Bebauung mit umlaufenden Stiitzmau-
ern mit ansteigenden bzw. abfallenden Béschungen zu den angrenzenden Grund-
stiicken umgeben ist.

Auf dem Grundstiick befindet sich derzeit die stillgelegte Aufbereitungsanlage
mit einer Betriebsleiterwohnung mit entsprechendem Zufahrtsbereich sowie
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einer umlaufenden Stlitzmauer. Entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze ver-
lauft ein 5m breiter Geholzgirtel aus Strauchern und Baumen, an der westlichen
und ostlichen Grenze sind Einzelstrauchpflanzungen angesiedelt.

Flr die zuklinftige Nutzung als Photovoltaik-Freiflaichenanlage ist das Grundstiick
im Vorfeld entsprechend freizumachen. Die baulichen AuBenanlage, wie Stiitz-
mauern und Oberflachenbefestigungen, sowie die gebaudlichen Anlagen werden
sowohl oberirdisch als auch unterirdisch zuriickgebaut. Die Modellierung des Ge-
landes erfolgt innerhalb des Grundstiickes und orientiert sich an den bestehen-
den Gelandehdhen der angrenzenden Nachbargrundstiicke im Osten, Norden
und Westen. Die neuen geplanten Héhenkoten der Gelandeoberflache sind im
Bebauungsplan eingetragen und sind die Bezugshoéhen fir die geplanten Solar-
module und Nebenanlagen.

An der sidlichen Grundstiicksgrenze verlauft die einzuspeisende Stromleitung
von der bestehenden Photovoltaikanlage auf der benachbarten Trinkwasserauf-
bereitung zum Transformator.

Eigentumsverhalt- Das Grundstiick befindet sich im Eigentum des Zweckverbands zur Wasserversor-
nisse gung der Nord-Ost-Gruppe Neunburg vorm Wald.

Nachbarschaftliches In unmittelbarer Nahe zu der Uberplanenden Flache befindet sich die ndchst ge-
Umfeld legene Wohnbebauung mit einem Abstand von 70m im Osten. Ansonsten umgibt

nur landwirtschaftliche Nutzflache das Grundstiick.

Ubergeordnete, sonstige Planungen

Landesentwicklungs- Als (ibergeordnete Planungen zur Aufstellung eines Bebauungsplanes liegt das
programm (LEP) /Re-  Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern, Stand 01.01.2020, sowie der Regio-
gionalplanung nalplan Region Oberpfalz Nord (6), gedndert 01.06.2018, zu Grunde.

Im LEP wird unter Punkt 6.2 Erneuerbare Energien folgendes Ziel (Z) angeflihrt:
,Erneuerbare Energien sind verstdrkt zu erschliefSen und zu nutzen.”? Des Weite-
ren ist die Festlegung, dass , Freifldchen-Photovoltaikanlagen méglichst auf vor-
belasteten Standorten realisiert werden sollen“? als Grundsatz enthalten.

v Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), 6.2 Erneuerbare Energien, 6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien (Z)
2 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), 6.2 Erneuerbare Energien, 6.2.3 Photovoltaik (G)
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EFRE, Europdischer
Fonds fur regionale
Entwicklung

Flachennutzungsplan

Diesen beiden Festlegungen im LEP wird durch die Schaffung der geplanten
Photovoltaik-Freiflachenanlage auf dem Grundstiick der stillgelegten Trinkwas-
seraufbereitungsanlage nachgekommen. Fir die Nutzung erneuerbarer Energien
wird keine weitere landwirtschaftliche Griinfliche herangezogen, sondern be-
reits bebaute sowie versiegelte Flache riickgebaut und in extensives Griinland
umgebaut wird.

Im Regionalplan Region Oberpfalz Nord (6), gedndert 01.06.2018, finden sich un-
ter dem Zielpunkt X Energieversorgung keine expliziten Auskiinfte hinsichtlich
Photovoltaik, es wird nur nachfolgendes Ziel festgelegt:

,Es soll darauf hingewirkt werden, dass auf der Grundlage eines regionalen Ener-
gieversorgungskonzeptes erneuerbare Energien und Abwérme aus Kraftwerken
und Industrie vor allem in den Oberzentren Amberg ..., im méglichen Mittelzent-
rum Neunburg vorm Wald, ... verstdrkt genutzt werden.”?

Der Européische Fonds fir regionale Entwicklung (EFRE) unterstitzt in Bayern in
der Férderperiode 2014 bis 2020 zwei Programme:

- das Programm Investitionen in Wachstum und Beschéftigung

- das Programm Europaische territoriale Zusammenarbeit

Das Programm Investitionen in Wachstum und Beschaftigung ist wiederum in
flnf Prioritdatsachsen eingeteilt. In der Prioritatsachse 3 — Klimaschutz — werden
regionale Projekte geférdert, die zur Energieeinsparung in o6ffentlichen Infra-
strukturen beitragen. Die EU stellt hierzu Férdergelder fir die energetische Mo-
dernisierung staatlicher und kommunaler Infrastruktureinrichtungen zur Verfi-
gung, die einen wesentlichen Schritt zur Erreichung der Klimaschutzziele Bayerns
darstellen. ,Die beteiligten Gebietskérperschaften kénnen hieriiber eine gesell-
schaftliche Vorbild- und Impulsgeberfunktion iibernehmen. In diesem Zusammen-
hang sollen Gebietskérperschaften bei der Finanzierung von Investitionsvorhaben,
die zur Steigerung der Energieeffizienz bzw. Nutzbarmachung erneuerbarer Ener-
gien beitragen, unterstiitzt werden.»

Der Zweckverband zur Wasserversorgung der Nord-Ost-Gruppe Neunburg
v.Wald hat sich hierfiir mit dem Projekt ,,Betrieb der Trinkwasseraufbereitung
und —-férderung mit Solarstrom” beworben und wurde in das Férderprogramm
mit aufgenommen. Die Férderung beinhaltet neben dem Tausch der Férderpum-
pen auch die Errichtung der Photovoltaik-Freiflachenanlage auf dem Grundstiick
FI.-Nr. 82/12, Gmkg. Erzh3user.

Die Gemeinde Bodenwohr ist im Besitz eines rechtskraftigen Flachennutzungs-
planes. In diesem ist die zu Gberplanende Flache als Flache fiir Versorgungsanla-
gen mit der Zweckbestimmung Wasser dargestellt.

3) Regionalplan Region Oberpfalz-Nord (6), B X Energieversorgung, Ziele 4
4) Bayerisches Staatsministerium fir Wirtschaft und Medien, Energie und Technologie, Operationelles Programm des EFRE
im Ziel ,, Investitionen in Wachstum und Beschaftigung®, Bayern 2014 -2020, Entwurf 12.Méarz 2014
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Rechtskréftiger Flachennutzunsplan unmaRstablich

Um Rechtsgrundlage und -sicherheit fiir den Bebauungsplan zu schaffen, wird die
19. Flachennutzungsplandnderung im Parallelverfahren als Sonstiges Sonderge-
biet — Photovoltaik — durchgefiihrt.

Planinhalte

Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird das Gebiet als Sonstiges Sonderge-
biet — SO Photovoltaik — (§ 11 Abs.2 BauNVO) festgesetzt. In dem Gebiet sind nur
Anlagen zuldssig, die der Nutzung von erneuerbaren Energien, wie Stromerzeu-
gung aus Sonnenenergie, dienen.

In einem Durchfiihrungsvertrag, den die Gemeinde mit dem Vorhabentrager vor
Satzungsbeschluss schliel$t, sind die Verpflichtungen des Vorhabentragers festge-
legt.

Da es sich um einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, basieren die
Inhalte und Festsetzungen auf der in diesem Bebauungsplan als Bestandteil bei-
liegenden Vorhaben- und ErschlieBungsplanung.

Flr die Bebauung ist die Grundflachenzahl von GRZ 0,6 festgesetzt. Die Giberbau-
bare Flache ist durch die festgesetzten Baugrenzen dargestellt. Innerhalb dieser
sind die aufgestanderten Solarmodule, eventuelle Betriebs- und Nebengebaude
flir zu errichtende Transformatoren, Wechselrichter und Schaltanlage und die in-
nere ErschlieBung zuldssig. AuRerhalb sind die Einfriedungen sowie die Grund-
stlickszufahrt erlaubt. Die Oberkante der aufgestanderten Solarmodule sowie der
Betriebs- / Nebengebiude darf die Ho6he von 3,0m zur neu erstellten Geldnde-
oberflache nicht Giberschreiten. Der lichte Mindestabstand der Solarmodule muss
zwischen der Gelandeoberflache und der Unterkante der Module 0,8m betragen.
Die Energiespeicher der Module sind nicht auf dem zu Uberplanenden Grund-
stlick vorgesehen, sondern sollen extern auf dem Nachbargrundstiick der Fl.-Nr.
82/24 aufgestellt werden.

Die bestehende Gehdlzstruktur an der nérdlichen Grundstiicksgrenze kann fiir die
Umbauarbeiten zurlickgenommen werden, ist aber als 3m breiter Streifen zu er-
halten und als Hecke zu pflegen. Die Flache der Photovoltaikanlage sowie die
Boschung im Osten sind als extensives Griinland anzulegen und zu entwickeln.
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AuRere ErschlieBung

Innere ErschlieBung

Versorgung

Entsorgung

Die bis zu 2,0m hohen maximalen Einzdunungen sind sockellos und mit einem
10cm Mindestabstand zum Geldnde zu erstellen, damit die Durchgangigkeit von
Kleintieren ermdglicht werden kann.

ErschlieBung, Versorgung und Entsorgung

Das Grundstiick ist Gber die Neue StraBe an die StaatsstraRe St2398 Bodenwohr
— Neunburg v.Wald erschlossen.

Die Zufahrt zum dem Flurstiick ist im Stidosten und die innere Zuwegung erfolgt
am FuBe der Ostlichen Boschung.

Da die Energiespeicher der Module auf dem Nachbargrundstiick, Fl.-Nr. 82/24,
geplant sind, sind entsprechende unterirdische Zuleitungen geplant.

Die anfallenden Oberflachenwaésser sind auf dem Grundstiick zu versickern. Bei
Starkregenereignissen ist bei der Boschungsoberkante im Stiden und Westen eine
Entwasserungsmulde geplant, die am tiefsten Punkt Gber einen Einlaufschacht
die anfallenden Uberwésser an den bestehenden Oberflichenkanal ableitet.
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Aufgabe

Inhalt / Ziele

1

11

Umweltbericht

Einleitung

Aufgabe des Umweltberichts ist es, alle Umweltbelange sowie die Standortaus-
wahl fur die Bebauung unter dem Blickwinkel der Umweltvorsorge zusammenzu-
fassen. Der Prozess der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung von Umweltbe-
langen wird darin dokumentiert und bildet damit die Grundlage zur Abwagung
mit konkurrierenden Belangen.

Dabei umfasst die Umweltvertraglichkeitsprifung die Schutzgiiter Menschen,
Tiere / Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachgu-
ter, sowie deren Wechselwirkungen.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Bodenwohr stellt den vorhabensbezogenen Bebauungsplan fir
das Sondergebiet , Photovoltaik-Freiflachenanlage Erzhauser” mit einem Gel-
tungsbereich von ca. 0,18 ha auf. Im Parallelverfahren wird der Flachennutzungs-
plan geandert.

Der Bebauungsplan stellt ein Sondergebiet nach § 11 BauNVO dar. Als sonstige
Sondergebiete sind solche Gebiete darzustellen und festzusetzen, die sich von
den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 wesentlich unterscheiden. Die Zweckbe-
stimmung wird gemaR Abs. 2 des § 11 BauNVO als Gebiet fiir Anlagen zur Nutzung
erneuerbarer Energien (Sonnenenergie) festgelegt. In dem Gebiet sind nur Anla-
gen zuldssig, die der Nutzung von erneuerbaren Energien wie Stromerzeugung
aus Sonnenenergie dienen.

Da es sich um einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, basieren die
Inhalte und Festsetzungen auf der Vorhaben- und ErschlieBungsplanung.

Das Planungsgebiet befindet sich westlich der Bebauung an der Neuen StralRe
(nordlicher Teil der Ortslage Erzhduser) und stellt den Riickbau bzw. die Renatu-
rierung der bestehenden Bebauung des Zweckverbands zur Wasserversorgung
der Nord-Ost-Gruppe auf dem Grundstiick FINr. 82/12, Gemarkung Erzh3user,
dar.

Flr die Bebauung ist die Grundflachenzahl von GRZ 0,6 festgesetzt. Die Giberbau-
bare Flache ist durch die Baugrenzen festgelegt, innerhalb welcher die Solarmo-
dule, Betriebs- und Nebengebaude sowie die innere ErschlieBung zulassig sind.
AufRerhalb wird die Zufahrt, HaupterschlieBung und die Einfriedung dargestellt.

Die ErschlieRung erfolgt tiber die St 2398 (Bodenwohr-Neunburg) und die Orts-
stralRe ,,Neue StraRe” in Richtung Kipfenberg.

Seite 19 von 45



Gemeinde Bodenwohr

Vorentwurf

Vorhabenbezogener Bebauungsplan 28.01.2021

SO ,Photovoltaik-Freiflachenanlage Erzhauser” Umweltbericht

Lage, raumlicher Gel-
tungsbereich

1.2

Grundlagen

NATURA 2000-Ge-

biete
nach § 32 BNatSchG

Schutzgebiete
nach §§ 23 — 29 BNatSchG

Nach § 30 BNatSchG /
Art. 23 (1) BayNatSchG
geschiitzte Flachen

Die betroffene Flache ist zu einem grofRen Anteil bereits bebaut und versiegelt.
Auf dem Grundstiick befindet sich derzeit die stillgelegte Aufbereitungsanlage
einschlieBlich einer Betriebsleiterwohnung mit entsprechender ErschlieBung
und Gestaltung (Stitzmauern, Einzdunung, Bepflanzung). An der noérdlichen
Grundstiicksgrenze befindet sich eine ca. 5m breite Gehdlzstruktur.

Die angrenzenden Bereiche sind nach Sliden die OrtsstralRe, im Westen die
Trinkwasseraufbereitungsanlage, im Norden und Osten Wald- bzw. Ackerfla-
chen. Ca. 70m weiter Ostlich schliel3t sich Wohnbebauung an.

Die Uberplante Flache liegt auf einem nach Stdwesten abfallenden Hangbe-
reich. Im Geltungsbereich liegen Hohen von 431 UNN im Nordosten und
424,5 GNN im Stdwesten vor. Die bestehenden Gebiude sind ist durch Stitz-
mauern mit anschlieBenden Béschungen in das Geldnde eingefiigt.

Der Bebauungsplan umfasst folgende Flurnummer der Gemarkung Erzhauser:

82/12

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen
festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihrer Beriicksichtigung

Die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die Natur-
schutzgesetze, Immissionsschutz-Gesetzgebung, wurden im vorliegenden Fall be-
riicksichtigt.

Die Eingriffsregelung ist gemalk dem Leitfaden ‘Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft’ (Erganzte Fassung, 2003) durchgefiihrt worden.

Im Umfeld des Planungsgebiets befindet sich weder ein FFH-Gebiet noch ein Vo-
gelschutzgebiet. Ca. 2,6 km slidostlich befindet sich eine Teilflache eines Gebietes
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet DE6740-302) ,Waldweihergebiet im
Postloher Forst” (Teilfliche 1). Beeintrachtigungen konnen infolge der raumli-
chen Distanz ausgeschlossen werden.

Landschaftsschutzgebiete nach § 26 BNatSchG

Die Grenze des Landschaftsschutzgebiets ,Oberer Bayerischer Wald“ liegt ca.
160m weiter westlich, so dass der Geltungsbereich nicht im Landschaftsschutzge-
biet liegt.

Naturparke nach § 27 BNatSchG

Das Gebiet der Gemeinde Bodenwdhr liegt im Naturpark , Oberer Bayerischer
Wald“.

Weitere Schutzgebiete gemaR §§ 23 - 29 BNatSchG / Art. 13-15 BayNatSchG sind
im Plangebiet bzw. dessen Umgriff nicht vorhanden.

Nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht (iber die erfassten Typen der nach § 30
BNatSchG bzw. Art. 23 (1) BayNatSchG geschitzten Lebensrdume und deren Vor-
kommen innerhalb des Untersuchungsraumes.
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Bestimmte Land-

schaftsbestandteile
§ 39 Abs. 5 BNatSchG /
Art. 16 (1) BayNatSchG

Geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten

Bay. Biotopkartierung

Trinkwasserschutz-
gebiete / Uber-
schwemmungs ge-
biete

Denkmalschutz

Geotope

13

Landesentwicklungs-
programm (LEP)

Tabelle 1: Nach § 30 BNatSchG / Art. 23 (1) BayNatSchG geschutzte Flachen

Kartiereinheit Vorkommen im Plangebiet

Im Untersuchungsgebiets bzw. im weiteren Umgriff befinden sich Geholze (Ein-
zelbdume, Hecken, Feldgeholze), deren Zerstérung oder Beeintrdchtigung nach
dem Naturschutzrecht verboten ist bzw. deren Beseitigung gesonderten zeitli-
chen Regelungen unterliegt. Diese Bestdnde sind im Bestandsplan dargestellt.

Streng oder besonders geschiitzte Pflanzenarten kommen im Eingriffsbereich
oder in unmittelbarer Umgebung nicht vor.

Aufgrund der vorhandenen Vegetation und der weiteren Strukturen sind von
streng geschiitzten Tierarten im Sinne des § 44 BNatSchG lediglich Sdugetiere und
die Zauneidechse potenziell relevant. Hier wurde eine entsprechende Priifung auf
mogliche Vorkommen durchgefiihrt. Auswirkungen kénnen sich zudem auf euro-
paische Vogelarten ergeben, die innerhalb des Eingriffsbereichs sowie der nahen
Umgebung briten.

Ausfiihrungen hierzu siehe im Kapitel 2.2.

Die in der amtlichen Biotopkartierung erfassten Lebensrdume im Untersuchungs-
gebiet sind im Bestandsplan dargestellt und im Folgenden tabellarisch zusam-
mengestellt.

Tabelle 2: Flachen der Biotopkartierung Bayern (Flachland)

Nummer BK-Uberschrift

Heckenstrukturen an Granithang
(80% naturnahe Hecken, magerer Altgrasbestand (10%), bodensaurer Mager|
rasen (10%). Hecke nordlich des Feldgeholzes.

6639-0112-
004

Im gesamten Untersuchungsgebiet ist weder ein im Wasserschutzgebiet noch ein
Uberschwemmungsgebiet amtlich festgesetzt. Ca. 300m stidwestlich beginnt der
Schutzbereich des Trinkwasserschutzgebietes-

Bodendenkmale, Baudenkmale oder Ensembles der Denkmalliste liegen im Gel-
tungsbereich nicht vor.

Im Projektgebiet befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Geotope.

Fachplédne und —programme, z.B. zum Wasser-, Abfall- und Immissionsschutz-
recht sowie kommunale Umweltqualitatsziele, sind fir die vorgesehene Flache
nicht vorhanden.

Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben

Das Gemeindegebiet von Bodenwdhr wird als allgemein landlicher Raum sowie
als Raum mit besonderem Handlungsbedarf dargestellt (vgl. Anhang 2 zum LEP,
2013).

Fir die Aufstellung des Bebauungsplans sind folgende Ziele (Z) und Grundsatze
(G) des Landesentwicklungsprogramms (LEP, 2013) relevant:
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Regionalplan

Landschaftliches Vor-
behaltsgebiet

Karte 2

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden.
Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

(2) Erneuerbare Energien sind verstdrkt zu erschliefSen und zu nutzen.

6.2.3 Photovoltaik
(G)  Freifldchen-Photovoltaikanlagen sollen méglichst auf vorbelasteten Stand-

orten realisiert werden.

Nach dem Landesentwicklungsprogramm (LEP) 2013 sollen erneuerbare Energien
verstarkt erschlossen und genutzt werden. Durch die Planung der Photovoltaik-
Anlage beteiligt sich die Gemeinde Bodenwohr somit aktiv an der Forderung
alternativer Energien, wie sie im LEP, aber auch durch das Erneuerbare-Energien-
Gesetz (EEG), beabsichtigt ist

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt gemal Regionalplan nicht im
Landschaftsschutzgebiet. Fiir das Untersuchungsgebiet (UG) ist in der ,Karte 3
Landschaft und Erholung” ein Landschaftliches Vorbehaltsgebiet dargestellt. (vgl.
Regionalplan, Karte 3 - Landschaft und Erholung, 15.12.2009)

In der ,Karte 2 — Siedlung und Versorgung” wird ein Bereich siidlich des UG als
Wasserschutzgebiet in Verbindung mit Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiet fiir Was-
serversorgung bezeichnet. (vgl. Regionalplan, Karte 2 — Siedlung und Versorgung,
15.12.2009)

Im Teil B — Fachliche Ziele mit Begriindung des Regionalplans wird formuliert:

2.1 In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten kommt den Belangen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege besonderes Gewicht zu.
(vgl. Regionalplan, L3, S. 1f)

Karte 3

Siedlung und Versorgung Landschaft und Erholung

Stand: 16. Dezember 2009 Stand: 15. Dezember 2009

Rl :

T 17 y
1

AT

NN i

Wasserwirtschaft

Tt
- T :

:1,.”14 Vorranggebiet fiir Wasserversorgung mit Kennzeichnung al - M i D

+4+4++ &

1 4 o

I. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Landschaftliches Vorbehalisgebier

Wasserschutzgebiet
in Verbindung mit Vorrang- bzw. Vorbehattagebiet 10r Wasserverson
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Flachennutzungsplan

Arten- und Biotop-
schutzprogramm
(ABSP)

Naturraum

Beschreibung

2

2.1

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Bodenwohr stellt fiir das UG Flachen fiir
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Wasser dar. Fiir den Geltungsbe-
reich wird im Parallelverfahren die Nutzung als Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung Photovoltaik gedndert (19. Anderung des Flichennutzungsplans).

Als naturschutzfachliches Ziel wird in der Karte Trocken- und Magerstandorte,
Hecken und Feldgeholze die Optimierung der Uberregionalen Trockenverbund-
achse Bayerischer Pfahl dargestellt. Die Gestaltung und Pflege von Trittstein-Bio-
topen fir warmeliebende Organismen durch Offenhalten von Abbaustellen, Frei-
stellen von Quarzfelsen und ehemaligen Hutungsflachen werden als MaRnahmen
formuliert. (vgl. ABSP, Landkreis Schwandorf, 1997, C.3) Das UG liegt im Schwer-
punktgebiet des Naturschutzes ,J — Bayerischer Pfahl“.

Bestandsaufnahme / Bewertung der Umweltauswirkungen /
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei
werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Die Abgrenzung des Untersuchungsraumes orientiert sich an den Wirkungen
des Vorhabens, welche erheblich und nachhaltig die Umwelt beeintrachtigen
kdénnen.

Der Untersuchungsraum berlcksichtigt die Reichweite der Wirkfaktoren des
Vorhabens und die Empfindlichkeiten des Schutzgutes. Daher ist der Erfassungs-
raum fir das jeweilige Schutzgut nicht auf den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes begrenzt.

Naturraum
aus Karte der Naturraum-Haupteinheiten und Naturraum-Einheiten in Bayern
(FIS-Natur Online (FIN-web):

Haupteinheit (nach Ssymank): D63 - Oberpfalzer u. Bayerischer Wald

Einheit (nach Meynen/Schmithiisen et. al.): 401 - Vorderer Oberpfalzer Wald

Naturraum-Untereinheit (ABsP): 401-E Naabgebirge und Neunburger
Schwarzachbergland

Schutzgut Mensch / Gesundheit

Das vorliegende Bearbeitungsgebiet liegt im Nordwesten von Erzhauser, abge-
riickt von der verstreuten Bebauung. Es schlieen land- bzw. forstwirtschaftlich
genutzte Flachen, die Trinkwasseraufbereitungsanlage und im Stiden die Orts-
stralle an.

Im Plangebiet selbst bestehen Nutzungsanspriiche durch die ehemalige Nutzung
zur Wasserversorgung.
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Auswirkungen

Ergebnis

Beschreibung

2.2

Die liberplante Flache selbst hat fiir die 6rtliche und libergeordnete Erholung
keine erkennbare Funktion. Auf der Ortsstralle verlauft der 6rtliche Wanderweg
mit der Bezeichnung ,Bo 3 Taxoldener Weg “. Dieser fihrt Gber Taxéldern und
Kipfenberg nach Erzhauser und in den Blechhammer Forst. Der Fernwanderweg
(Goldsteigverbindungsweg Nr. 9D-Oberpfilzer Seenweg —vom Erzweg zum Gold-
stein) verlauft bei Pingarten tGber Kipfenberg nach Taxdldern und liegt somit vom
UG 400 m westlich bzw. nérdlich.

Allgemein sind Vorbelastungen durch Emissionen aus der angrenzenden Land-
wirtschaft, dem StraBenverkehr sowie der bisherigen Nutzung durch Uberbau-
ung und Versiegelung von Bodenflache vorhanden.

Bei der Ausweisung von grofl¥flachigen Sondergebieten fir Photovoltaik im Um-
feld bestehender Siedlungen ist in der Regel eine gewisse Auswirkung auf die
dort lebende Bevolkerung gegeben. Eine Blendwirkung auf Siedlungsbereiche ist
aufgrund der Ausrichtung und des Abstands nicht zu erwarten. Eine erhebliche
Beeintrachtigung von Menschen durch Lichtreflexe der Photovoltaikanlage ist
nicht zu erwarten.

Durch die Bebauung werden versiegelte Flachen entsiegelt. Landwirtschaftliche
Flachen werden nicht beansprucht.

Beeintrachtigung von Siedlungsbereichen durch Larm oder Erschiitterung sind
aufgrund der Anlagenausfiihrung und der angewandten Techniken nach derzei-
tigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Larmemissionen entstehen in Photovol-
taikanlagen nur durch die verwendeten Transformatoren. Diese sind jedoch so
gering, dass eine Belastung von Wohnbebauung nicht zu erwarten ist.

Baubedingt kann es durch die Bebauung kurzzeitig zu erhdhter Larmentwicklung
kommen. Diese ist jedoch voriibergehend und daher als gering erheblich einzu-
stufen.

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind aufgrund der GroRRe, Lage und Einbin-
dungin das Geldnde gering erhebliche Belastungen fiir die angrenzenden Flachen
zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die vorhandene Vegetation im Untersuchungsgebiet (UG) ist gepragt durch die
Nutzung als Garten bzw. als Freiflache an einem technischen Gebaude. Es Uber-
wiegen Zierarten und nicht standortheimische Gehdlze neben Rasenflachen, die
durch aufkommende Geholze wie Hasel oder Birken in Folge der Nutzungsauf-
gabe durchsetzt sind. Der Bereich wird einem strukturreichen Privatgarten (P22)
zugeordnet.

An der 6stlichen Grenze, an die intensive Ackernutzung (A11) anschlief3t, ist die
ehemals bepflanzte Béschung zum Erfassungszeitpunkt als artenreiche Ruderal-
/ Staudenflur im Siedlungsbereich (P433) zu werten. Entlang der StraRe im Siiden
haben sich maRig artenreiche Altgrasbestande entwickelt, welche als Grinfla-
chen entlang von Verkehrswegen (V51) dargestellt werden. Diese sind durch die
Wirkungen des StralRenverkehrs als vorbelastet einzuordnen.
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Auswirkungen

Ca. die Halfte des Geltungsbereichs ist derzeit mit Gebduden (X4) Giberbaut bzw.
sind Wege- und Freiflachen mit Pflaster, Beton- oder Asphaltbelag (V11, P5) ver-
siegelt.

Im Norden wird die Boschung vorwiegend von einer mesophilen Hecke (B112)
aus Hasel-Strauchern neben Vogel-Kirsch-, Eichen- und Spitzahorn-Jungwuchs
bestanden. Dieser Bestand ist nicht in der Bayerischen Biotopkartierung erfasst.
Weiter nordlich schlieRt sich ein Feldgeholz (B21) an, das in eine naturnahe
Hecke in Richtung Westen Ubergeht. Dieser vom Plangebiet nicht betroffene Be-
stand ist mit der Nr. 6639-112.004 als ,Heckenstrukturen an Granithang” in der
Biotopkartierung Bayern (Flachland) erfasst.

Die Ruderalflur, der Privatgarten sowie die Hecke besitzen fiir den Naturhaushalt
eine mittlere Bedeutung als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen.

Die Uberwiegend betroffene, versiegelte Flache weist eine geringe bis keine Be-
deutung fiir den Naturhaushalt auf.

Allgemein sind Vorbelastungen durch Emissionen aus der angrenzenden Land-
wirtschaft, dem StraRenverkehr sowie der bisherigen Nutzung durch Uberbau-
ung und Versiegelung von Bodenflachen vorhanden.

Flachen nach Art. 23 BayNatSchG bzw. § 30 BNatSchG sind im Geltungsbereich
nicht vorhanden. Gleiches gilt fiir Schutzgebiete nach Naturschutzgesetz oder
Wasserschutzgebiete.

Durch die bestehende Bebauung sowie die Nahe zum Siedlungsgebiet mit den
Emissionen bzw. Storungen durch Larm oder Licht ist das UG insbesondere fir
empfindliche Arten der Fauna als bestehende Vorbelastung zu werten. Der Be-
reich ist als gestoért und anthropogen beeinflusst einzustufen. Seltene bzw. ge-
fahrdete Arten sind deshalb voraussichtlich auszuschlieBen. Anzunehmen sind in
geringem Umfang siedlungsadaptierte Arten wie zum Beispiel relativ haufige und
unempfindliche Vogelarten, welche die benachbarten Grinstrukturen als Le-
bensraum haben.

Durch die Anlage der PV-Anlage werden versiegelte Flachen (60% des Geltungs-
bereichs) entsiegelt und anschliefend als Griinland angesat. Diese Flachen ste-
hen Pflanzen und Tieren nach der Umsetzung wieder als moglicher Lebensraum
zur Verfligung, so dass es zu einer deutlichen Verbesserung im Hinblick auf den
Naturhaushalt kommen wird.

Die fir das Schutzgut mittelbedeutenden Gartenstrukturen werden durch die
Umbauten gerodet und nach der neuen Geldndeausformung ebenfalls als Griin-
land genutzt werden.

Es kommt im Bereich der Zufahrt und ErschlieBung zu einer Versiegelung mit ei-
ner wassergebundenen Decke.

Der Heckenbestand muss fiir die Bauzeit teilweise zurlickgeschnitten werden, da-
mit der Riickbau der vorhandenen Mauer erfolgen kann. Es wird die bestehende
Bdschung an das neue Geldande angepasst. Die Baugrenze halt jedoch einen ent-
sprechenden Abstand zur noérdlichen Grundstiicksgrenze, sodass die Geholz-
struktur nach Durchfiihrung der Baumalnahme tUberwiegend wieder entstehen
wird. Ein kleinerer Teil wird durch die Sonderflache Giberbaut werden.
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Artenschutzrechtliche
Betrachtung

Ein kleiner Anteil der versiegelten Flache wird im Einmindungsbereich der Auf-
bereitungsanlage als Strallenflache erhalten. Durch den Bebauungsplan wird
keine Verdanderung auf dieser Teilfliche vorgenommen.

Flachen mit hoher Bedeutung sind von der Uberplanung nicht beansprucht.

Beschattungseffekte auf die unterhalb der Panele liegenden Flachen sind gege-
ben. Da die darunter befindliche Flache als Griinland angeséat wird, kann in Zu-
sammenhang mit einer eventl. Schafbeweidung die Artenvielfalt auf unterschied-
lichen Standorten erhoht werden.

Die vorgesehene Umzaunung soll die Wanderung von Kleintieren nicht behin-
dern. Es wird zur Vermeidung der Beeintrachtigung von moglichen Wanderbezie-
hungen von Kleintieren festgesetzt, dass die Unterkante des Zaunes mindestens
10 cm Gber dem Boden auszufiihren ist. Durch MaRnahmen zur Vermeidung und
Minderung werden die Schadigungen bzw. Stérungen von Tier- und Pflanzenar-
ten gemindert oder vermieden. Unter 4.1 sind die MalRnahmen zur Vermeidung
oder Minderung von Beeintrachtigungen dargestellt.

Baubedingte Auswirkungen durch Zerschneidung von Lebensraumen von Arten
mit gréleren Arealanspriichen sind nicht gegeben, da keine groRflachigen Bio-
topkomplexe neu zerschnitten werden. Trenneffekte bisher unberiihrter Lebens-
raumbereiche treten nicht ein.

Bei Eingriffen in den Naturhaushalt ist die mogliche Betroffenheit von gemein-
schaftsrechtlich geschitzten Arten bzw. das Auslosen von Verbotstatbestanden
(alle europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) sowie der
,Verantwortungsarten” nach §54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG zu priifen. (Erfordernisse
zu Verantwortungsarten sind wegen fehlender Verordnung des Bundesarten-
schutzes derzeit nicht wirksam.)

Wirkungen / Wirkprozesse

Anlagenbedingte Auswirkungen sind durch die Uberbauung einer strukturreichen
Gartenflache und einer Teilfliche des Heckenbestands moglicherweise gegeben.
Der Riickbau versiegelter Flachen kann positive Auswirkungen, da mehr naturli-
cher Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere zur Verfiigung stehen wird.

Wahrend der Bauphase sind Stérungen in Form von Larm und durch Bodener-
schitterungen zu erwarten. Diese Storungen in der Bauphase kénnen Arten ver-
treiben. In der Regel kann bei ausreichenden Ausweichlebensraumen, wie im vor-
liegenden Fall, erwartet werden, dass nach Beendigung des Baubetriebes die Ar-
ten die angrenzenden Flachen in relativ kurzer Zeit wieder besiedeln werden.

Die betriebsbedingten Auswirkungen sind gering. Empfindliche Arten sind auf-
grund der Lebensraumausstattung und der Vorbelastung nicht zu erwarten.

VermeidungsmaBnahmen

Es sind folgende Vorkehrungen zur Vermeidung erforderlich, um Gefahrdungen
von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von europai-
schen Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstat-
bestande gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berlicksichtigung
dieser MaRBnahmen:
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- Jahreszeitliche Beschrankung von Rodung und Gehdlzriickschnitt
Baumfallung und Gehdlzriickschnitt findet zwischen dem 01. Oktober und
28./29. Februar statt (auBerhalb der Brutzeit von Vogeln).

Betroffenheit der Arten

Bezliglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs.1 Nrn.
1 bis 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 15 BNatSchG zuldssige Eingriffe fol-
gende Verbote:

Schadigungsverbot von Lebensstatten:

Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten. Abwei-
chend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang erfillt wird.

Stérungsverbot:

Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Ein Verbot liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population der betroffenen Arten
verschlechtert.

Totungs- und Verletzungsverbot:

Der Fang, die Verletzung oder Totung von Tieren, die Beschddigung, Entnahme
oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen bei Errichtung oder durch die Anlage
des Vorhabens sowie durch die Gefahr von Kollisionen im StraBenverkehr.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor,

- wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das To-
tungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht sig-
nifikant erhoht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen,
fachlich anerkannten SchutzmafRnahmen nicht vermieden werden kann;

- wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderli-
chen MaRnahme, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung
oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstorung
und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden
und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind.

Saugetiere

Im Bearbeitungsraum sind von den streng geschiitzten Sdaugetierarten nur Fleder-
mause relevant. GemaR der saP-online-Arbeitshilfe des LfU liegen in der TK25 Nr.
Wackersdorf keine Funde der Haselmaus vor. Die Art ist zwar in den Waldern des
Oberpfalzer Waldes verbreitet. Im Naturraum Oberpfalzer Hiigelland kommt sie
jedoch nur punktuell vor. Die kleinen Gehodlzbestdande im Planungsgebiet stellen
zudem nur einen suboptimalen bis unglinstigen Lebensraum fir die Haselmaus
dar.

ErfahrungsgemaR kommen in kleineren Dérfern einige Fledermausarten vor:
Nord- und Zwergfledermaus, Breitfligel-, Rauhaut- und Zweifarbfledermaus,
GroRe und Kleine Bartfledermaus sowie das Braune Langohr und mitunter der
GroRe Abendsegler. Alle Arten nutzen Quartiere in Gebauden, der GroRe Abend-
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segler allerdings bevorzugt in Baumen. Grundsatzlich konnen alle potenziell vor-
kommenden Fledermausarten auch Quartiere oder Tagesverstecke in Baumen
aufsuchen. Daher wurde der vorhandene Baumbestand und die Gebaude auf (po-
tenzielle) Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir Fledermduse untersucht (Baum-
hohlen, Baumspalten, Risse, hohle Baume, abgeplatzte Rinde und dhnliches). Die
Geholze wurden vom Boden auf entsprechende Strukturen in Augenschein ge-
nommen. Das Gebaude wurde ebenfalls abgesucht. In der Regel kénnen solche
Strukturen auf diese Weise entdeckt und zugeordnet werden. Darlber hinaus zei-
gen zum Beispiel besetzte oder zeitweilig genutzte Fledermausquartiere Verfar-
bungen an der Rinde, Kot- und Urinspuren oder blank gescheuerte Stellen an der
Borke oder am Hausputz. Die Geholze sind aber ausschlieRlich Straucher, in deren
Sprossachsen keine geeigneten Hohlen oder Spalten entstehen kénnen.

Im untersuchten Gehdlzbestand sowie in und am Gebaude wurden keine poten-
ziell geeigneten Verstecke oder Quartiere von Fledermausen festgestellt. Es erga-
ben sich keine Hinweise auf besetzte Fledermausquartiere in Biumen oder den
Gebaduden.

Die im Dorf lebenden Fledermause jagen haufig in Garten, den Dorfgeholzen oder
entlang der Gebaude. Auf langere Sicht kdnnen Gebaude Verstecke und Quartiere
fir Fledermause bieten. Die vorhandenen Gebdude stellen keine potenziellen
Teillebensraume fiir Fledermausarten dar.

Eine relevante Beeintrachtigung durch Stérungen ist nicht zu erwarten.

Erhebliche Verluste und Beeintrachtigungen von Jagdlebensrdumen werden
durch die Bebauung nicht hervorgerufen. Die Uberbauung des Gartenbestandes
hat wegen der verbleibenden Geholzstrukturen keine erhebliche Beeinflussung
der Eignung des Jagdlebensraums zur Folge.

Bei keiner Fledermausart, die im Gebiet auftritt oder potenziell auftreten kann,
werden bei Beriicksichtigung der VermeidungsmaBnahmen artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestdnde durch das Vorhaben erfillt.

Eine Ausnahme von den Verboten des § 44 Abs. 1 Nrn. 1 - 3i. V. m. Abs. 5
BNatSchG ist nicht erforderlich.

Reptilien

Es wurden im August 2020 zwei Begehungen durchgefiihrt, um das Areal auf Vor-
kommen der Zauneidechse zu tGberpriifen. Durch die friihere Nutzung als Wasser-
behalter wurden die Griinflachen intensiv gepflegt und gemaht, so dass das Areal
lange Jahre nicht als Zauneidechsenhabitat geeignet war. Nach dem Brachfallen
der Anlage haben sich Ruderalflachen und Altgras entwickelt. Die Entwicklungs-
zeit betragt aber nur wenige Jahre. Zudem fehlen Habitate der Art in der ndheren
Umgebung sowie Vernetzungswege, von denen eine schnelle Zuwanderung erfol-
gen konnte.

Begehungstermine:
10.08. 9:00 —9:30 Uhr, Lufttemperatur 20° C, sonnig
18.08. 10:30 —11:00 Uhr, Lufttemperatur 20° C, sonnig

Bei den beiden Begehungen, die bei optimalen Wetterbedingungen erfolgten,
wurden keine Zauneidechsen festgestellt. Aus den oben genannten Griinden und
den fehlenden Beobachtungen wird geschlussfolgert, dass im Planungsgebiet
keine Zauneidechsen vorkommen.
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Streng geschiitzte Reptilienarten sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Vogel

Detaillierte Erhebungen zu Vogelarten liegen nicht vor. Hinsichtlich der Vogelwelt
erfolgt ebenfalls eine Abschatzung des Artenspektrums.

Raben- Tag- und Nachtgreifvégel: Baume mit funktionsfahigen Héhlen bzw. dau-
erhaft besetzte Horste sind nicht vorhanden.

Fur bodenbritende Feldvogel (Feldlerche, Rebhuhn, Wiesenschafstelze, Wachtel)
ist das Areal wegen seiner innerdrtlichen Lage und Kleinraumigkeit nicht geeignet,
da diese Arten relativ offene und tbersichtliche Brutgebiete benétigen.

Die Entfernung der Gehdlze in der Gartenanlage bzw. bauzeitlich bedingt eines
Teils der Haselstraucher an der noérdlichen Grenze bedeutet den Verlust von null
bis zu ca. zwei Brutplatzen solcher dorfbewohnenden Freibriter in Gehdlzen tGber
alle Arten zusammen.

Durch den Gehdlzriickschnitt bzw. die Entfernung eines Teils der Geholze verrin-
gert sich das Brutplatzangebot nicht erheblich. Vielmehr werden durch den Riick-
schnitt eines Teils der Haselhecke wieder ein dichterer Teilbestand geschaffen,
der fir geholzbewohnende Freibriiter besser geeignet ist. In der Ruderalflache,
die bestehen bleibt, entwickeln sich nach und nach einzelne Straucher.

Bei keiner Vogelart, die im Gebiet auftritt oder potenziell auftreten kann, werden
bei Berlicksichtigung der VermeidungsmaRRnahmen artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande durch das Vorhaben erfillt. Fir diese Arten, die im Planungsge-
biet und dem nahen Umfeld vorkommen oder potenziell vorkommen kdnnen,
sind die projektbedingten Wirkfaktoren und Wirkprozesse unter Beriicksichtigung
der artenschutzrechtlichen MaRnahmen zur Vermeidung so gering, dass die dko-
logische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumli-
chen Zusammenhang gewahrt wird und eine Verschlechterung der Erhaltungszu-
stande der lokalen Populationen nicht entsteht.

Eine Ausnahme von den Verboten des § 44 Abs. 1 Nrn. 1 - 3i. V. m. Abs. 5
BNatSchG ist nicht erforderlich.

Sonstige Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind im Planungsgebiet aus-
zuschlielRen, da geeignete Habitate fehlen oder das Planungsgebiet auRerhalb des
Verbreitungsraums dieser Arten liegt. Im Einzelnen:

Amphibien / Fische
Auf der Bauflache und im ndheren Umfeld sind keine geeigneten Habitate vor-

handen.

Tagfalter / Nachtfalter / Libellen / Kafer / Weichtiere
Auf der Bauflache und im ndheren Umfeld fehlen entsprechende Lebensraum-
komplexe bzw. die Verbreitungsgebiete erreichen nicht mehr das Bearbeitungs-

gebiet.

Gutachterliches Fazit der artenschutzrechtlichen Betrachtung

Von den in Bayern vorkommenden, europaisch geschiitzten Arten wurden im Pla-
nungsgebiet und seinem nahen Umfeld Arten aus den Gruppen der Fledermause
und Vogel nachgewiesen, die dort auftreten oder potenziell auftreten kénnen.
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Ergebnis

Beschreibung

Bodenfunktionen

Auswirkungen

2.3

Die Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass bei Fledermausen, Reptilien und euro-
paischen Vogelarten gemal Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie keine Tatbestdande
nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfillt werden.

Flr diese Arten, die im Planungsgebiet und dem nahen Umfeld vorkommen oder
potenziell vorkommen kdnnen, sind die projektbedingten Wirkfaktoren und Wirk-
prozesse unter Beriicksichtigung der MaBnahmen zur Vermeidung (CEF- und Ver-
meidungsmaBnahmen vgl. Kap. 3) so gering, dass die 6kologische Funktion der
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang ge-
wahrt wird und eine Verschlechterung der Erhaltungszustande der lokalen Popu-
lationen nicht entsteht.

Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind gering bis mittel bedeu-
tende Flachen betroffen, die jedoch durch die Entsiegelung in der Lebensraum-
funktion aufgewertet werden. In der Zusammenschau sind teils Verbesserungen
und gering erhebliche Umweltauswirkungen fiir dieses Schutzgut zu erwarten.

Schutzgut Boden

Die Geologische Karte im MaRstab 1:25.000 stellt im Kartenblatt "Wackersdorf’

fir den Bearbeitungsraum Pflanzentone und feinere Sandsteine dar.
(vgl. Geologische Karte von Bayern, 1:25.000, Blatt Nr. 6639 Wackersdorf, 1993)

Vorherrschend ist laut Ubersichtsbodenkarte Braunerde, gering verbreitet Pod-
sol-Braunerde aus Sand ((Kalk-)Sandstein), selten mit flacher Deckschicht. Die Bo-
denschatzungskarte 1:25.000 weist in Benachbarung zum Geltungsbereich an-
lehmige Sande (SI) bzw. lehmige Sande (IS) als Ackerstandort auf Verwitterungs-
boden mit eher unterdurchschnittlicher Zustandsstufe ( 4 bzw. 5 bei einer Skala:

1=gut bis 7=schlecht) aus.
(vgl. Umweltatlas.Bayern — Boden http://www.umweltatlas.bayern.de)

Zu archéaologischen Bodenfunden bzw. zu Bodendenkmalern ist fiir den vorlie-
genden Geltungsbereich des Bebauungsplans kein Bodendenkmal zu vermuten.
(vgl. Bayernviewer-denkmal; http://www.blfd.bayern.de/denkmalerfassung/denkmal-
liste/bayernviewer)

Die Bodenfunktionen sind in den Unterlagen des Umwelt-Atlas Bayern (Bayeri-
sches Landesamt fiir Umwelt, Abruf 10.2020) fir das Untersuchungsgebiet nicht
bewertet. Wegen der (iberwiegenden Uberbauung und Umformung des Plange-
bietes ist fur die Bodenfunktionen Standortpotenzial, Retention bei Nieder-
schlagsereignissen, natirliche Ertragsfahigkeit und Funktion als Archiv fur Natur-
und Kulturgeschichte von geringer Funktionserfillung auszugehen.

Die vorgesehene Bauleitplanung bewirkt einen Riickbau der vorhandenen
Bodenversiegelung und eine Giberwiegende Wiederherstellung eines naturnahen
Bodenaufbaus mit dem vorhandenen Bodenmaterial bzw. mit zu lieferndem
Oberboden. Die Flache wird mit der Ansaat eines Griinlands rekultiviert. Dies hat
zur Folge, dass auf diesen Flachen die Versickerung von Niederschlagen wieder
ermoglicht wird. Die Bellftung des Bodens wird dadurch verbessert und die Leis-
tungsfahigkeit des Bodengefliges deutlich gesteigert.
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Ergebnis

Beschreibung

2.4

Die Leistungsfahigkeit des Bodens als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie
als Lebensraum fiir verschiedene Tier- und Pflanzenarten wird durch eine exten-
sive Nutzung sogar erhoht. Zusatzlich kommt es zu einer Steigerung der Filter-
und Pufferfunktion.

Lediglich der Anteil der Bodenflache, welcher fiir die ErschlieBung notwendig ist,
wird mit einem wasserdurchlassigen Belag befestigt.

Durch den Betrieb an sich entstehen keine betriebsbedingten Auswirkungen in
Form von Schadstoffeintragen auf das Schutzgut Boden.

Bei der Errichtung der Solaranlagen werden Rammfundamente hergestellt, so
dass der belebte Oberboden nach wie vor zur Verfligung steht. Eine dauerhafte
Versiegelung ist lediglich auf einem sehr geringen Anteil der Flache vorgesehen.
Die Rammpfosten bestehen aus feuerverzinktem Stahl. Hierzu haben Untersu-
chungen gezeigt, dass die geringen Mengen an Zink, die durch feuerverzinkte
Rammpfosten Uber mehrere Jahrzehnte abgegebenen werden, fiir die umge-
bende Fauna und Flora unschadlich sind und innerhalb der gesetzlichen Grenz-
werte liegen. Der Eintrag von Zink durch den Solarpark wird somit umwelttech-
nisch als unbedenklich bewertet.

Durch die Errichtung des Solarparks kommt es zu einer deutlich positiven Veran-
derung im vorbelasteten Bodengefiige. Der Eingriff in das Schutzgut Boden bei
der Anlage der Kabelgraben, der Versiegelung oder bei der Aufstellung der Mo-
dule ist jedoch aufgrund des geringen flaichenmaRigen Umfangs sowie der Art
der Umsetzung als gering anzusehen.

Durch die vorgesehene Renaturierung wird die Bodenfruchtbarkeit geférdert so-
wie Bodenfunktionen wieder ermoglicht. Es wird das Wasserriickhaltevermogen
auf der Flache gesteigert.

Insgesamt ist von positiven Auswirkungen auf das Schutzgut Boden auszugehen.

Schutzgut Wasser

Im Geltungsbereich ist kein Gewasser vorhanden. Der Bereich fallt zum westlich
vom Geltungsbereich verlaufenden Pingartner Graben ab.

Der Geltungsbereich liegt am Rande des hydrogeologischen Teilraums Boden-
wohrer Bucht.

In der Klassifikation der Hydrogeologischen Einheiten wird fiir das UG Kluft-
(Poren-)Grundwasserleiter mit maRigen bis mittleren Gebirgsdurchlassigkeiten
angegeben. (https://www.umweltatlas.bayern.de)

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes und auch
auBerhalb wassersensibler Bereiche (Gebiete, welche durch den Einfluss von
Wasser gepragt sind und anhand von Auen, Mooren, Gleye und Kolluvien abge-
grenzt werden).

Zum Grundwasserstand sowie zur Versickerungsfahigkeit des Bodens sind keine
genauen Kenntnisse vorhanden.
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Auswirkungen

Ergebnis

Beschreibung

Auswirkungen

Ergebnis

2.5

Vorbelastungen im Untersuchungsgebiet bestehen in Folge der versiegelten und
verdichteten Flachen (Gebaude, Zufahrten, Wegfldche). Hier ist die Grundwas-
serneubildung durch den verstarkten Abfluss an der Bodenoberflache reduziert.

Auf der Flache wird durch die Entsiegelung der Oberflachenabfluss verringert.
Das Riickhaltevolumen des belebten Bodens wird durch die Rekultivierung er-
hoht und die Grundwasserneubildungsrate verbessert.

VerminderungsmaBnahmen (Festsetzungen zur Oberfldchengestaltung: versi-
ckerungsfahig; Festsetzung zur Wasserriickhaltung / Versickerung) reduzieren
die Auswirkungen der Versiegelung.

Es sind durch die Entsiegelung positive Umweltauswirkungen in geringer Erheb-
lichkeit fur das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Schutzgut Luft/Klima

Der Klimabezirk "Vorderer Oberpfélzer Wald™ wird allgemein als kontinental ge-
pragt bezeichnet, wobei wegen der geringeren Hohenentwicklung das Klima et-
was gemaRigter ist als im Hinteren Oberpfalzer Wald. Die Jahresniederschlags-
mengen bewegen sich zwischen 700 und 950 mm. (vgl. ABSP Schwandorf, 1997,
1.3 S.4)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch die Hanglage nach Sidwes-
ten hin allenfalls durch seine Bebauung als gewisses Hindernis beim Frischluftab-
fluss zu werten.

Besondere Erhebungen zur Luft bzw. deren Verunreinigung liegen nicht vor. All-
gemein sind geringe Vorbelastungen durch Emissionen aus dem StraBenverkehr
anzunehmen.

Infolge der Entsiegelung wird kleinflachig wieder ein Kaltluftentstehungsgebiet
entstehen.

Die aufgestanderte Bauweise verhindert Kaltluftstau. Der Wechsel von beschat-
teten und unbeschatteten Bereichen fuhrt lediglich zu einem kleinrdumigen
Wechsel des Mikroklimas, grofSraumige Auswirkungen sind dadurch jedoch nicht
zu erwarten. Der kleinklimatische Wechsel fuhrt jedoch zu einer differenzierten
Lebensraumausbildung und damit zu einer Erhéhung der Artenvielfalt auf der
Flache.

Auf Grund der GroRenordnung des Gebiets sind keine Auswirkungen auf Klima
und Luftaustausch zu erwarten.

In der Gesamtbilanz wird das Schutzgut Luft / Klima durch die Errichtung der ge-
planten Photovoltaikanlage positiv beeinflusst, da die Freisetzung von schadli-
chen Klimagasen, wie sie bei der konventionellen Energieerzeugung durch fossile
Brennstoffe entstehen, verringert wird.

Es sind durch die Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen fir das
Schutzgut Luft / Klima zu erwarten.
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2.6 Schutzgut Landschaft / Erholung

Beschreibung

Das Vorhaben befindet sich im Naturraum “Vorderer Oberpfalzer Wald™ (nach
Ssymank) und wird nach dem Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) der Un-
tereinheit ,,401-E - Naabgebirge und Neunburger Schwarzachbergland” zugeord-
net. Das UG grenzt an die weiter slidlich beginnende Untereinheit ,,070-B -
Freihols-Bodenwdhrer Senke mit Rodinger Forst”.

Der bewaldete Gebirgskamm der Fuhrn-Grasdorfer Hochflache setzt sich von der
Bodenwohrer Senke bzw. dem Schwarzachtal ab. Die Grundgebirgslandschaft
wird durch kleinere Bachtaler wie des Zengerbachs oder des Grabenbachs geglie-
dert.

Der Landschaftsteilraum des UG fallt nach Stidwesten zur Bodenwohrer Senke ab
und wird durch das Seitental des Pingartner Grabens begrenzt, das sich mit dem
relativ engen Talraum vom eher flachen Kolmberg absetzt. Es liegen mittlere HG-
hen um 450 m G. NN vor.

Das ABSP nennt als landschaftliches Leitbild fiir den Naturraum u.a.: ,,In den in-
tensiv bewirtschafteten, stark flurbereinigten Ackerbaugebieten im (...) Vorde-
rem Oberpfalzer Wald soll auf eine Strukturanreicherung durch Neuschaffungs-
maBnahmen und Vernetzung der Restbestdnde naturnaher Flachen hingewirkt
werden. (...)“ (ABSP, 1997, 1.5,S. 7).

Das Landschaftsbild im Untersuchungsbereich ist als ein Landschaftsraum mit ge-
schwungenen Kuppen und Hohenziigen sowie verhaltnismalig engen Talzligen
zu beschreiben. Nach Siden setzt sich der Landschaftsraum mit einer deutlichen
Stufe langs der Pfahllinie von der tieferliegenden Bodenwdéhrer Bucht ab. Die
kleinen Senken, Becken- und Muldenlagen werden {iberwiegend von Griinland
eingenommen, wohingegen verebnete Hochlagen vorwiegend intensiv acker-
baulich genutzt werden. Die kleinen FlieRgewasser gliedern das Gelanderelief.

Der vorliegende Landschaftsausschnitt des Planungsgebietes ist durch die Lage
am Hang mit Stidwestausrichtung gepragt. Der Bereich ist Uberwiegend acker-
baulich intensiv genutzt. Mehrere Splittersiedlungen, Gehofte und Einzelbebau-
ung sind verstreut vorhanden und liberpragen den Landschaftsteilraum. Weiter
stdlich geht der Raum in die Tallage der Bodenwdhrer Senke Uber. Hier sind ne-
ben verschiedenen Wald- und Feldgeholzen mehrere Teiche vorhanden. Um das
UG befinden sich verschiedene Geholzstrukturen wie Hecken oder Feldgeholze.
Kleinteilige Strukturen wie Raine fehlen. Pragend sind ferner die Nadelwalder auf
den Geldandekuppen und Hohenziigen (meist Fichten- oder Kiefernwalder) sowie
in der Bodenwdher Bucht (lichte Kiefernwaélder). Das Gelandeprofil der ebenen,
weiten Tallage in der Bodenwohrer Bucht kann von den flachwelligen Hangberei-
chen deutlich unterschieden werden.

Der vorliegende Geltungsbereich liegt auRerhalb des Landschaftsschutzgebietes
,LSG-00579.02 Oberer Bayerischer Wald“. Das Gebiet liegt im Naturpark ,Oberer
Bayerischer Wald”.

Wegen der nach Siidwesten exponierten Lage mit Gberwiegender Abschirmung

durch Walder im Norden, Westen und Siiden ist von einer geringen Fernwirkung
des Uberplanten Bereiches auszugehen.
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Auswirkungen

Ergebnis

2.7
Beschreibung
Auswirkungen
Ergebnis

2.8

Demnach hat der Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine geringe Bedeutung
flir das Landschaftsbild bei einer geringen Empfindlichkeit.

Die durch den Bebauungsplan beanspruchte Flache besitzt keine erkennbare Er-
holungsfunktion im Sinne der klassischen Erholungsnutzung (Aussichtspunkt o-
der dergleichen). Vorhandene Rad- und Wanderwege entlang des StralRe werden
durch die Ausweisung nicht beeintrachtigt.

Die geplante Umnutzung als Freiflachenphotovoltaikanlage fiihrt zu einer Umge-
staltung einer bereits bebauten Flache. Diese ist bedingt einsehbar und liegt in
Zuordnung zu einer vorhandenen Bebauung. Die Anlage stellt grundsatzlich ein
anthropogenes, technisches Element innerhalb des Landschaftsteilraums dar.
Zudem kénnen Module oder die Tragekonstruktionen Sonnenlicht zu einem ge-
ringen Teil reflektieren und daher stérend auf das Landschaftsbild wirken. Diese
optische Wirkung wird v.a. aus sidlicher Richtung wahrnehmbar sein.

Eine das Landschaftsbild nachhaltig verandernde Gestalt mit einer v.a. in Rich-
tung Stiden bzw. Stdosten verbleibenden Fernwirkung kann aufgrund der Aus-
richtung der Modultische nicht verhindert werden. Infolge von Vermeidungs-
maBnahmen zur Erhaltung der Eingriinung im Norden wird mit keiner wesentlich
nachhaltigen Verschlechterung des Schutzgutes gerechnet.

Aufgrund der Gelandesituation mit gewisser topografischer Einbindung in einer
ausgebildeten Mulde, der relativ begrenzten Ausdehnung, sowie durch die Erhal-
tung der Eingriinung, wie auch aufgrund der begrenzten Héhe der der Solarmo-
dule werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild insgesamt als gering ein-
gestuft. Es kann also davon ausgegangen werden, dass die Planung den Grunds-
atzen und Zielen der Regionalplanung trotz der Lage im Vorbehaltsgebiet nicht
widerspricht.

Aufgrund der Lage und den bestehenden Vorbelastungen sind unter Beriicksich-
tigung der Eingriinung durch die Planung nur gering erhebliche Umweltauswir-
kungen fir das Schutzgut Landschaftsbild zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes oder der naheren Umgebung sind
keine Kultur- bzw. Sachglter mit schiitzenswertem Bestand bekannt. Vermutete
oder bekannte Bodendenkmaler liegen nicht im Bereich des Geltungsbereichs.

Eine Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgiitern ist nicht erkennbar.

Es sind durch die Bebauung keine erheblichen Auswirkungen auf bestehende
Strukturen dieses Schutzgut zu erkennen.

Wechselwirkungen

Die einzelnen Schutzgiiter stehen unter einander in engem Kontakt und sind
durch Wirkungsgefiige miteinander verbunden. Die Leistungsfahigkeit und Eig-
nung des Schutzgutes Boden ist nicht ohne die Wechselwirkungen mit dem Gut
Wasser zu betrachten (Wasserretention und Filterfunktion). Beide stehen durch
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4.1

Schutzgut Mensch

Schutzgut Tiere /Pflan-
zen

Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser

Schutzgut Luft/Klima

Schutzgut Landschaft /
Erholung

die Eignung als Lebensraum wiederum in Wechselbeziehung zur Pflanzen- und
Tierwelt. Diese Beziige sind bei den jeweiligen Schutzgiitern vermerkt.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

Das Belassen der Gberwiegenden Flache im bestehenden Zustand wirde keine
Veranderung der biologischen Vielfalt oder der Funktion als Lebensraum fiir Tier-
und Pflanzenarten erwarten lassen, da diese Flachen weiterhin versiegelt waren.
Lediglich bei fortdauernder Brache des Gartens ware eine Strukturanreicherung
und Naturnahe langfristig zu erwarten. Die negativen Auswirkungen auf den Na-
turhaushalt (insbesondere Grundwasser, Boden, Pflanzen und Tiere) wéren bei
einer Nichtdurchfiihrung der Planung deutlich héher einzustufen.

Fir die anderen Schutzgiiter wiirden sich keine Veranderungen ergeben.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich

VermeidungsmaBnahmen

Die bestehende Gehdlzstruktur (Hecke) wird Gberwiegend erhalten.

Die bestehende Gehdlzstruktur (Hecke) wird iberwiegend erhalten.

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind festgelegt, um Gefdhrdungen von

geschitzten Tierarten zu vermeiden oder zu mindern:

- Um britende Vogel nicht zu stéren oder zu schadigen, diirfen Gehélzrodun-
gen gem. Bay-NatSchG nur auBerhalb der Brutzeit vorgenommen werden,
also zwischen 01.10. und 29.02. Dabei sind die MalRnahmen auf einen unver-
meidbaren Mindestumfang zu begrenzen.

Einzaunung der Flache erfolgt mit mind. 10 cm Bodenabstand zur Gewabhrleis-
tung der Durchgangigkeit v.a. fir Kleintiere.

Rickbau und Entsiegelung / Rekultivierung verbessern die Bodenfunktionen.
Begrenzung der Versiegelung auf das unbedingt notwendige MaR und Festset-
zung zur Verwendung sickerfahiger Beldge bei ErschlieRung minimiert den Ein-
griff in das Schutzgut Boden.

Anlage von Extensivgriinland und Verzicht auf Diinge- und Pflanzenschutzmittel:
Es wird die Bodenfruchtbarkeit geférdert sowie maRgebliche Bodenfunktionen
(Pufferung, Speicherung, Umwandlungen) entlastet.

Die Versickerung von Niederschlagswasser nach Entsiegelung vermindert die
Vorbelastungen/ Eingriffe in den Wasserhaushalt.

Die bestehende Gehdlzstruktur (Hecke) wird iberwiegend erhalten.
Die vorgesehene Durchgriinung tragt zur Einbindung des Baugebietes in die
Landschaft bei.
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4.2 Unvermeidbare Beeintrachtigungen / Eingriffsregelung

Eingriffsermittlung

Bewertung

Auf die Schutzglter Tier- und Pflanzenwelt, Boden und Wasser hat der Bebau-
ungsplan trotz der geschilderten MinimierungsmalRnahmen unvermeidbare Be-
eintrachtigungen.

Die Eingriffsregelung wird im vorliegenden Fall nach dem Leitfaden , Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft - Ergdnzte Fassung”, 2003 in Verbindung mit
dem Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums des Innern zu Freiflachen-
Photovoltaikanlagen von 19.11.2009 durchgefihrt.

Die wesentlichen Auswirkungen der Bauleitplanung mit nachfolgender Errich-
tung der Photovoltaikanlage auf den Naturhaushalt gehen von der Umwandlung
und Entsiegelung von bisher versiegelten oder iberbauten Bodenflachen aus.

Die Einordnung der von Eingriffen betroffenen Flachen erfolgte entsprechend
der Bestandsaufnahme und ist in der nachfolgenden Tabelle dargestellt. Die Be-
wertung der Bedeutung der Flachen fiir Natur und Landschaft wird durch ge-
meinsame Betrachtung der wesentlich betroffenen Schutzgiiter in Gebiete gerin-
ger (Kategorie 1), Gebiete mittlerer (Kategorie Il) und Gebiete hoher Bedeutung
(Kategorie IIl) vorgenommen.

Entsprechend der Gebietsnutzung als Sondergebiet/Gebiet zur Versorgung im
Bestand und der neu festgesetzten Grundflachenzahl wird die Eingriffsschwere
als Typ B - geringer bis mittlerer Versiegelungsgrad bzw. Nutzungsgrad festgelegt.
Im Bestand ist bei der vorhandenen Dichte der Bebauung bzw. befestigten Bo-
denflache entsprechend dem Eingriffsleitfaden von einem hohen Nutzungs- bzw.
Versiegelungsgrad (Typ A) auszugehen. Durch die vorliegende Bauleitplanung
wird ein geringerer Nutzungsgrad festgesetzt. GemaR dem Schreiben des Bayeri-
schen Staatsministeriums des Innern zu Freiflachen-Photovoltaikanlagen von
19.11.2009 wird bei landwirtschaftlichen Flachen in der Regel ein Kompensati-
onsfaktor bei 0,2 liegen. D.h. dass im vorliegenden Fall mit einer vorhandenen
Versiegelung von 60% der Fldache ein Faktor von 0,5 anzusetzen ware. Der Ge-
winn fur den Naturhaushalt kann mit der Differenz zwischen dem Bestandsfaktor
(0,5) zum Ausgleichsfaktor (0,2) fiir eine gering wertige Landwirtschaftsflache mit
-0,3 bezogen auf den Geltungsbereich gerechnet werden. Die Inanspruchnahme
von Gehdlzbestand wird mit dem Faktor 0,2 belegt, da diese Struktur wieder ent-
stehen wird und nur voriibergehend beansprucht wird.

Durch die unter 4.1 genannten VermeidungsmalRnahmen werden die Eingriffe in
den Natur- und Landschaftshaushalt zusatzlich vermindert. Unter Beriicksichti-
gung der festgesetzten VerminderungsmalRnahmen erfolgte eine Festlegung der
Kompensationsfaktoren im unteren Bereich der Skala.
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Bedeutung bez. auf Schutzgiiter

Bewertungstabelle
& o B
25 ES
20 o 3
53 5%
<>2 w55
228 aoggsg
ge2 2gg§ Flachenbezeichnung
Kategorie I 0,3 0,2 « versiegelte Flache (Ge-
geringe Be- - - baude, sonstige versie-
deutun 06 05 gelte Flla}chen, versie-
9 ! ! gelte Flachen des Stra-
Benverkehrs)
o Griinflachen entlang von
Verkehrsflachen

Kategorie II
mittlere Be-
deutung

Kategorie III
hohe Bedeu-
tung

o Acker, intensiv bewirt.,
ohne Segetalvegetaion

keine Lebensraumbedeutung, keine Bedeutung der betr.

Bodenflache

geringe Lebensraumbedeutung,
geringe Bedeutung der betr. Bodenfldche
geringe Lebensraumbedeutung,
geringe Bedeutung der betr. Bodenfldche

geringe/ mittlere Lebensraumbedeutung,

geringe Bedeutung der betr. Bodenflache

mittlere Bedeutung fiir das Landschaftsbild
mittlere Lebensraumbedeutung,

geringe/mittlere Bedeutung der betr. Bodenflache
mittlere Bedeutung fiir das Landschaftsbild

mittlere Lebensraumbedeutung,
mittlere Bedeutung der betr. Bodenflache
mittlere Bedeutung fiir das Landschaftsbild

Kompensations-faktor

gewahlter

'
o
w

-0,3

-0,3

0,2

0,8 0,5 o Privatgarten, struktur-
— - reich
1,0 0,8
o Ruderalflachen i, Sied-
lungsbereich mit arten-
reichen Ruderal-/Stau-
denfluren
e Mesophile Hecke
1,0 1,0 --
3,0 3,0

Ausgleichsflachenbedarf

Eingriffs-

Ausgleichsflachenbe-

fldche Typ Eztego- Itillngrlffs- Faktor  darf

in ha P in ha

0,1119 Versiegelte Flache I A->B -0,3 -0,0336

0,0323 Privatgarten, strukturreich II A->B -0,3 - 0,0097

0,0028 Ruderalflachen i, Siedlungsbereich mit artenreichen II A->B -0,3 - 0,0008
Ruderal-/Staudenfluren

0,0083 Mesophile Hecke II B 0,2 0,0017
nicht beanspruchte Fldchen (keine Eingriff)
Ruderalflachen i, Siedlungsbereich mit artenreichen

0,0075 Ruderal-/Staudenfluren I 0,0

0,0190 Mesophile Hecke II 0,0

0,1855 Gesamt: - 0.0424

Kompensationsnachweis
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. Flache anrechenbare
AusgleichsmaBnahme in ha Faktor Ausgleichsfléiche
Ausgleichsfliache 0,0424 1,0 0,0424

FINr. 82/12, Gmkg. Erzhduser

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz (Haben. fir andere Bauvor- 0,0424
haben):

Landschaftspflegerische MaBnahmen
Folgende MaRBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind vorgese-
hen:

Grunland, extensiv, Riickbau samtlicher Gebaude und Mauern, sowie der versiegelten Bereiche in-
(Sondergebietsfliche)  nerhalb der Baugrenze; Umwandlung und Entsiegelung von bisher versiegelten
oder Uberbauten Bodenflachen.

Angleichen an vorhandenes Geldnde mit Auftrag von Oberboden.
Bereich zwischen / unterhalb Solarmodule:

Entwicklungsziel: extensiv genutztes Grinland

Boschung im Osten (geringer Oberbodenauftrag: 5 bis 10 cm)

Entwicklungsziel: extensiv genutztes, artenreiches Griinland

Pflege / Entwicklung der Grinlandflichen 2 x pro Jahr; (1. Mahd: ab 1. Juli, 2.
Mahd: ab 1. September); Aufnehmen und Abfuhr Mahgut; alternativ: Beweidung
durch Schafe anstatt 2. Mahd.

Auf dem gesamten Griinland innerhalb der Photovoltaikanlage ist der Einsatz
Dinger und Pestiziden zu untersagen.

Bei okologischer Erfordernis kann u.U. eine Modifizierung der Nutzungszeit-
punkte bzw. -arten erforderlich werden

5. Alternative Planungsmaéglichkeiten

Gemall Landesentwicklungsprogramm Bayern sollen Photovoltaikanlagen auf
vorbelasteten Flachen errichtet werden. In der vorliegenden Planung wurde ein
entsprechender Standort gewahlt.

Von dem Anbindungsgebot gemaR LEP 3.3 (Z) werden Photovoltaikanlagen in
der Begriindung zu diesem Gebot explizit ausgenommen. Somit ist eine Anbin-
dung der Flachen an eine Siedlungseinheit nicht notwendig.

Nach der Novellierung des EEG aus dem Jahre 2017 kdnnen Freiflaichenanlagen
unter 750 kW geférdert werden, wenn sich die Anlage auf Konversionsflachen
aus wirtschaftlicher, verkehrlicher, wohnungsbaulicher oder militarischer Nut-
zung, entlang von Autobahnen oder Schienenwegen (...), auf bereits versiegelten
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Flachen befindet. Aufgrund der begrenzten Verfligbarkeit solcher Flachen kon-
zentrieren sich potentielle Standorte fiir Photovoltaik in Gebiet der Gemeinde
Bodenwohr auf versiegelte Flachen oder Konversionsflachen.

Wegen der topografischen Lage mit einer bestehenden Einbindung in das Ge-
lande (iber Boschungen im Norden und Osten bietet sich die gewahlte Flache fir
eine mit dem Landschaftsbild vertragliche Nutzung mit Photovoltaik an. Es ent-
stehen nur geringe Auswirkungen auf die Schutzguter.

Die Priuifung alternativer Standorte ist nicht notwendig, da eine Verringerung der
Auswirkungen durch eine alternative Standortwahl nicht zu erwarten ist. Die Pla-
nung steht mit den Zielen der Landesentwicklung im Einklang.

Die Photovoltaikanlage ist nach Beendigung der Nutzung vollstandig zurtickzu-
bauen. Die betroffene Flache steht dann fiir landwirtschaftliche oder andere
Nutzungen zur Verfligung.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten
und Kenntnisliicken

Weitrdumige Auswirkungen, welche lber den Geltungsbereich erheblich hinaus
gehen, sind wegen der geringen GroRe der Flache zur Nutzung fiir Photovoltaik,
nicht zu erwarten. Das Untersuchungsgebiet ist daher auf den Geltungsbereich
des Bebauungsplans einschlieRlich angrenzender Bereiche begrenzt. Eine Aus-
nahme bildet das Schutzgut Landschaftsbild, wo der Untersuchungsraum ent-
sprechend weit auf den Landschaftsteilraum erweitert wurde.

Die Bestandserhebung erfolgt durch ein digitales Luftbild, das mit der Flurkarte
Uberlagert und eigenen Bestandserhebungen im Herbst 2020 ergdnzt wurde.
Darlber hinaus sind Daten des Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur),
des Arten- und Biotopschutzprogramms, des Umweltatlas Bayern, des Bayeri-
schen Denkmalatlas, des Geotopkatasters Bayern, des Regionalplanes und Lan-
desentwicklungsprogrammes, u.a. ausgewertet worden.

Die vorliegenden aufgefiihrten Rechts- und Bewertungsgrundlagen entsprechen
dem allgemeinen Kenntnisstand und allgemein anerkannten Prifungsmetho-
den. Schwierigkeiten oder Liicken bzw. fehlende Kenntnisse Uber bestimmte
Sachverhalte, die Gegenstand des Umweltberichts sind, sind nicht erkennbar.

Fir die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden in Ver-
bindung mit dem Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums des Innern zu
Freiflachen-Photovoltaikanlagen von 19.11.2009 verwendet. Als Grundlage fir
die verbal argumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie als
Datenquelle wurden das Arten- und Biotopschutzprogramm ABSP Landkreis
Schwandorf, der Flachennutzungsplan sowie Angaben der Fachbehorden ver-
wendet. Es bestehen keine genauen Kenntnisse tiber den Grundwasserstand.

Die wahrend oder nach der 6ffentlichen Auslegung gewonnenen zuséatzlichen Er-
kenntnisse zu den jeweiligen Schutzgiitern sind nachtraglich mit aufgenommen
worden.

Da eine objektive Erfassung der medienibergreifenden Zusammenhange nicht
immer moglich und in der Umweltprifung zudem auf einen angemessenen Um-
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fang zu begrenzen ist, gibt die Beschreibung von Schwierigkeiten und Kenntnis-
liicken den beteiligten Behdrden und auch der Offentlichkeit die Méglichkeit, zur
Aufklarung bestehender Kenntnisliicken beizutragen.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die MalRnahmen auf den Ausgleichsflachen sind nach ihrer Fertigstellung an die
Untere Naturschutzbehérde am Landratsamt Schwandorf zu melden und ein ge-
meinsamer Abnahmetermin zu vereinbaren.

Im Anschluss ist die Entwicklung der Flachen durch regelmaRige Kontrollen zu
Uberwachen und die Pflege gegebenenfalls anzupassen. Weitergehende Moni-
toringmalinahmen sind nicht erforderlich.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Fir einen Geltungsbereich von rund 0,18 ha wird der vorhabensbezogene
Bebauungsplan SO ,Photovoltaik-Freiflaichenanlage Erzhduser” aufgestellt.
Dadurch wird ein Sondergebiet zur Nutzung als Freiflichenphotovoltaikanlage
ermoglicht und erschlossen.

Es sind von der Planung keine wertvollen oder nicht wiederherstellbare Lebens-
raume betroffen. VermeidungsmalRnahmen verringern die Eingriffe in den Na-
tur- und Landschaftshaushalt. Durch Festsetzungen fir den Geltungsbereich
wird eine positive Bilanz von Eingriff und Ausgleich erzielt.

Fir folgende Schutzgiiter wurden im Umweltbericht die Auswirkungen durch die
Festsetzungen im Bebauungsplan ermittelt und hinsichtlich ihrer Umweltwirk-
samkeit und Umwelterheblichkeit bewertet. Die nachstehende Tabelle fasst die
Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Baubt_edlngte Anlag_ebedlngte Betru?bsbedlngte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Mensch / Ge- geringe geringe geringe erin

sundheit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gering

Tiere und Pflan- | | geringe geringe geringe gering

zen Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Boden mittlere positive Auswir- | positive Auswir- ositiv
Erheblichkeit kung kung P
geringe positive Auswir- positive Auswir-

Wasser Erheblichkeit k.ung, gering erheb- k.ung, gering erheb- | | positiv

lich lich
. geringe keine geringe .

Luft / Klima Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gering

Landschaft/ Er- geringe geringe geringe gering

holung Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Kultur- und nicht nicht nicht N

Sachgiiter betroffen betroffen betroffen
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Gemeinde Bodenwohr

Bebauungsplan

mit integrierter Griinordnung
SO "Photovoltaik-Freiflachen-
anlage Erzhauser

LEGENDE
[ |Siedlungsbereiche

x4 Gebaude der Siedlungsgebiete

[ Verkehrsflachen
vit Verkehrsflachen des StraBenver-
kehrs, versiegelt
P5  Sonstige versiegelte Flachen

- Privatgarten, strukturreich

[ | Altgras-/Ruderalflur
P33 Ruderalflachen im Siedlungsbereich,
mit artenreichen Ruderal- /Stauden-
VT fluren, Granflachen entlang von Ver-
kehrsflachen

Acker ohne Segetalvegetation,

intensiv bewirtschaftet

I Mesophile Hecke

wroosk naturnahe Hecke
s21  Feldgeholz mit uberwiegend
einheimischen, standortg. Arten

Biotop der Bay. Biotopkartierung

/) Eingriffsfiache

| geplante ErschlieBung
| @ Boéschungen, geplant

LEGENDE

Kategorie | - geringe Bedeutung
(Gebaude, sonstige versiegelte Flache)

Eingriffsflache

Kategorie Il - mittel

( Ruderalfluren i. Siedlungsbereich,
artenreich, strukturreiche Privatgarten
Hecke, mesophil)

[ Eingriffsflache

Kategorie Il - hoch
(im UG nicht vorhanden)

:l Grunflache ohne

nachhaltige Veranderung

:l Flache ohne Veranderung

Darstellung aus Bebauungsplan

Baugrenze

THAMMER

Landschaftsarchitektur

Anlage 1 zum Umweltbericht
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SO
"Photovoltaik-
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Plangrundlage

- digitale Flurkarte
- topographische Bestandsaufnahme

Bearbeiter

Vermessungsamts Nabburg
Ingenieurbiiro Weiss

Stand

06.08.2020
11.08.2020

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan

Vorentwurf

- vom 28.01.2021

Vorhaben- und
ErschlieBungsplan

Verfasser
Bebauungsplan

Ingenieurbiiro Weify
Beraten und Planen GmbH
Hauptstrale 1

92431 Neunburg v. Wald
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Vorhabenbezogener
Bebauungsplan

Vorentwurf
Schnitt A - A 28.01.2021
m‘ Schnitt
H

M=1:200

Grundstlicksgrenze

ca. 2,5m
=3,0m

Hmax

[
f

geplantes
Gelande
* est. Gelande
- = —_ P | R e =

<200

3,70 2,10 Gelédndeabstand 2 0.10;
N ca.3, , ca2 N ‘
+ + +

Verfasser
Bebauungsplan

Ingenieurbiiro Weil}
Beraten und Planen GmbH
HauptstralRe 1

92431 Neunburg v. Wald
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02 Regionalplan Region Oberpfalz Nord (6),Rechtsstand 1. April 2014

03 Bayerisches Staatsministerium fiur Wirtschaft und Medien, Energie und Technologie,
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