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Vorwort Burgermeister Georg
Hoffmann
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Abbildung 1 1. Birgermeister Georg Hoffmann wdhrend

des 2. Burgerforums (CSU)
Klimaneutral, birgerfreundlich, sympathisch!

Nicht viele Orte kbnnen von sich sagen, einen See direkt
in der Ortsmitte sein eigen zu nennen. Unser Haommersee
pragt seit Jahrhunderten das Geschehen an seinen
Ufern — je nach Epoche, mal als Energiequelle oder, wie
in unserer Zeit, als Ruhepol und Erholungsort. Bodenwdhr
darf sich nicht umsonst ,Staatlich anerkannter
Erholungsort” nennen und wird seinem Tourismusmotto
2Natur am Hammersee" mehr als gerecht. 32 Hektar
Wasserfldche, ein weitldufiges Wandernetz und viele
Freizeitmdglichkeiten in freier Natur bieten fir jeden
etwas Passendes - mal als begeisterter Wassersportler, als
Fahrradfahrer, Wanderer, Pilger oder einfach nur als
Erholungssuchender.

Verwdhnt werden unsere BUrgerinnen und Burger und
Gaste aber auch mit einem groBartigen kulinarischen
Angebot. Bodenwohr ist die Heimat des ,,wahrscheinlich
besten WeiBbiers der Welt". Unsere ortsansdssige
Brauerei, der zugehoérige Gasthof und ein reichhaltiges
Angebot an weiteren Gastwirtschaften versorgen
Spazierg&nger am See mit allem, was das Herz begehrt.
Ob bayerische, griechische oder italienische Kiche — fir
jeden Gaumen ist etwas dabei.

Doch Bodenwdhr ist noch mehr. Wir arbeiten in unserer
Gemeinde alle zusammen daran, den Ort jeden Tag ein
kleines Stuck lebens- und liebenswerter zu gestalten. So
haben wir attraktive Baugebiete geschaffen, welche
unseren BUrgerinnen und BUrgern Heimat geben, und
unsere Freizeit wird durch ein gigantisches Angebot
unserer vielen Vereine bereichert. Diese kUmmern sich
mit Afttraktionen, Festen und ihrer UnterstUtzung rein
ehrenamtilich um unsere Tradifionen. Als Feste der
Vereine haben unser BUrgerfest und unser Hammer-
seefest Uberregionale Anerkennung und locken eine
groBe Zahl an Ga&sten an den Festwochenenden zu uns.

Stolz sind wir auf unsere Unternehmen, welche nicht nur
unseren BUrgerinnen und BUrgern Arbeitspldtze zur
Verflgung stellen und sie finanziell unterstitzen, sondern
immer ein offenes Ohr fUr unsere Belange haben. Das
hilft uns sehr, und so k&nnen wir in einem gemeinsamen
Netzwerk an der Zukunft in Bodenwohr arbeiten.

Aufgaben gibt es genug. Die lange Geschichte des
Ortes verpflichtet. Auf der einen Seite mUssen wir eine
Entwicklung des Ortes mdglich machen. Wir mUssen uns
aber auch den Themen unserer Zeit stellen -
Klimaneutralitat, CO2-Einsparung und neue Mobilitéts-
formen sind hier die Schlagworter. Aufgaben, die in den
ndchsten zehn Jahren nicht nur uns Bodenwdhrer
fordern werden. Wichtig ist aber auch, die letzten
Zeugen der Vergangenheit zu schitzen. Das sind
ortsbildprégende, erhaltenswerte Gebdude, fur die
gemeinsam nach Nufzungen gesucht werden muss. Das
ist keine leichte Aufgabe, welche viele Diskussionen und
gemeinsames Arbeiten an Loésungen notwendig macht.
Oft klappt es nicht auf den ersten Versuch zu
Uberzeugen. Manche Lésung wirkt auf den ersten Blick
unrentabel, entfaltet jedoch spdater einen gigantischen
Mehrwert fOr unsere Heimat. Denken wir nur an
Dorfladen, Seniorenwohnen, BUrgersaal, See-
promenade, Café, Kulturpfad, neue Radwege, das
MINT-Haus oder ein intakter Hammersee ohne
Blaualgen.

FUr die Vielzahl der Aufgaben werden in den ndchsten
Jahren finanzielle Investitionen notwendig, welche die
Gemeinde Bodenwdhr allein nicht leisten kann. Wir
muUssen daflr alle zusammenarbeiten. Ein Mix aus
FérderunterstUtzung, Eigenmitteln, Engagement durch
private Investoren und gemeinsamer Arbeit 1Gsst uns die
Dinge bewegen.

Auf den nachfolgenden Zeilen unseres INSEK haben wir
die Geschichte, Grundlagen, Rahmenbedingungen,
unsere Stérken, aber auch unsere Schwdchen zu-
sammengetragen. Unter dem Moftto ,,Bodenwdhr —
klimaneutral, burgerfreundlich, sympathisch!" beschreibt
unser INnSEK die Aufgaben in den ndchsten Jahren. Ein
roter Faden ist entstanden, um unsere Gemeinde in die
Zukunft zu fOhren und sie so noch lebens- und
liebenswerter zu gestalten.



A- Untersuchungsgebiet




Bodenwohr ist eine Gemeinde in der Oberpfalz
und liegt im Landkreis Schwandorf. Die Flidche der
Gemeinde Bodenwohr betragt 5.423,76 ha, davon
sind 339,6 ha Teil des Untersuchungsgebiets fur das
INSEK  Bodenwohr. Die Gemeinde ist staatlich
anerkannter Erholungsort und liegt im Naturpark
Oberer BayerischerWald. Bodenwohr umfasst 16
Gemeideteile:  Altenschwand,  Blechhammer,
Boderwdhr, Buch, Erzhduser, Hocherhof, Kipfen-
berg, Mappenberg, Neuenschwand, Pechmuhle,
Pingarten, Taxdldern, Turesbach, Warmersdorf und
Windmais. Insgesamt leben 4380 Menschen in
Bodenwohr. Bodenwdhr verflgt Uber eine
Grundschule, Apotheken, Arzte, mehrere Kirchen,
ein  Industriegebiet und einen  Bahnhof.
(Bodenwoehr.de 0. D.)

Abbildung 2 Brennpunkte im Untersuchungsgebiet

Voruntersuchungen aus Grunduntersuchung 2015 fir die
Definition der Sanierungsgebiete

Die in der Fortschreibung der VU+ Rahmenplanung
2015 festgestellte Brennpunkte bestehen nach wie
vor. Daher sind sie die Grundlage fiUr die
Aufstellung der Sanierungsgebiete, die 2021 im Ge-
meinderat beschlossen wurden.

Dabei handelt es sich im Besonderem:
Brennpunkt 1 = Zentrale Ortsmitte mit Rathaus

Brennpunki 2 = Kirchenumfeld als
Grundvoraussefzung fUr das Sanierungsgebiet
Ortsmitte

Brennpunkt 3 = Infegration ehem. BHS-
HOttenwerk/ Fischerhaus

Brennpunkt 4 = Seeanger: Altlasten + 2. Ablauf
vom Hammersee

Brennpunki 5 = Alfes Hauptmagazin
Brennpunkt 6 = Schlossweg/ Gasthaus SchieBl
- Als Grundlage fir Sanierungsgebiet A+B+D
Brennpunkt 7 = HauptstraBe

- Als Grundlage fur Sanierungsgebiet A+D
Brennpunkt 8 = Hammerseeufer

Brennpunkt 9 = Ludwigsheide

Brennpunkt 10 = ehemaliges
Forstmaschinengelédnde

Brennpunkt 11 = Hangbereich - westl.
Ludwigsheide/ Neubaugebiet

- Als Grundvoraussetzung fir Sanierungsgebiet
A+C

Brennpunki 12 = Kaltenbachsenke und
Grunfléchen

Brennpunkt 13 = Bereich um Fischerhausfabrik mit
Bahntrasse

- Als Grundvoraussetzung fir Sanierungsgebiet D

Die Definition des Sanierungsgebiets E berunt auf
der Grundlage der Analysen von Dr. BUttner.



UNTERSUCHUNGEN IM VORFELD DES
INSEK'S

Untersuchungen im Vorfeld des InSEK's

Art Titel Jahr

Grundlagen fir Analyse

Fldchennutzungsplan Bodenwdhr
Gls-Daten
Blrgerforen

Energieatlas-Bayerm, Mischpult

Stadtebauliche Untersuchungen

Vorbereitende Untersuchung Crtsmitte 2000
Mutzungskonzept Rathaus 2001
Analyse Mogazingebdude 2003

Rahmenplanung Seepark: Gemeinde Bodenwdhr - Von der
Industrie- zur Tourismusgemeinde, Topos GmiH

Analyse zweiter Ablouf Hammerses und Seepark 2010
Rahmenplanung: Gemeinde Bodenwdhr — Fortschreibung der

2006

20156
VU+Rahmenplanung 2015, Topos GmiH
Verkehrsgutachten
Analyse Bahnhof und Bahnhofsumfeld 1999
Verkehrstechnisches Gutachten, Gesamtverkehrskonzept fir die 2018

Gemeinde Bodenwdhr, Obermeyer
Machbarkeitsstudie Bahnhof, G.A.S. 2021

Denkmalschutz
Bericht Bauforschung ehemalige Blechwarenfabrik Rathausplatz 1,

2020

MEM VIER
Bericht Bauforschung Metzgereigasthaus Schiessl, Rathausplatz 2, 2020
MEM VIER
Kulturlandschaftlich-denkmalpflegerischer Fachbeitrog zum 2022
Kommunalen Denkmalkonzept (KDK) Bodenwdhr, Dr. BlHner

Hammersee
Monitoring-Projekt . Hommersee ohne Blavalgen®, KON 2014
Gewﬁsserﬁkzc:_!ogische Untersuchung . Haommersees” bei 2015
Bodenwdhr, CGKON
Briuterungsbericht zum Binsatz der Ultraschall-Technik gegen
massenhafte Blovalgenentwicklung im Hammersee in Bodenwdhr, 2016
OKON
Ergebniskzericht - Ultraschall zur Kontrolle won
Algenmassenentwicklungen im Hammersee in Bodenwdhr, 2016
Wassmann
Hammersee ohne Blaualgen - Informationen und Sichtweise des 2018
Wassenwirtschaftamtes Weiden
Untersuchung der Makrophyten im Hammersee [BodenwShr) im 2018
Jahr 2018, Wassmann
Wissenschaftliche Begleitung des Monitorings im Zuge des 2019
Ultraschall- Einsatzes am Hammersee in Bodenwhr, Lana Plan

Energie
Standortkonzept Photovoltaik-Freifldchenanlagen fir die 2021
Gemeinde Bodenwdhr, ANDERSEUM GmibH

Wirtschaft
Einzelhandelsentwicklungskonzept, ig-Projektgesellschaft 2008
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Abbildung 3 Untersuchungsgebiet INSEK mit Sanierungsgebieten A—F

Das Untersuchungsgebiet INSEK Bodenwdhr hat
eine Flache von 339,4 ha und beinhaltet die 6
Sanierungsgebiete: Hammersee, Ortsmitte, Lud-
wigsheide, Sulzbachtal, Weihersiedlung und
Bahnhof sowie weitere Teile der Kerngemeinde
Bodenwdhr und von Blechhammer.

Sanierungsgebiet A Hammersee Bodenwohr (96,9 ha)

Das Sanierungsgebiet A umfasst den Hammersee
sowie die unmittelbar umliegenden Uferbereiche
und gréBere Teile des Fichtenwalds am Nordufer
des Sees. Als zentraler See und Bindeglied zwischen
dem Hauptort Bodenwdhr und dem Ortstell
Blechhammer steht der Hammersee im beson-
deren Fokus hinsichtlich des InSEK's. Zentrale
Untersuchungsschwerpunkte  hinsichtlich  des
Hammersees sind der Naturschutz und der Tou-
rismus.

Pldne, den Hammersee starker zur Ortsmitte zu
orientieren (vgl. VU 06 und GU 2015). Diese Themen
spielen auch im INSEK eine groBe Rolle, da diese
auch nach 15 Jahren noch nicht abschlieBend
geldst sind.

Das starke Algenwachstum im See beeintrichtigt
nicht nur die Wasserqualitédt im See und die
Nutzung des Sees fUr Tourismus, sondern belastet
auch das lokale Okosystem. Vom vermehrten
Algenwachstum in Seen ist nicht nur die Gemeinde
Bodenwodhr betroffen, sondern dieses Phdnomen
betrifft viele Seen und hdngt von mehreren
Faktoren ab. Es kann davon ausgegangen
werden, dass der Klimawandel, die Nd&hrstoff-
zusammensetzung in den Zuflissen, sowie andere
Faktoren das Algenwachstum  beeinflussen
(Seynsche 2019. Wichtiger Teil des InSEK's von
Bodenwohr ist es, die lokalen Gegebenheiten am
Hammersee zu untersuchen und daraus ein



sinnvolles Handlungskonzept zu entwickeln, wel-
ches die Belange des Naturschutzes mit denen des
Tourismuses in Einklang bringt.

Auch fUr den Tourismus spielt der Hammersee in
Bodenwohr eine zentrale Rolle. Campingplatze,
Hotels, Ferienwohnungen und Badplatze liegen
am Hammersee und bilden damit neben der
Industrie einen wichtigen Wirtschaftszweig fur die
Gemeinde Bodenwohr. Das InSEK Bodenwdhr
untersucht auch hier die Risiken und Potenziale fUr
die Gemeinde Bodenwodhr, um den Tourismus-
standort zu stérken.

Sanierungsgebiet B Ortsmitte (4,8ha)

Das Sanierungsgebiet Ortsmitte bezieht sich auf
das Areal zwischen der Pfarrkirche St. Barbara & St.
Laurentius Kirche, dem Brauereigasthof Jacob, der
Fischerhausproduktfion und der WerkstraBe.

Wie schon in der VU 2006 und der GU 2015
festgestellt, ist die Ortsmitte von Bodenwdhr
sanierungsbedurftig. Die bestehenden Strukturen
bilden nur bedingt eine Ortsmitte, die als solche
wahrgenommen wird. Ein zu hohes Verkehrsauf-
kommen, ein zerstGckeltes Radwegenetz, Leer-
stdnde, wie zum Beispiel der Gasthof Schiessl und
das Fehlen von Einkaufsmoglichkeiten, lassen die
Ortsmitte tot erscheinen. Eine Revitalisierung und
Neuordnung der Ortsmitte ist daher bedeutender
Bestandteil des INSEK's.

Sanierungsgebiet C Ludwigsheide (7,4ha)

Im Bereich der Ludwigsheide spielt das Thema
Verkehr eine beutende Rolle. Verschiedene
Verkehrsprobleme treffen hier aufeinander. So ist
die Ludwigsheide die bis dato einzige Zufahrt zum
Campingplatz Ludwigsheide, es gibt unzureichend
viele Stellplatze fUr die Badegdste im Sommer und
die Radwegeinfrastruktur ist schwach.

Sanierungsgebiet D Sulzbachtal (8,4ha)

Das Sanierungsgebiet D Sulzbachtal grenzt an die
Sanierungsgebiete A Hammersee und D Ortsmitte
an. Es beinhaltet das Fischerhausareal und groBBe
Teile des Vorplatzes zwischen Fischerhaus und
Hammersee.

Sanierungsgebiet E Weihersiedlung (6,9ha)

Die Weihersiedlung liegt direkt am Hammersee,
zwischen der Ortsmitte Bodenwohr und Blech-
hammer, entlang der HauptstraBe. Gerade in
Anbetracht der nahe gelegenen Schulen ist die
Radwegesituation dort unzureichend geldst. Die

Radwegeverbindung zwischen Blechhammer und
der Ortsmitte ist in diesem Bereich unterbrochen.

Sanierungsgebiet F Bahnhof (3,6ha)

Das Sanierungsgebiet F am Bahnhof Bodenwohr
bezieht sich auf den Bahnhof Bodenwohr sowie
den Vorplatz. Bodenwohr liegt an der stark
frequentierten Bahnstrecke zwischen Schwandorf
und Furth im Wald. Dies ist ein groBer Vortell
gegenUber anderen Gemeinden und birgt groBe
Potenziale fUr den Tourismus.

Da der Bahnhof mittlerweile in privatem Besitz und
sanierungsbedurftig ist, ist die Verbesserung des
Bahnhofsareals ein wichtiger Baustein fUr das InSEK
Bodenwohr. Gerade als Tor fUr den (nachhaltigen)
Tourismus und als Verkehrsknoten ist ein attraktiver
Bahnhof von groBer Bedeutung fUr die Gemeinde.



PROZESS UND BETEILIGUNG

Burgerforen

Abbildung 4 Burgerforum in Bodenwd&hr zum Thema
Burgerladen

Die Partizipation der Birger von Bodenwdhr in die
stddtebaulichen Entscheidungsprozesse ist von
groBer Bedeutung fur das InSEK. FUr uns als Planer
ist es von sehr wichtig, ein Stimmungsbild aus der
Bevdlkerung zu bekommen und die Anliegen der
Bevolkerung schon frih in die Planungsprozesse mit
einzubeziehen, ohne die BUrger dabei beeinflussen
zu wollen. Dafir wurden bisher 4 Burgerforen in
Bodenwohr veranstaltet, trotz der Corona Lage
2020/2021. Die BUrger mussten bei allen Burger-
foren selbststdndig in Gruppen Antworten auf
stddtebauliche Fragen finden, diese prdsentieren
und danach bewerten. Jedes der bisherigen
BUrgerforen kam sehr positiv bei der Bevolkerung
an. Ein weiteres BUrgerforum ist in Planung.

10



1. Birgerforum

Im ersten Burgerforum, am 03.08.2019, wurde ein
breites Spekfrum an Themen bearbeitet von den
BUrgern: 1. Die Ortsmitte mit Rathaus, 2. Hammer-
see und Tourismus, 3. der Erhalt der Kulturdenk-
madler, 4. Infrastruktur und Versorgung, 5. Umwelt-
schutz und 6. Okologie und Energie.

Dabei hafte sich herausgestellt, dass den
Bodenwohrern Burgern in Bezug auf die Ortsmitte
wichtig ist, dass das Problem mit dem Durchfahrts-
verkehr geldst wird, und eine lebendige und klar
definierte Ortsmitte entsteht. AuBerdem wird eine
Aktivierung des Schiessl-Areals gewUnscht  mit
einem Nahversorgungszentrum und weiteren
Nutzungen, wie zum Beispiel einem Wochenmarkt,
sowie ein Mehrgenerationenwohnhaus im leer-
stehenden Magazingebdude.

Die zweite Gruppe hatte sich mit dem Thema
Hammersee und Tourismus auseinandergesetzt
und dabei herausgearbeitet, welche MaBnahmen
zu einer Starkung Bodenwdhrs zu einem belebteren
Tourismusstandort beitragen kénnten. Die Burger
wuUnschen sich mehr Ferienwohnungen, allerdings
werden Hausboote auf dem Hammersee deutlich
abgelehnt. Ein wichtiger Teil des Tourismus soll der
Nafurtfourismus werden. Dort sehen die BUrger
gerade im Ausbau des Radwegenetzes groBes
Potenzial, Bodenwdhr noch afttrakfiver zu ge-
stalten. Der Hommersee soll weiterhin als Badesee
genutzt werden kbénnen, aber gleichzeitig als
Biotop geschUtzt werden.

Die dritte Gruppe hafte sich mit dem Denkmal-
schutz auseinandergesetzt. Dabei kam heraus,
dass das Rathaus nicht in das alte Magazin
umgesiedelt werden soll, und dass ein neuer
Dorfplatz ein positiver Identifikationspunkt fur die
Gemeinde werden kdnnte.

Die fUnfte Gruppe bearbeitet Fragen zum Thema
Infrastruktur und Versorgung. So hatte sich heraus-
gestellt, dass die Burger keine Notwendigkeit
sehen, in den beiden gréBeren Ortsteilen Blech-
hammer und im Kern Ort jeweils ein Versorgungs-
zentrum zu haben, sondern bevorzugen ein gutes
Verkehrsnetz (OPNV und Radwegenetz).

Das Fazit der sechsten Gruppe zum
Themenschwerpunkt Umweltschutz, Okologie und
Energie war sehr positiv. Zundchst einmal méchten
die Burger eine Bewertung des Ist-Zustandes, um
darauf aufbauend eine MaBnahmenkonzept zu
entwickeln. Zur nachhaltigen Deckung des

Warmebedarfs kdnnen sich die BUrger auch
vorstellen, dem Hammersee Energie zu entziehen.

=)
BCodenwihr

nachhalligem Erscheinungsbild wahrgenommen wirds

Burgerforum Bodenwdohr am 03.08.2019

6. Umweltschutz, Okologie und Energie

Welche MaBnahmen missen ergriffen werden, damit Bodenw
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Abbildung 5 Bewertetes Plakat vom 1. Burgerforum 2019

Fazit: Das Burgerforum wurde als Einrichtung zur
Kommunikation zwischen Birger und der Ver-
waltung in der durchgefiUhrten Art sehr positiv be-
wertet. Es kann als Modell fUr kUnftige BUrgerforen
dienen und soll im ndchsten Jahr auf jeden Fall
wiederholt werden.

Bei vielen Themen besteht noch Bedarf zur
Aufklérung, insbesondere im Thema
Denkmalschutz. Hierzu soll auch das KDK-Verfahren
dazu dienen, den BUrgern die ndétigen Informa-
fionen zu liefern, um die DenkmalwUrdigkeit von
Baudenkmdlern besser einschdtzen zu kdénnen.
Sehr erfolgreich und positiv wurden die Themen der
Okologie aufgenommen. Insbesondere wurden
durch das BuUrgerforum folgende MaBnahmen
gefordert:

1) Konzept fUr die 6kologische ,,grine Schule*
2) Ein Konzept fUr ein Regenwassermanagement

3) Ein Konzept fiUr einen Umweltbonus
individuellen Beitréigen zur Okologie.

aus



2. Birgerforum

Im zweiten BUrgerforum wurden folgende Punkte
thematisiert: Das Einkaufen in der neuen Ortsmitte,
der Kulturpfad, das Radwegenetz und die E-
Mobilitat sowie das alte Rathaus als Kunst und
Kulturzentrum. Da beim ersten BUrgerforum
festgestellt worden war, dass es vielen BUrgern an
einem Verstandnis fUr die bestehende Bausubstanz
mangelt, begann das 2. Burgerforum mit einem
Vortrag von Herrn Dr. BUttner Uber die Geschichte
der Gemeinde Bodenwohr. Danach wurden die
Themen in Gruppen bearbeitet. Die wichtigsten
Ergebnisse waren, dass sich die BUrger auch
kleinere Geschdafte winschen, im Schiessl Areal,
dass altengerechtes Wohnen im Ortskern moglich
ist, ein Kulturpfad eingerichtet wird, der Schwer-
verkehr aus der Ortsmifte verbannt wird, und dass
E-Mobil-Tankstellen entstehen. Ein Maibaum vor
dem alten Rathaus oder ein Vereinshaus im alten
Rathaus werden von der Bevolkerung stark ab-
gelehnt.

Abbildung 7 Arbeiten in  Arbeitsgruppen  an
verschiedenen Themen rund um Bodenwdhr

Plakat Gruppe Fragen Aniworten Grin Rot
‘emumnmesssn 01 Einkaufen in der neuen Ortsmitte
il :;*":‘:’;“- 01.01 Wo kénnte ein atftrakfiver Standort in der Ortsmitte fOr einen lokalen Supermarkt in
Bodenwohr seing Welche Eigenschaften der Ladenstruktur waren winschenswert?
01.01.01 Zusatzlicher Supermarkt 2 5
01.01.02 Bleitbt jetziger Supermarkt 0 5
01.01.03 Kleinere Geschdfte mit einbeziehen 5 0
Reicht die Hache vom Schiessl Geldnde? 0 ]
Jetziger Supermarkt méchte groBere Flache! Angebot von kleineren Gerichten 0 ]
Wo Supermarkt sonst noch maglich? - Nirgends 0 0
01.02 Was muss ein Laden erfUllen, damit die Bodenwdhrer dort einkaufen gehen?
(Angebot)
01.02.01 Vollsortimenter in Ortsmite - Parkplatze? 0 6
01.02.02 Treffpunkt Ortsmitte gemeinschaftlicher Aufenthalt 5 0
01.02.03 Kleine Ladenstruktur, regionale Produkte 3 0
01.03 Eignet sich das SchieBl-Areal als ein Einkaufsschwerpunkt mit gastronomischer
W”\": Einrichtung?
01.03.01 Qualitat der Gasironomie mit Offnungszeiten 11:00- 23:00 Uhr 1 2
01.03.02 Kleinere Geschdfte im Schiessl Anwesen. Discouter im Anschluss 9 1
’allSﬂ&_“‘”iW’\g’-M 01.03.03 HeiBe Theke mit Sitzgelegenheit 5 3
- = 01.04 Welche Zusatznutzungen soll das SchieBl-Areal ergdnzen, damit der gewlnschte
Ortskern entsteht2
' 01.04.01 Imbiss mit Sitzmdglichkeiten 0 3
01.04.02 Fitness Studio 2 7
01.04.03 Altengerechtes Wohnen 6 0
01.04.04 Plafz for Wochenmarkt 5 0
01.04.05 Fremdenzimmer 3 3
Aufenthaltsplatz altes Rathaus 2 0

Abbildung 6 Auswertung 2. Birgerforum Thema Einkaufen in der neuen Ortsmitte 2020
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3. Birgerforum

Im dritten Burgerforum ging es um das Thema Dorf-
laden, Radwegenetz, Kulturpfad und das alte
Rathaus. Dabei kam heraus, dass grundsétzlich die
Ubergeordneten Themen des CO2-neutralen
Bodenwdhrs und des Identitét stiftenden Kultur-
pfades in den Vordergrund gestellt werden sollten.
Das Thema Einkaufen in der neuen Ortsmitte wurde
kontrovers diskutiert, da immer die 6konomische
Machbarkeit die Diskussion beherrscht hat. Im
Rahmen des INnSEK's und des KDK-Verfahrens wur-
den weitere Konzepte entwickelt. Konkret positiv ist
das Thema ,Altengerechtes Wohnen" und der
Platz fur den Wochenmarkt. Der Kulturpfad war
auch im 4. Burgerforum ein sehr positiv bewertetes
Thema. Der Kulturpfad kann im Leitziel des InSEK-
Verfahrens zu einem wichtigen Aspekt bei dem

Gesamt Fazit Thema 1 - Blrgerladen
+

01 Integration des Wochenmarkies in - Lokale Spezialitdten im Angebot

Birgerladen. Wann und wie?
- Innen und AuBenbereich fir Markthalle

- Angebot der Jahreszeit angepasst

Weiterentwickeln des Leitbildes werden. Auch das
Radwegenetzt war ein sehr positiv bewertetes
Thema. Das Radwegenetz und die E-Mobilitat sind
wichtige Aspekte in der Weiterentwicklung Boden-
woéhrs zu einem klimabewussten, CO2-neutralen
Standort.

Die Redukfion des Durchgangsverkehrs, insbe-
sondere des Schwerlastverkehrs, ist auch ein zen-
tfrales Thema im InSEK. Die Nutzungsvorschlédge for
das alte Rathaus wurden kontrovers diskutiert.
Im Rahmen des KDK-Verfahrens und des InSEK's
werden hier Nutzungskonzepte erarbeitet, die
dann in weiteren BUrgerforen zur Diskussion gestellt
werden. Insgesamt war in der Diskussion das
Einvernehmen aller Beteiligten klar erkennbar, aus
Bodenwodhr aktiv einen lebendigen, zukunftsorien-
tierten Ort zu gestalten. Die Diskussion verlief sehr
kreativ und zielorientiert.

- Erweiterung in Richtung der Fischerhausgérten

- Vereine einbeziehen als Anbieter/ Aussteller

- 1x Wochentlich nach Anbieterverfligbarkeit

02 Integration von weitern Markten? - Jahrliches Wochenmarktsfest

- Christbaumverkauf

- Erweiterung der bestehenden Markte
- Markt kombinieren mit Theater+ Kultur

03 Welche Nutzungen des Verkaufs sollten
angeboten werden? (Angebotssortiment)

- Regional

- Unverpacktladen

- Gemiise & Obst

- Unterstitzung der Bauern im Umland
- Grundnahrungsmittel

04 Wie groB sollte der Dorflebensmittelladen mit - Bar, Frihstlck, Bistro

Zusatzladen ausgelegt werden?
- Tourismusinformation

Gesamt Fazit Thema 2 Biirgerladen ++
05 Integration von kulturellen Einrichtungen im

Schiessl? Welche Veranstaltungen sollten dort
statt finden?

kulturelle Begegnungen

- Mehrgenerationenhaus

- Kino + VHS mit PC und Tanzkursen +
Reperaturtreffpunkt

- Informationszentrum mit Informationen zu
Veranstalungen (auch digital)

06 Schiessl als Informationszentrum, dazwischen
Markthalle. Scheune als Dorfladen? Was soll das
Tourismus -Informationszentrum beinhalten?

- Informationszentrum, ja

- Wochenmarkt

07 Nutzungen Schiessl in Verbindung mit Café. - Bar, Bistro, Café (mit Birgerladen)

Restaurant, Eisdiele? Wie grof3, welche
Offnungszeiten und Angebote sollte es geben?
- Griner Vorplatz
- Freisitz mit "chilliger" Méblierung
- Tourismusbiro
- Motto und Themenwechsel
- Barrierefreiheit
08 Einrichtungen der verwaltung im
Obergeschoss? Welche Nutzungen sollten dort
untergebracht werden?

- Sportraum

- Blcherei/ Platz fir Ausstellungen

- Trauzimmer

- Camping Zusatzartikel

- Gasthof, Tagesunterkunft fir Senioren

- Fahrschule

- Theaterauffuhrungen, Mannergesangsverein,

- Gemeindeverwaltung im Obergeschoss
Schiessl

- Wohnraum flr Hausmeister

Abbildung 8 Ausschnitt aus Auswertung des 3. Birgerforums Thema Birgerladen
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Fazit Thema 1: Die Bodenwohrer moéchten einen
BUrgerladen mit Wochenmarkt, der lokale
SpezialitGdten anbietet, einen Innen- und AuBen-
bereich hat und einen besonderen Fokus auf
regionale, und moglichst unverpackte Produkte
legt. Einmal im Jahr winschen sich die
Bodenwodhrer ein Wochenmarkifest. Das ganze
Konzept soll auch die regionalen Landwirte
unterstUtzen. Zusatzlich sollte Platz fUr ein Bistro mit
FrihstUck, eine Tourismusinformation und eine Bar
vorgesehen werden. Die BUrger wuUnschen sich
keine Erweiterung in Richtung der Fischerhaus-
garten, kein Geschaft fur Campingzusatzartikel,
keine Fahrschule und keine Tagesunterkunft fir
Senioren auf dem Schiessl Areal.

Fazit Thema 2: In Bezug auf den BUrgerladen ist den
Bodenwohrern wichtig, dass der Schiessl auch Platz
fUr kulturelle Veranstaltungen, wie zum Beispiel fOr
Theaterveranstaltungen, den Mdnnergesangsver-
ein und fUr kulturelle Begegnungen zwischen Men-
schen unterschiedlichen Alters und oder Herkunft
bietet. In Bezug auf das Informationszentrum
mochten die Bodenwohrer Uber Veranstaltungen
informiert werden, vor Ort und digital.

Bar, Bistro, Café und Tourismusinformation sind als
zus@tzliche Nutzungen neben dem Burgerladen
gewulnscht. Auch ein griner Vorplatz und
Méglichkeiten, drauBen zu sitzen, sind erwUnscht.
Das ganze Areal sollfe aus Sicht der BUrger
barrierefrei geplant werden. Im Obergeschoss des
Schiessl kénnten sich die BUrger einen Sporfraum,
zum Beispiel fUr Yoga, gut vorstellen. Sie haben sich
allerdings gegen eine Wohnung fur den Haus-
meister, und noch entschiedener gegen eine Ge-
meindeverwaltung im Obergeschoss des Schiessls,
ausgesprochen.
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4. Birgerforum

Das 4. Burgerforum am 01.10.2021 beschdaftigte
sich mit den Themen Seniorenwohnen, Energie und
Ortsbild. Dabei kam heraus, dass die BUrger sich
sehr gut eine Seniorenwohnanlage im Bereich der
jetzigen Fischerhausgdrten vorstellen kdnnten. Die
Alternative auf der Ludwigsheide wurde sehr
kontfrovers diskutiert. Als weitere angeschlossene
Nutzung kénnten sich die Bodenwodhrer Burger gut
eine Nutzung als Seniorenpflegeheim vorstellen. A-
AuBerdem ist es ihnnen wichtig, dass das Senioren-
wohnheim nahe anderer Infrastruktureinrichtungen
wie Cafés, Kulturstétten oder Restaurants, liegt.
Beim Thema Energie befUrworten viele BUrger eine
PV-GroBanlage, zum Beispiel hinter dem jetzigen
TV-Heim. AuBerdem wuUnschen sich die BUrger,
dass Uber einen nachhaltigen Energiemix
nachgedacht wird. Auch eine Burgerbeteiligung
fUr eine GroB-PV-Anlage ké&nnen sich viele Burger
gut vorstellen.

Fazit Thema 1: Die Bodenwodhrer Burger kénnten
sich eine Seniorenwohnanlage sehr gut im Bereich
der jetzigen Fischerhausgdrten, und eventuell
auch im Areal SchieBl, vorstellen. Eine Senioren-
wohnalge in der Ludiwigsheide wird kontrovers
gesehen. Das Kraus-Dickergeldnde wdare eine
Alternative, die von einigen BUrgern auch als
positiv erachtet wird, wenn auch nicht mit dem
gleichen Zuspruch, wie bei den Fischerhausgdrten.

Die Bodenwohrer Burger kdnnten sich neben der
Seniorenwohnanlage eine Nufzung als Senioren-
pflegeheim vorstellen. AuBerdem mdchten die
Bodenwohrer Burger StrukturmaBnahmen neben
der Seniorenwohnanlage, wie eine Versorgung for
den tdglichen Bedarf, eine Tagespflege und
andere Dienstleister. Auch UntferkUnfte fUr das
Personal sollten vorgesehen werden.

Plakat Gruppe Fragen Anitworlen [ei])] Rot
wmmm‘_,m. gw. 01 Seniorenwohnen
Eilmtfw.mmww ] 01.01 wo kénnte ein geeigneter Standort fir eine Seniorenwohnanlige in
o Bodenwdhr sein?
- 01.01.01 Kraus Dickertgeldnde é 0
B> '“'E'._. 01.01.02 Fischerhausgarten (Natur, See, Zentrumsnahe) 12 0
:TH 01.01.03 Ludwigsheide Raiffesengelande 5 7
01.02 Welche InfrastrukturmaBnahmen sollten mit einer
Seniorenwohnanlage entstehen? (Tagespflege, Arztehaus)
01.02.01 Alternative: Senioren- Pflegeheim mit Anlage gekoppelt 8 0
01.02.02 Wohnanlge mit Service 3 0
it Y [T 01.02.03 Mehrgenerationenhaus 4 0
: 01.02.04 Komplett zur Vermietung oder Genossenschaft? 1 0
01.02.05 Ambulante Pflege 4 0
01.02.06 Tierhaltung maglich 3 0
01.02.07 FUr Personal angemietete Wohnungen bereitstellen 5 0
01.02.08 Iugang for Alle (medizinische Versorgung, Kultur,
Gemeinschaftsflachen) 0 3
01.02.09 StrukturmaBnahmen (Taglicher Bedarf, Tagespflege,
Dienstleister) 7 0

|

Abbildung 11 Ausschnitt aus Auswertung 4. Burgerforum Thema 1 Seniorenwohnen



Fazit Thema 2: Die Bodenwohrer befUrworten PV-
Folientechnik zum Beispiel fUr die Industrie, Décher,
Fassaden und Verkehrsfldchen. PV-Strom, der in
der Gemeinde produziert wird, sollfe maoglichst
auch in der Gemeinde genutzt werden, daher
befUrworten die Bodenwdhrer Birger auch Ener-
giespeicher in Form von Batterien oder Wasserstoff.

Ausnahmen von PV sehen die BUrger auch fur
Kirchen und historische Gebdude nicht (wobei die
Abstimmung von manchen Birgern  miss-
verstanden wurde, daher wird dieses Thema eher
kontfrovers gesehen).

Einen moglichen Standort fUr eine PV-GroBanlage
sehen die Bodenwohrer hinter dem TV-Heim. An
der Bahnlinie mdéchten die Bodewdhrer keine PV-
GroBanlage. Wichtig ist den BUrgern auch, dass
Uber einen Energiemix nachgedacht wird und
nicht nur PV in Erwdgung gezogen wird. Bei einer
solchen PV Anlage wirden sich die Burger auch
gerne beteiligen. Gut vorstellbar ware fir viele
BUrger auch eine hochgestdnderte PV-Anlage,
unter der eine Landwirtschaftliche Nutzung
moglich bleibt. Eine PV-Anlage auf dem Truppen-
Ubungsplatz wurde intensiv diskutiert, ebenfalls auf
landwirtschaftlichen Brachflachen.

5. Biirgerforum (in Planung)
Ein fUnftes BUrgerforum ist in Planung.

Gemeinderatsitzungen

Zusatzlich zu den Birgerforen wurden die Plane
und Konzepte mit den gewdhlten Vertretern im
Gemeinderat diskutiert.

Koordination mit Regierung

Die Regierung stellt den dritten groBen Akteur fur
die Erstellung des InSEK dar. Die Koordination mit
der Regierung der Oberpfalz erfolgte durch
mehrere Absprachen zwischen der Gemeinde,
dem Planungsteam und der Regierung.

Plakat Gruppe Fragen Anilworlen Grin Rot
02 Energie und Odsbild
o e [0 02.01 wie viel Photovoltaik verréigt ein Privathaus? Was soll alles mit PV
B T SR 2_ Strom abgedeckt werden?
B il 02.01.01 Industriegebaude 3 0
ﬁwﬂﬁ" 02.01.02 Bauleitplanung - Dacher fir PV vorsehen 3 0
Wlbepis = skl 02.01.03 Wohnhauser 2 0
- =) &,‘, 02.01.04 Awusnahmen: Kirchen, historische Gebdaude 0 [
%\ -— 02.01.05 PV-Folientechnik: Dacher, Fassaden, Verkehrsflachen, 5 0
;{—fﬁ- 02.01.06 Revierdsung -Energienetzwerk im StraBenzug 4 0
i 02.01.07 PV-Stromspitzen, nicht einspeisen vor Ort speichemn (Batterie 5 0
%—% 02.01.08 Machbarkeit 100% 22 Autarkie 1 0
.wm:ﬁm. - 02.01.09 Bedarf 4-Personen Haushalt Wohnen + E-Auto 40 m2 3 0
'-x:'-:-::::m 2 02.02 Welcher Standort fir eine PV-GroBanlage wiére aus lhrer Sicht
i i s denkbar? (GréBe ca. 4ha)
_@ 02.02.01 Entlang Bundesstrale 0 2
% o 02.02.02 Kinftige TrassenfOhrung B85 Cham - SAD? 2 0
% (P 02.02.03 Bahnlinie 0 10
Casisn b 02.02.04 I|deal aus Sicht des Invesors -> Quadratisch 1 1
" - ;’:«:‘?J;E“ 02.02.05 Burgerbeteiigung 8 0
‘:f;l' r.‘-._rz__w.‘ 02.02.06 Fache hinter TV-Heim 5 0
e e 02.02.07 Uber Energiemix nachdenken 7 0
S, Gy 02.02.08 Brachflachen 2 )
02.02.09 TruppenUbungsplatz (Fora, Fauna, Habitat trotzderm méglict 7 4
r"g.?. 02.02.10 Hochgestanderte Anlage -> Landwirtschaftlich extensive é 0

Abbildung 12 Auswertung 4. BU‘rgerforurr; 'Tﬁérfﬁdléiéﬁé}éii;&ﬁd Ortsbild
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Abbildung 13 Regionalplan 6,
Planungsverband Oberpfalz Nord

Regionaler

Der Regionalplan Region Oberpfalz Nord (6)
ordnet Bodenwdhr als Unterzentrum ein. Damit ist
es ein wichtiger Standort zur Nahversorgung.
Wichtige Infrastrukturen und Dienstleistungen, die
in  Bodenwdhr angesiedelt sind im Bereich
Gesundheit, sind z.B. Arzte und Apotheken, im
Bereich Bildung sind es Kitas und Schulen, und im
Bereich Mobilitdt und Verkehr ist es der Bahnhof.
AuBerdem gibt der Regionalplan Leitlinien zur
regionalen Entwicklung. Die Implikationen dieser
Leitlinien fUr Bodenwdhr wurden in 7 Kategorien
gegliedert und werden in den ndchsten Absatzen
n&her beleuchtet.

Naturraum und Landschaft

Der Naturraum um Bodenwohr ist sehr vielseitig und
bietet einen hohen Erholungswert. Neben den
Wadldern gibt es viele Seen und eine Uber
Jahrhunderte gewachsene Kulturlandschaft. Viele
Touristen schétzen daher die Umgebung um
Bodenwohr mit ihren Naturparken und der
Seenlandschaft. Daher hat sich in der Region ein

nachhaltiger Tourismus etabliert mit  vielen

Wanderern und Radfahrern.

Gerade wegen der hohen landschaftlichen
Qualitét um Bodenwohr, gilt es diese zu Schitzen.
Auf regionaler Ebene bedeutet dies, dass darauf
geachtet werden sollte, moglichst  wenig
Bodenflache dem Naturkreislauf zu entziehen
durch neue Verkehrs- und Baufldchen, und dass
weiterhin darauf geachtet wird, dass es ein breites
Feld an Nutzungsformen gibt und die Walder
gepflegt werden. Dies bedeutet unter anderem,
dass reine Nadelwdlder in Mischwdalder umge-
wandelt werden sollten und wertvolle Lebens-
réume geschitzt werden sollten. Weiter heit es im
Regionalplan: ,,Der Wald soll so erhalten, gepflegt
und gestaltet werden, dass er insbesondere die
Aufgaben fur die Rohstoffversorgung, den oko-
logischen Ausgleich, den Gewdsser-, Klima- und
Bodenschutz, die Erholung und die Aufgaben als
Lebensraum der heimischen Tier- und Pflanzenwelt
nachhaltig erflllen kann.*

Stadtgestalt, Baukultur und Freiraum

In der Region gibt es viele schuUtzenswerte
Baudenkmdler und gewachsene Ortsstrukturen.
Viele dieser Baudenkmdler stehen inzwischen
leider leer. Daher ist es wichtig, diese zu sanieren
und neu zu nufzen. Gerade in den Ortskernen
sollfen die Gemeinden LeerstGnde vermeiden. Im
Regionalplan steht dazu: ,Es ist deshalb er-
forderlich, die Altstddte und Ortskerne mit Funktio-
nen auszustatten, die eine Sicherung und Nutzung
des historisch wertvollen und erhaltenswerten
Baubestands ermdglichen.” Dies ist daher auch ein
zentraler Aspekt fUr das InSEK, aber auch fUr das
parallel laufende KDK.

Neben dem Denkmalschutz |&sst sich aus dem
Regionalplan auch ableiten, wie auch im Absatz
Uber Naturraum um Landschaft erwdhnt, dass in
der kommunalen Entwicklung méglichst wenig
neue Fldche versiegelt werden sollte.

Bevolkerung und Wohnen

Bodenwdhr nimmt auf regionaler Ebene die
Funktion eines Unterzentrums ein. Daher ist es ein
wichtiger Standort fUr die Nahversorgung der
Bevdlkerung. Bodenwohr verfugt hierfUr Ober ein
Netz aus Bildungseinrichtungen, Gesundheits-
dienstleistungen, Einkaufsméglichkeiten und OPNV
mit Bus und Bahn.



Allgemein sollte laut Regionalplan in  den
Gemeinden der Region darauf hingearbeitet
werden, das Angebot an Arbeitsplatzen zu er-
héhen.

Mobilitat und Verkehr

Da die Mobilitat vor allem ein regionales Thema,
und nur begrenzt ein gemeindeinternes Thema ist,
lassen sich viele Punkte aus dem Regionalplan for
Bodenwohr ableiten.

Das Wander- und Radwegenetz sollte ausgebaut
werden, um den Tourismus in der Region zu starken.
Gerade auch in den innerstddtischen Bereichen
sollten Lucken im Netz geschlossen werden. Dazu
gehort gegebenenfalls der Bau von Radwegen
sowie eine regional einheitliche Beschilderung.
Radwege sollten auch dahingehend angepasst
werden, dass eine gute Infrastruktur fUr E-Bikes
besteht. Ausreichend Lademdglichkeiten und gute
Wege sind dafur erforderlich.

Nicht nur fOr Fahrrdder sollte ein Ladenetzwerk
aufgebaut werden, sondern auch fur E-Autos.
Dazu steht folgendes im Regionalplan: ,,Der
Ausbau der Elekfromobilitét als klimafreundliche,
innovative Technologie sollfe durch geeignete

MaBnahmen begleitet und weiter gefdrdert
werden.”
Auch der OPNV sollte nach Regionalplan

gefordert werden. Konkret kann das fUr die
Gemeinde bedeuten, dass der Schienenverkehr in
der Region verbessert wird. Auch im Hinblick auf
nachhaltigen Tourismus wdére das sehr vorteilhaft.
Gerade fur Kommunen ist es daher gut, im Besitz
der Bahnhofe zu sein und diese in gutem Zustand
zu erhalten. Im Regionalplan steht dazu folgendes:
»,Bahnhofe entfalten auf das Stadt- bzw. Ortsbild
haufig eine starke Wirkung. lhrer Instandhaltung
und Sanierung kommt daher eine groBe
Bedeutung zu und stellt fir den Eigentimer eine
hohe sté@dtebauliche Verantwortung dar. Im Falle
von VerduBerungen oder Umnutzungen von Bahn-
hofsgebduden sollten Kommunen sich um den
Erwerb bemuhen.*

Energie und Infrastruktur

Der Ausbau von erneuerbaren Energien, auch im
regionalen Kontext, sollte erfolgen.

Wirtschaft, Handel und Tourismus

Die Region Oberpfalz Nord ist eher I&ndlich
gepragt und gehort zu den strukturschwdcheren
Regionen in Bayern. Die Arbeitslosigkeit in der
Region ist etwas héher als im Rest vom Land. Der
Wandel von einer auf Produktion ausgerichteten
Wirtschaft (Stahl-, Glas, Keramik,- und
Textilindustrie) auf eine mehr auf Dienstleistungen
ausgerichtete Wirtschaft ist noch im Gange. Daher
ist es wichtig fUr die Region, attraktive Arbeitspl&ize
zu halten oder neue zu schaffen. Im Gegensatz zu
anderen Wirtschaftszweigen ist die Tourismus-
branche in der Region stark, da die Region Uber
einen hohen Erholungswert verfGgt mit ihren
Naturparken und der Seenlandschaft. Der
Tourismus ist vor allem ein naturgebundener und
nachhaltiger  Tourismus und  sollfe  dem-
enfsprechend weiterentwickelt werden. Viele
Menschen kommen zum Fahrrad fahren (auch E-
Bikes) und Wandern. Neben der Natur werden
auch kulturelle Angebote geschatzt, wie die
Theater, die Kunst- und Kulturszene, die historischen
Ortsbilder, die lokale Kulinarik und die Museen-
landschaft. Um den Tourismus als Wirtschaftszweig
weiter auszubauen, sollten die Ubernach-
tungsmaoglichkeiten erweitert und verbessert
werden - gerade auch Campingplatze und Ju-
gendherbergen. AuBerdem sollten die Angebote
erweitert, die Saison verldngert und die Region
auch nach auBen besser vernetzt werden.

Kultur, Bildung und Soziales

Ein wichtiges Kulturgut der Region sind die Heimat-
festspiele, diese sollten erhalten und neu aufge-
nommen werden.

Die Bibliotheken in der Region sollten erweitert und
verbessert werden, ein Bestand von 1,5 BUchern je
Einwohner im Nahbereich ist anzustreben. Zu-
sammen mit groBeren BUchereien in den zentralen
Orten soll so eine leistungsfdhige Versorgung an
BUchern sichergestellt werden.



B- Struktur und

Potenzialanalyse
(thematische Bestandsanalyse)
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NATURRAUM UND LANDSCHAFT

chall-Technik gegen massenhafte Blaualgen-
im

Hammersees" bel Bodenwohr am 6.10.2016 ‘

in

124

Informationen und Sichtweise des

Hammersee ohne Blaualgen

=
Wassmann ‘

Manuel Schiegel | Abteilungsieiter Landireis Schwandor

06.06.2018

Abbildung 14 Berichte zum Algenwachstum im Hammersee zwischen 2014 und 2019

Bisherige Untersuchungen zum Thema Blaualgen im
Hammersee
Monitoring-Projekt
algen”, OKON 2014

,Hammersee ohne Blau-

- Gewdsserdkologische Untersuchung ,,Hammer-
sees” bei Bodenwdhr, OKON 2015

- ErlGuterungsbericht zum Einsatz der Ultraschall-
Technik gegen massenhafte Blaualgenent-
wicklung im Hammersee in Bodenwdhr, OKON
2016

- Ergebnisbericht - Ultraschall zur Kontrolle von
Algenmassenentwicklungen im Hammersee in
Bodenwdhr, Wassmann 2016

- Hommersee ohne Blaualgen - Informationen und
Sichtweise des Wasserwirtschaffamtes Weiden,
2018

- Untersuchung der Makrophyten im Hammersee
(Bodenwdhr) im Jahr 2018, Wassmann 2018

- Wissenschaftliche Begleitung des Monitorings im
Zuge des Ultraschall- Einsatzes am Hammersee in
Bodenwohr, Lana Plan, 2019
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Bodenwohr liegt im Naturpark vorderer Bayerischer
Wald und damit in einer wertvollen Kultur-
landschaft, welche generell in ihrer heutigen Form
bewahrt werden sollte und gleichzeitig touristische
potenziale aufweist.

Analyse Landschaftsraum

Der Landschaftsraum wurde stark durch das
Mittelalter geprégt. Damals war Bodenwdhr ein
wichtiger Industriestandort fUr die Eisenproduktion.
Es existieren bis heute noch Bauten aus der Zeit der
Eisenproduktion in Bodenwohr, wie das ehemalige
Feingussmagazin oder der Magazinbau des
ehemaligen Eisenwerks.



Abbildung 15 Eisenerzabbau um Bodenwdhr aus Vortrag
Dr. BUttner Quelle: Blab 1960, Tafel 44

Abbildung 16 Ehemaliges Feingussmagazin aus Vortrag
Dr. BUttner

Analyse Hammersee

Wie schon im Vorfeld des InSEKS bekannt war,
leidet der Hammersee im Sommer seit einigen
Jahren unter einem stark erhéhtem Algenwachs-
tum, welches das lokale Okosystem stark belastet.
Durch einen erhdhten Nitratgehalt in den Zuflissen
kdnnte das Algenwachstum verstarkt werden,
daher sollten dort dringend MaBnahmen ergriffen
werden, um dort den Nitratgehalt zu senken. Die
reinen Kiefernwdlder am Ufer des Hammersees
fragen zusétzlich zu sauren Abflissen in den
Hammersee bei, welche wiederum das Algen-
wachstum erhdhen.

Weiher Siedlung Seit 1927 gehdérte Bodenwdhr zu
den neu gegrindeten Berg-, HUtten- und
Salzwerke AG. Die evangelische Kirche in der
Weihersiedlung wurde 1930 erstellt und ist heute
denkmalgeschUtzt. Von 1948-1962 wurde durch
die Gesellschaft der BHS-Werke die Weihersiedlung
erstellt. Sie weist eine homogene Siedlungsstruktur
auf, die in dieser Art erhaltenswert ist.
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STADTGESTALT, BAUKULTUR UND
FREIRAUM BODENWOHR
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Abb/ldung 17 Nufzungen Ortsmitte

Nutzungsmischung

Die Analyse der Nutzungsmischung in Bodenwohr
hat ergeben, dass es fUr die GroBe der Gemeinde
eine vielfdltige Nutzungsmischung gibt. Diese
Nutzungen sind aber generell eher verstreut Uber
die Gemeinde anzutreffen. So gibt es zum Beispiel
wichtige Dienstleistungen in Bodenwdhr, wie eine
Apotheke, zwei Metfzgereien und einen grdBeren
Supermarkt. Allerdings sind diese alle nicht im
Ortszentfrum angesiedelt, sondern entlang der
HaupftstraBe. Dies fuhrt zu mehr Verkehr und zu
einer weniger lebendigen Ortsmitte. Das Problem
der weit verstreuten Dienstleistungen besteht darin,
dass nicht gleichzeitig mehrere Einkaufsfunktionen
erledigt werden kénnen und jede Dienstleistung
ihnren eigenen Parkplatz bendtigt. Zudem gibt es
gerade in der Ortsmitte das Problem, dass es einige
Leerstéinde gibt, gerade auch in Gebduden mit
hohem baukulturellem Wert. So zum Beispiel dem
SchieBll, das alte Rathaus und die beiden alten
Magazingebdude. Diese Gebdude stellen gerade
einen wichtigen Bestandteil der Funktionen in der
Ortsmitte dar:
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H- Mischnutzung

. Wohngebaude

. Feuerwehr

. Kinderkrippe, Kindergarten, Kindertagesstitte
. Gebaude fur Bildung und Forschung

B Gebsude far sffentliche Zwecke

. Gebaude fur Wirtschaft cder Gewerbe

: '/

0
Lebensmittel
v 4
. Kirche
. Kapelle
. Rathaus
Sonstiges
B senstig
ml Nach Quellenlage nicht zu spezifizieren
. Gastronemie
\*\‘ H Beherbergung

- Industrie und Handwerksbetriebe
u . Jm . . Apotheken und Arzte
Einzelhandel
Bl Tnkstelien
. Leerstand
: - Dienstleistungen

. Vergine

- Einst ein wichtiges Gasthaus, heute leer
- Einst ein Rathaus, heute leer
- Einst Maogazingebdude, heute leer

Trotz der aus den Untersuchungen von 2006 ent-
standenen MaBnahmen der Neugestaltung der
Oberflchen ist es nicht gelungen, die Attraktivit&t
der Gebdude zu steigern.

Dadurch erweckt die Ortsmitte, trofz ihrer Nahe
zum Hammersee, keinen sehr lebendigen Eindruck.
AuBerdem liegen industrielle Befriebe, wie das
Fischerhaus-Werk, sehr zentral im Ortskern, was zu
zus@tzlichem Schwerlastverkehr fUhrt und die
Ortsmitte in ihrem Erscheinungsbild beeintréchtigt.

Fazit: Es ist eine Konzentration der Dienstleistungen
erforderlich.
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Abbildung 18 Denkmdler Ortsmitte
Kommunales  Denkmalkonzept der Gemeinde Zur genaueren Betrachtung wurden im KDK- Ver-
Bodenwéhr fahren die Ortsmitte, die ortsbildpréigenden bzw.

denkmalgeschitzten Gebdude und die Kultur-

Wer im Gemeindegebiet von Bodenwdhr offenen landschaft untersucht.
Auges spazieren geht, kann viele Zeugnisse des .
historischen Bergbaus und der Eisenverarbeitung Analyse Gebaude
samt zugehdriger Wohnbebauung und Infrastruktur
entdecken. Sie reichen aus der jingeren Ver- Gasthaus Schiessl- Bereits um 1700 wurde das
gangenheit, etwa mit dem Bau der Hammer- Gebdude als Wirts- und B&ckerhaus mit Dienst-
weiher-Siedlung, der Bgyenschen Berg-, HUften- wohnungen und Nebengebduden erstellt, in Folge
und Salzwerke AG (BHS) in den Jahren 1948 — 1962, der Erstellung des ersten Hochofens in Bodenwohr.
bis ins ausgehende Hochmittelalter zurGck, als der Bodenwdhr galt nicht nur zu dieser Zeit als wich-
Weichselbrunner Hammer gegrindet wurde. tigster Standort fUr die Eisenproduktion in Deutsch-
Der Blick in die Vergangenheit zeigt, dass sich die land.
Spuren der Geschichte - vergleichbar mit Puzzle- Im Jahr 1781 wurde schlieBlich auf den alten
steinen - zu einem groBeren Ganzen vereinen Grundrissen das Gasthaus SchieBl neu aufgebaut.
lassen. Auf diese Weise entsteht ein Bild vom Leben Seine Bedeutung als ,zentrales Versorgungs-
und Wirken der vorausgegangenen Generationen, gebdaude” der Gemeinde Bodenwdhr war schon
das bis heute die Landschaff pragt und die Orfs- von historischer Bedeutung. Das Gebd&ude wird
teile Bodenwodhrs miteinander vernetzt. In ihrer Be- derzeit nicht genutzt.
deutung erkannt, kénnen diese Bausteine Idenftitat
stiften und Potenziale fUr eine in die Zukunft gerich- Altes Rathaus- Im Jahr 1816 wurde im Rahmen der
tete Entwicklung vermitteln. Entwicklung des Werkstoffes Eisen Bodenwdhr zum

fuhrenden HUttenwerk in Deutschland. In diesem
Jahr wurde das Gebdude als Blechwarenfabrik
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Denkmale Konstituierende Elemente des historischen Ortes Historische Kulturlandschaftselemente

. . hist. bedeutende(r) Ortsrand, - .
{:} :ggg:;hjﬂpragendes ortsbildpragendes Gebaude —  Scheunenreihe traditionelles Grinland E— Allstralie
- Denkmalvorschlag \\\ hist. bedeutender Strallen- 9] markanter Einzelbaum s Ortsverbindung, historisch
Ensemble ~ raum / Platz
s entsbildpragendes Objekt torischer e Fus Obstwiese Feldweg, Holzweg
Ensemblevorschlag ++ o+ o Mistonscher Veg, Fulbweg
Q ‘orschlag Kleindenkmal - Baumhecke, Feldgeholz Gleisanlage
- Baudenkmal i Bildstock, Wegkreuz
a hist. bedeutender Keller Erweiterung ——— Ackerrain, Terrassensystem
®  Baudenkmal, Kleindenkmal _ _
0] Hausfigur ortsstrukturpragendes = Teichdamm Grundkarte
Baudenkmal, Streichungs- Gebaude -
B====" vorschiag (Herabstufung) hist. bedeutende Granfiache ontsstrukturpragendes Teich [1] Haupt- / Nebengebéude
. Objekt .
Klgindenkmal, Streichungs- s iz Sandgrube, Steinbruch abgegangene Gebaude
® vorschlag (Herabstufung) ¢ fist. bedeutendes Grinabjekt e ws . Orsstrukturpragender % I gand
R eilerplatz i
! | Bodendenkmal % hist. bedeutendes Gawasser Weg, Fultweg ® aitld Flursticke
Aussicht kt ——— Hohlweg Projekigebiet
hist. bedeutendes Gewasser LsmicTiapun — l:l
m—=  Spurenbiindel l:l Gemeindegrenze
Abbildung 19 Karte der Denkmdler in Bodenwdhr, Quelle: Dr. BUttner
erstellt. Anfang des 20. Jhdt's wurde es schlieBlich denkmalgeschutzt und heute im Privatbesitz. Als
als Schule und spdater als Rathaus genutzt. Grund Kirchenraum wird sie heute nicht mehr genutzt.

hierzu war die Grundung und Erbauung des
HUttenwerks. Das Gebdude wird derzeit nicht ge-
nutzt.

Magazingebdude- Das Gebdude wurde 1840 im
Rahmen der Erstellung des HUttenwerks erbaut. Es
ist denkmalgeschUtzt und derzeit ohne Funktion.

Taucherkapelle- Mit der Entwicklung des Ortsteils
Blechhammer Ende des 19.Jhdt's, unter anderem
auch durch die Ansiedlung des Bahnhofes, wurde

eine Filialkirche, die ,Taucherkapelle* erstellt. Sie ist Abbildung 20 Quelle: Ehemaliges Forstamtsgebdude,
Quelle: Dr. Buttner
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Einstellhalle Forstbetriebe- Das Gebd&ude wurde
1915 als eingeschossiger Werkstattbau mit Buro
erstellt. Derzeit steht es leer und ist aufgrund seiner
pragnanten Ausbildung denkmalgeschitzt.

Es steht unterhalb einer neu errichteten Wohnan-
lage und etwa 2,50 m Uber der Erschliessungsstrale
Ludwigsheide. Das Gebdude befindet sich im Pri-
vatbesitz. Durch die stattliche Kubatur wirde es
sich fUr diverse &ffentliche Nutzungen eignen.

Abbildung 22.a Einstellhalle Forstbetriebe Quelle: Dr.
BUttner

Versiegelung

Die Hauptstrasse und die an der Hauptstrasse an-
gelagerten Platze und Platzrdume sind stark ver-
siegelt. Dort gibt es wenig Gestaltung mit Ele-
menten der Grinordnungsplanung. Es fehlen BAu-
me und Feuchtraumfldchen. Dennoch ist Boden-
wohr aufgrund seiner landlichen Strukturen durch
das Sulzbachtal stark durchgrint.

Barrierefreiheit

Die HaupftstraBe als DurchgangsstraBe  mit
Tempolimit 50 ist deutlich ein Trennelement. Sie hat
keine barrierefreie Uberquerungshilfen und wurde
derart konzipiert, dass man sehr schnell durch die
Ortsmitte fahren kann. Insgesamt wurde in der
Planung in Anlehnung an die Untersuchung von
2006 zu wenig an die Barrierefreiheit gedacht.

Abbildung 21 Taucherkapelle, Quelle: Dr. Buttner So. zum Beispiel sind zwischen Dorfplatz (Rathaus
ehemals) und Kirchplatz Stufen angeordnet.

Es ist auch bedauerlich, dass bei Ausbau der
DurchgangsstraBe keine barrierefreie  Uberque-
rungshilfe geplant wurde und auch an keine ge-
schwindigkeitsreduzierenden MaBnhnahmen ange-
dacht wurden.
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Bevolkerung und Wohnen

Bevdlkerungsentwicklung
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Abbildung 23 Bevdlkerungsentwicklung seit 1840
Bayerisches Landesamt fUr Statistik
Bevblkerungsskizze* im Jahr 2019 bzw. 2033
Alter
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* Die Bevolkerungsskizze zeig! die durchschnitliche Anzahl von Mannem und Frauen in Gruppen von jewesls funf Einzelallersjahren
Veranderung der Bevilkerung 2033 gegeniiber 2019 nach Altersgruppen
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Abbildung 24 Bevdlkerungsentwicklung Bodenwdéhr 2019 und

2033 Quell: Bayerisches Landesamt fr Statistik

Die Bevdlkerungszahlen in Bodenwdhr sind seit
1840 bis 1939 relativ konstant gestiegen: von ca.
1600 Einwohnern auf Gber 2500, bevor es zu einem
rapiden Anstieg zwischen 1939 und 1950
gekommen ist. Seitdem sind die Zahlen konstant
geblieben bei knapp 4.000 Einwohnern. Erst in den
letzten Jahrzehnten ist wieder ein leichter Anstfieg
zZu erkennen.

Die Wanderungsstatistik seit 1960 zeigt, dass die
absoluten Zahlen der Wanderungsbewegungen
gestiegen sind, jedoch ein ausgeglichenes Ver-
hdaltnis zwischen ZuzUgen und Fortzigen herrscht.
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Wanderungen
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Abbildung 25 Wanderungsstatistik Quelle: Bayerisches
Landesamt fUr Statistik

Die Altersstruktur in Bodenwohr zeigt, dass es
Uberproportional viele Menschen im Alter zwischen
50 und 65 Jahren gibt. Bis 2033 wird ein groBer
Anteil dieser Menschen Uber 65 Jahre alt sein,
daher wird sich die Anzahl an Senioren um fast 30%
erhdhen in den ndchsten Jahren, wdhrend der
Anteil an Menschen zwischen 18 und 65 Jahren
zurick geht. Allerdings steigt bis dahin auch der
Anteil an jungen Menschen unter 18 Jahren um ca.
14 %.

Analyse der Nachfragepotenziale Wohnungsbau

Die Bevdlkerungsentwicklung ist seit 1987 konstant
langsam gestiegen. Allerdings hat seit 1985 eine
Entwicklung der ,Demografischen Wanderung*
stattgefunden; dabei ist der Zuzug leicht gréBer als
die Abwanderung.

FUr den Wohnungsbau bedeutet das ein wach-
sender Bedarf an Wohnraum, Uberwiegend an
Einfamilienhdusern. Durch die gUnstige Situation
Bodenwaohrs an der Bahnlinie nach Regensburg ist
die Marktsituation eher angespannt: Es gibt zu
wenig Bauland.

Fazit: Es besteht Bedarf an Neubauland und
sinnvoller Nachverdichtung.



Analyse Flachennutzungsplan

Im Fldchennutzungsplan sind bereits einige der
Bereiche, die in den MaBnahmenkatalog vorge-
sehen sind, angedacht worden.

- der Bereich SchiefBl liegt im Mischgebiet
- der Bereich Magazin liegt im Gewerbegebiet
- der GrUnraum am SuUdufer ist vorgesehen

- der Campingplatz in Blechhammer ist als Grin-
raum eingetragen

- Erweiterter Campingplatz als Wohngebiet in der
Ludwigsheide

Fazit: Der Fl&dchennutzungsplan muss in Teilen
fortgeschrieben werden und dem MaBnahmen-
katalog angepasst werden.
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MOBILITAT UND VERKEHR
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Abbildung 27 Verkehrsanalyse

- Verkehr in der Ortsmitte nicht barrierefrei

- Radwegenetz nicht durchgdngig gerade
in die Ortsmitte

- Verkehrsanbindung

- der Bahnhof ist nicht in Besitz der Ge-
meinde, das ist gerade fUr nachhaltigen
Tourismus ungunstig

- Infrastruktur fOr E-Mobilitadt ist nicht vor-
handen

Analyse des Verkehrs

Grundsatzlich stellt die HauptstraBe in Bodenwdhr
durch den starken LKW-Verkehr, und vor allem
durch die hohe Geschwindigkeit der PKW und
LKW's, eine StraBe mit sehr groBen Konflikten dar.

Der neuralgische Punkt ist die Ortsmitte, da hier
viele Abzweigungen von der HaupftstraBe aus-
gehen, sich dort eine wichtfige Bushaltestelle
befindet und die StraBe nicht barrierefrei ausge-
baut wurde. Die Geschwindigkeitsbegrenzung mit
50 km/h ist nicht mehr zeitgemdaB und gefdhrdet
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= g Konflikt-
punkte

die FuBgdnger im Zentrum von Bodenwdhr. Die
HaupftstraBe liegt zu nahe am Hammersee, und
das Radwegenetz ist an keiner Stelle mitgeplant
worden. Dadurch gibt es an der Kreuzung zur
Schulstrasse  groBes Gefdhrdungspotential — fUr
Schiler (Konfliktpunkt C). Dies trifft auch an der
Kreuzung zur BahnhofsstraBe zu (Konfliktpunkt E).
Bedauerlicherweise wurde zu keinem frUheren
Zeitpunkt eingeplant, dass die ErschlieBung der
Freizeitanlage der Campingpldtze und des Bade-
strandes nicht aus der Ortsmitte erfolgen darf,
sondern eine getrennte ErschlieBung erforderlich ist
(Konfliktpunkt E).

Fazit: Starke Konflikte durch die schlecht ausge-
baute HauptstraBe.

Es fehlen Konzeptpl&ne fUr den Ausbau des Rad-
wegenetzes und Konzepte fUr den ruhenden Ver-
kehr.
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Abbildung 28 OPNV Liniennetz, Quelle: Geoportal Schwandorf

Bahnhof als Mobilitatsdrehscheibe

Das FuBgdngerwegenetz und das Fahrrad-wege-
netz mUssen konsequent weiterentwickelt werden.
Insbesondere muss der Bahnhof als Mobilitats-
drehscheibe ausgebaut werden.

Das Kapital einer elektrischen ausgebauten Bahn-
strecke ist fUr die Zukunft einer O6kologischen
orientierten Gesellschaft von gréBter Bedeutung.

Von dort aus sind momentan keine Konzepte
erkennbar, die auf die FuBgdngernetze eingehen,
oder ein Fahrradwegenetz dort seinen Ausgangs-
punkt erfahrt. Hier gibt es einen groBen Handlungs-
bedarf.

Fazit: FuBg&ngernetz und Radwegenetz brauchen
ein Konzepft.
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Fahrradnetz

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP) definiert
folgende Ziele fUr das bayerische Radwegenetz,
welche auch auf die Gemeinde Bodenwdhr Uber-
fragen werden kdénnen:

1. ,Das Radwegenetz soll erhalten sowie unter
Einbeziehung vorhandener Verkehrsinfrastruktur,
bedarfsgerecht ausgebaut und ergdnzt werden."

2. ,Der Alltagsradverkehr im Uberdértlichen Netz soll
moglichst auf baulich gefrennten Radwegen
gefthrt werden."

3. ,Das Uberregionale ,,Bayernnetz fUr Radler* soll
weiterentwickelt werden.

Das Fahrradnetz in Bodenwéhr ist geprégt durch
eine Vielzahl von Konfliktpunkten. Die groBten
Probleme weist das Netz entlang seiner
Hauptachse der HauptstraBe auf. Diese Achse ist
von groBer Bedeutung fUr die Gemeinde Boden-
woéhr, da sie die Oristeile Blechhammer und den
Kernort Bodenwdhr verbindet. FOr das Schul-
zentfrum in der Weihersiedlung, welche zwischen



dem Kernort und Blechhammer gelegen ist, spielt
die VerknUpfung eine groBe Rolle. Hier haben sich
allerdings auch die gréBten Probleme des Netzes
offenbart. Der Radweg und die Querungen sind in
diesem Abschnitt unzureichend ausgebaut. Dies ist
sehr bedenklich, da auf dieser StraBe viel Schwer-
lastverkehr fahrt, welcher mit 50 km/h eine
Gefahrdung darstellt. Auch fir den Tourismus ist
diese Verknupfung essenziell, da sie den Kernort
mit dem Bahnhof verbindet.

AuBerdem sollte das Radwegenetz einen Rad-
rundweg um den Hammersee behinhalten mit Aus-
gangspunkt am Bahnhof.

Wandern

Abbildung 29 Wanderweg als Rundweg um den
Hammersee Quelle: Komoot.de

Bodenwohr ist ein sehr aftraktives Ziel fir den
Wandertourismus, da es eine Vielzahl an Wander-
wegen gibt. Besonders attraktiv ist zum Beispiel der
Hammerseerundweg, der in ca. 2,5 h umrundet
werden kann und eine Lange von 9,2 km hat.

Abbildung 30 Hommerseerundweg 2021

E- Mobilitat

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP) definiert
folgendes Ziel fur neue Formen der Mobilitat: ,,Die
Verkehrsinfrastruktur soll durch neue Mobilitats-
formen nachhaltig ergdnzt werden.” Eine dieser
neuen Formen der Mobilitat ist die E-Mobilitat.

Die Infrastruktur fUr die E-Mobilitat ist in Bodenwohr
noch nicht ausgebaut. FUr E-Fahrrdder gibt es
bereits vereinzelte &ffentliche Ladestationen, zum
Beispiel am Bahnhof. Diese Strukturen sind in der
jetzigen Form fUr einen Radtourismusstandort noch
unzureichend und muUssen ausgebaut werden. FUr
E-Autos besteht erst eine offentliche Ladesdule in
der Gemeinde Bodenwohr. Dies ist im Hinblick auf
die steigende Anzahl an E-Autos ein Missstand,
welcher behoben werden sollte. An der Umsetzung
weiter Ladesdulen wird bereits gearbeitet.
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Abbildung 31 Baualtersklassen

Analyse Energie

Grundsatzlich sollte in Bayern nach dem LEP die
Energieversorgung moglichst klimaschonend er-
folgen. Daher sollte ein Fokus auf die erneuerbaren
Energien gelegt werden.

Bodenwohr ist eine eher ,junge" Gemeinde mit
vielen Gebduden, die bereits in der Zeit der
Warmeschutzverordnung entstanden sind. Den-
noch sind die Verbrauchswerte hoch. In Bereichen
ostlich der HauptstraBe sind noch viele Gebdude
unsaniert. Daher sollfe untersucht werden,
inwieweit ein Warmenetz ékonomisch sinnvoll ist
und wo es mit erneuerbaren Energien gespeist
werden kdnnte.

Photovoltaik auf den Ddachern ist bei stark stei-
genden Preisen eine wichtige Alternative. Hierzu
gibt es bereits eine Gestaltungsfibel aus dem Jahr
2002.

Fazit: Ein Energienutzungsplan (ENP) ist erforderlich.
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1860-1918 845 845 634 329,7 22,0 40  208.923 13.941 25.347
o 1949-1957 15.813 28520 21.390 333,6 22,0 40 7.135.717  470.581  855.602
£ 1969-1978 18.667 37.334 28.000 244,7 22,0 40 6.851.667  616.006 1.120.011
% 1979-1983 13.923 27.846 20.885 170,4 22,0 40 3.558.719  459.459  835.380
£ 1984-1994 927 1.853 1.390 194,8 22,0 40  270.723 30.575 55.590
b 1995-2001 17.004 34.009 25.506 139,8 22,0 40 3.565.791  561.140 1.020.255
ab 2016 4117 8235 6.176 60,1 23,3 50 371.184  143.903  308.805
1860-1918 149 149 112 249,2 22,0 40 27.867 2.460 4.473
- 1949-1957 2791 5.033 3.775 2424 22,0 40 914990 83.044  150.989
3 £ 1969-1978 3.294 6.588 4.941 1777 22,0 40  878.056  108.707  197.649
E < & 1979-1983 2.457 4.914 3.686 1787 22,0 40  658.599 81.081  147.420
T = = 1984-1994 164 327 245  129,8 22,0 40 31.833 5.396 9.810
g ﬁ 3 g1995-2001 3.001 6.002 4501 94,1 22,0 40  423.556 99.025  180.045
£ 2 2 Rab2o16 727 1453 1.090 50,4 23,4 50 54.931 25.504 54.495
unbestimmt  35.967 75877,0 56.908 204,0 22,1 40,6 11.607.871 1.256.415 2.310.111
Gesamt 119.845 238.984 179.238 36.560.426 3.957.236 7.275.981
Abbildung 32 Berechnung Energieverbrauch Wohngebdude in Bodenwd&hr
~ Wiérmebedarf — Endenergiebedarf
Erneverbare Energien
privat — Wohngebaude (MWhia) 51.332
Das Potenzial an erneuerbaren Energien ist in - Heizung (hhia) 44459
Bodenwohr extrem hoch: - Warmwasser (MWhi/a) 6.873
1) Erneuerbare Energie - Holz aus Wald — sehr - Energisbezugsche (m) H38H
groB gesamt — Gebaude (Wohnen, Gewerbe,
2) Erneuerbare Energie - Biomasse bei den omminale Bauton + mavetts 56.3%
Bauern - sehr groB e
3) Erneuerbare Energie - Wasserkraft aus et A =5
Hammersee — niedrig - Warmwasser (Whia) 7197
4) Erneuerbare Energie Temperaturab- - Prozesswarme (MWhia) ] @
senkung Hammersee — sehr groB Energiebezugsfischs (m prmpr

5) Erneuerbare Energie aus Erdwdrme — mittel

6) Erneuerbare Energie aus Windkraft — niedrig

7) Erneuerbare Energie aus PV - miftlere
GroBe

8) Abwdrmenutzung aus Industrie — noch zu
ermitteln

Insgesamt jedoch sind die Potenziale an er-
neuerbaren Energien groBer als die Bedarfe.
Dies kann zu einer positiven CO2-Bilanz fUhren,
wenn diese sinnvoll ausgebaut werden und
auch von den Burgern zeitnah genutzt werden.

Fazit: Es gibt groBe Potenziale.
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Abbildung 33 Wdrmebedarf nach LFU fir Gesamte
Gemeinde Bodenwdhr

~ Stromverbrauch — Endenergieverbrauch

gesamt - private Haushalte + verarbeitendes Mz
Gewerbe + sonstige Verbraucher
(MWhia)

Abbildung 34 Stromendenergiebedarf nach LFU fdr
Gesamte Gemeinde Bodenwdhr



WIRTSCHAFT HANDEL UND
TOURISMUS

Wirtschaftsstandort Bodenwohr

Entwicklung der Arbeitslosenzahlen insgesamt

2013

2014 2015 2016 2017 2018 2019

Abbildung 35 Entwicklung der Arbeitslosenzahlen seit
2013, Bayerisches Landesamt fur Statistik

Tourismusstandort Bodenwohr

Ubernachtungen von Giasten aus dem In- und Ausland
in Betrieben mit neun oder mehr Gistebetten "2
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Abbildung 36 Entwicklung der Ubernachtungen von
Gdsten, Bayerisches Landesamt fUr Statistik

Durchschnittliche Auslastung
der angebotenen Betten in Prozent

2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019

Abbildung 37 Auslastung der angebotenen Betfen in
Prozent, Bayerisches Landesamt fUr Statistik
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Die Tourismuszahlen bleiben seit 2007 in Bodenwohr
auf dem Niveau von ca. 25.000 Ubernachtungen
/Jahr stabil. Dabei sind allerdings die lefzten 2
Jahre ,,Corona“ nicht berUcksichtigt.

Bemerkenswert ist, dass der Anteil der Gaste aus
dem Ausland sehr gering ist.

Die Auslastung der Betriebe mit bis zu 40 % ist am
unteren Bereich der Wirtschaftlichkeit angesiedelt.
Daher ist es erforderlich, dass im Tourismus-Konzept
auch die Aftraktivitat des Standortes verbessert
wird. MaBnahmen, wie Entalgung des Hammer-
sees und Kulturpfad, sowie Ausbau des Radwege-
netzes, wirden die Branche des Tourismus wesen-
flich unterstUtzen. Sie sind unbedingt zur Stabili-
sierung der Branche und zur Erhéhung der Aus-
lastung notwendig. Ein Konzept fUr die schwachen
Wintermonate durch die Ansiedlung einer Well-
nesseinrichtung im Magazinareal wirde die Situa-
tion entscheidend verbessern.

Die Anzahl der gastronomischen Einrichtungen ist
fUr eine Gemeinde wie Bodenwohr aufgrund der
touristischen Auslastung sehr groB. Daher gilt es,
diese ebenfalls zu stabilisieren.

Einzelhandel

Die Einrichtungen des Einzelhandels sind in Boden-
wohr fur 4.380 Einwohner gut etabliert:

Es gibt folgende Einzelhandelseinrichtungen:

Edeka Buchbauer, Doris Fleisch- und Wurst-
spezialitGten, Klamotten Second-Hand Beklei-
dungsgeschdft, Elekiro Ruder, Barbara Apotheke,
Bdckerei Lorenz.

Zum Teil sind die Einzelhandelseinrichtungen nicht
ideal ausgelastet. Daher muss in der ndchsten Zeit
ein Gutachten zum Einzelhandel erstellt werden,
um herauszufinden, inwieweit weiter Entwick-
lungen etabliert werden kdnnen und welche
Entwicklungen durch MaBnahmen der Innen-
entwicklung stabilisiert werden mussen.

Empfohlen wird zeitnah, ein Einzelhandelsgut-
achten fur Bodenwdhr erstellen zu lassen, dass auf
die jetzige Situation im Zeitalter der des digitalen
Bestellens eingeht.



KULTUR, BILDUNG UND SOZIALES

Kultur

Es gibt ein reiches Angebot an kulturellen
Veranstaltungen in Bodenwohr. Dazu z&hlen: BUr-
gerfest, Hammerseefest, Fischerkirwa, Crime Time
Theater, Vereinsfeste, Konzert M&nnergesang, Kon-
zert Eisenzeit, historische FUhrungen am Kulturpfad,
Hammerseelauf und Haommersee-Triathlon.

Fazit: Es fehlt ein Raum fUr kulturelle AuffGhrungen.

Kirche

In Bodenwdhr gibt es drei Kirchen: die St. Barbara
in der Ortsmitte, die evangelische Lutherkirche in
der Weihersiedlung Maria Kénigin in Blechhammer
sowie die Taucherkapelle in Blechhammer.

Sport/ Vereine

In Bodenwdhr gibt es den TV Bodenwéhr, FuBball,
Tennis, Badminton, Schitzen, Radclub und Boogie
Woogie.

Fazit: Es fehlt ein Raum fUr Vereinsaktivitdten

Schulen

Bodenwohr verfugt Uber eine Grundschule in der
Weihersiedlung.

Fazit: Es fehlen Angebote fir Ganztagesbetreuung.

Kindertageseinrichtungen

In Bodenwodhr gibt es die Kinderkrippe SiSa-
Sinnesland, sowie die Kindergdérten St. Barbara,
Pusteblume und den Kinderhort: Die wilden Adler.

Einrichtungen fiir dltere Menschen

FUr dltere Menschen gibt es in Bodenwohr die am-
bulante Pflege Fersch, den Generationenbeirat so-
wie die Burgerhilfe.

Fazit: Es fehlt das komplette Angebot fUr Senioren

Denkmadler

- KDK = Aufwertung von wichtigen Denkmalern im
Untersuchungsgebiet

Fazit: Alle Denkmdler in Bodenwdhr sind

Leerst@nde. Es gibt keine Umnutzungskonzept.
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C- Zieldefinition mit
integriertem Starken-
Schwdachen-Profil
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Leitbilder und Leitlinien VU 2006 - Ortsmitte und Seepark

Das Konzept fUr der Voruntersuchung konzenftriert
sich sehr stark auf die Ortsmitte. Die Definition der
Ortsmitte Bodenwéhr soll durch die Ansiedlung des
Rathauses am neuen Marktplatz gestérkt werden.
Die neue Ortsmitte soll Identitgt fir den Ort
schaffen. Teilweise wurde das Konzept redlisiert,
allerdings nur ein offentlicher Raum. Die StraBen-
planung wurde dann aber &uBerst konservativ
durchgefuhrt. Die Hochbauprojekte wurden nicht
realisiert.

Leitbilder und Leitlinien Rahmenplanung 2015 -Von der
Industrie- zur Tourismusgemeinde

In der Weiterentwicklung der Voruntersuchung von
2006 wurde 2015 die Funktion des Ortes genau
definiert: , Tourismusgemeinde". Daher wurde die
st@dtebauliche Voruntersuchung erweitert: um
den Hammersee, die Ludwigsheide, das
Sulzbachtal und den Bahnhof Blechhammer.

Trotz der Grunduntersuchung von 2015 sind zu-
satzliche Hotelbetten und Hotelgdste nicht aqui-
riert worden. Die Gd&ste stammen aus Deutschland;
die Zahlen stagnieren seit Jahren. Zusatzangebote
zum Standort Camping gibt es praktisch nicht. Ein
Tourismusprogramm  ,,\Wassersport,  ,,Fahrrad-
tfouren" oder dgl. sind nicht enfstanden. Die
MaBnahmenvorschldge der stddtebaulichen Vor-
untersuchung 2006 wurden nicht umgesetzt.
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Leitbild 2022-2032 Klimaneutrales
birgerfreundlich - sympathisch!

Bodenwohr

Das Leitbild des InSEK's 2022 legt sich nicht auf
einen Ort oder eine des Standorts fest, sondern
definiert Eigenschaften, die man dem Ort
zusprechen mdchte, wenn man ihn besser kennt.

Die neue Ortsmitte ist ebenso wichtig wie der
Ausbau des Tourismuses. Allerdings ist Bodenwdhr
zugleich Industries- und Wohnort. Dies soll nach
Meinung der Bodenwdhrer auch so bleiben.

Im Leitbild des InSEK's 2022 ist die Eigenschaft
»kKlimaneutral” eingebunden. Diese 06kologische
Eigenschaft ist eines der Fundamente des neuen
Leitbildes. Es soll Bodenwohr umweltschonend,
O6kologisch und nachhaltig resilient in die Zukunft
begleiten: Daher INSEK. — Das ,n* steht fUr ,,nach-
haltig!*

Das Aftribut ,,bUrgerfreundlich” soll die neue
Kommunikationsstrategie der Einbeziehung von
BUrgern in die Diskussion um die Zukunft des Ortes
assoziieren. Es geht vor allem auch darum, die
Synthese aus neuer Mobilitdt mit neuer Funktio-
nalitdt und neuer Raumsprache mit den BUrgern
zusammen zu entwickeln.

»~Sympathisch* soll eine Licht- und Farbeigenschaft
des Ortes wiedergeben und den BUrgern das
Gefihl von Helligkeit und Warme vermitteln.



SWOT-ANALYSE

Dieses Kapitel beschdaftigt sich mit der SWOT-
Analyse, einer Bewertungsmatrix, aufbauend auf
den Analysen der letzten Kapitel. Zundchst werden
die Analyseergebnisse in 4 Kategorien eingeteilt.
Starken, Schwdchen, Chancen und Risiken, wobei
die Stérken und Schwdchen die internen Faktoren
bilden und die Chancen und Risiken sich auf
AuBere oder externe Faktoren beziehen. Um
daraus konkrete Handlungsstrategien abzuleiten,
werden die analysierten Kategorien in Relation
gesetzt. Daraus ergeben sich dann vier Kategorien
von Strategien - Wachstumsstrategien, interne
Entwicklungsstrategien, externe  Entwicklungs-
strategien und sogenannte Uberlebensstrategien.

Diese SWOT Analysen wurden entsprechend der
Analyse fur die Themenbereiche: Naturraum und
Landschaft, Stadtgestalt, Baukultur und Freiraum,
Bevdlkerung und Wohnen, Mobilitét und Verkehr,
Wirtschaft, Handel und Tourismus, Energie und
Infrastruktur und Kultur, Bildung und Soziales
angefertigt. Dadurch entsteht ein umfassendes Bild
der Gemeinde Bodenwodhr. Im folgenden Kapitel
wird diese groBe Zahl an Zielen und Strategien, die
sich aus den SWOT Analysen ableiten, reduziert
und in eine Hierarchie gebracht. Diese Ziele
kdnnen dann als konkrete Orientierungshilfen fur
die Gemeinde dienen bei zukUnftigen Planungs-
maBnahmen innerhalb des INSEK's, und darUber
hinaus.

Starken € > Schwachen | Infern

Chancen €< > Risiken | Extern
Chancen x Starken = Wachstum

Chancen x Schwdchen = Interne Entwicklung
Risiken x Stdrken = Externe Entwicklung

Risiken x Schwéchen = Uberlebensstrategien
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Strength (Starken) Weaknesses (Schwachen)

Interne Faktoren

0pportunities (Chancen) Th reats (Risiken)

Externe Faktoren

OXS Wachstum OXW Interne Entwicklung

TXS Externe Entwicklung TXW uberlebens Strategien

Abbildung 38 Diagramm SWOT-Analyse



Naturraum und Landschaft

W eaknesses (Schwachen)
- Algenwachstum im Hammersee

Strength (Stérken)

- Hammersee

% - Kulturlandschaft - Kiefernwald am Hammersee

o - Staatlich annerkanter Erholungsort

% - Tourismus
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Opportunities (Chancen) Threats (Risiken)
- Naturpark Oberer Bayerischer Wald - Klimawandel
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Abbildung 39 Sehr groBes Potenzial, allerdings nur dann
zukunftsfGhig, wenn die Biotope ausgebaut werden
und das Algenproblem im Hammersee geldst wird.

Die Stérken des Naturraums um Bodenwdhr sind
nicht schwer zu erkennen. Die Landschaft um
Bodenwohr ist sehr reizvoll. Gerade durch den
Hammersee und die vielfdltige Landschaft in der
Region darf die Gemeinde Bodenwdhr nicht
umsonst das Pradikat “staatlich anerkannter
Erholungsort” tfragen. Zudem liegt die Gemeinde
im Naturpark Oberer Bayerischer Wald (siehe
Abbildung 40) und ist Teil einer Gber Jahrhunderte
geformten Kulturlandschaft. Dadurch werden
auch viele Touristen angezogen, die in der Region,
Wandern, Radfahren und anderen “Outdoor-*"
Aktivitdten nachgehen wollen.

rOberpfélzer Va
g @%‘

Abbildung 40 Naturpark Oberer Bayerischer Wald,
Quelle: Periphrastika 2019

OXW interne Entwicklung

- Kiefernwald in Mischwald umwandeln

OXS wachstum

- Naturtourismus ausbauen
- Kulturstandort ausbauen

TXS Externe Entwicklung TXW Uberlebensstrategien

- - Algenwachstum eindammen

OxT Ausbau der Starken und Maglichkeiten
OxW Interne Faktoren entwickeln oder wieder in Ordnung bringen

TxS Existierende Starken nutzen, um Risiken in Chancen umzuwandeln

TxW Uberlebensstrategien

Es gibt allerdings auch Schwdchen, an denen
gearbeitet werden sollte, um die Biotope um
Bodenwodhr zu schitzen und um Bodenwdhr als
Tourismusstandort attraktiv zu erhalten. Um das zu
erreichen, sollte auf jeden Fall das Algenwachstum
im Hammersee eingeddmmt werden, da dies
einerseits den Lebensraum Hammersee fir Tiere
und andere Pflanzen belastet, und auch die
Attraktivitét fOr den Tourismus senkt.

Eine Chance bietet die Lage im Naturpark Oberer
Bayerischer Wald. Dadurch verfGgt die Region
Uber einen gesetzlichen Gebietsschutz.



Stadtgestalt, Baukultur und Freiraum

Weaknesses (Schwéchen)
- Leerstande

- Keine zusammenhangende
FuBgangerzone

- Leblose" Ortsmitte

- Verstreute Nutzungen

Strength (Starken)

- Zahlreiche Bau- und Kulturdenkmaler
- Lage am Hammersee

- Brauerei mit Gasthof

- Viele Nutzungen

Interne Faktoren

OXS wachstum

- Ausbau Tourimusstandort

OXW interne Entwicklung
- Leersténde mit neuen Nutzungen fllen

Threats (Risiken)

- Starker Durchgangsverkehr in der
Ortsmitte

Opportunities (Chancen)
- Staatlich anerkannter Erholungsort

- Kulturlandschaft oberer Bayerischer
Wald

Externe Faktoren

TXS externe Entwicklung

- Nutzungen in Ortsmitte konzentrieren
- Bessere Querungen schaffen fur
FuBgénger

TXW Uberlebens Strategien
- Ortsmitte beleben und attraktiver
machen

- Schwerlastverkehr umleiten

Abbildung 41 Der Verlauf der HaupftstraBe hat viele
Potenziale im Ortskern zerstért (Abbruch Kapelle, Ufer
Hammersee). Dennoch sind viele Chancen in der
weiteren Entwicklung méglich:

- Nevuer Ortskern mit funktionierender Infrastruktur

- Ausbau der Uferpromenade fur den weiteren
Ausbau des Fremdenverkehrs

Zu den Stdarken der Gemeinde Bodenwohr im
Bezug auf Stadtgestalt, Baukultur und Freiraum
zAhlen die zahlreichen Bau- und Kulturdenkmdler,
die Uberall in der Gemeinde anzutreffen sind,
verstarkt jedoch im Ortskern. Zudem liegt Boden-
wohr direkt am Hammersee, verfUgt Uber eine
eigene Brauerei und besteht aus einer diversen
Nutzungsmischung.

Durch die Analyse traten Schwdéchen in Bezug auf
die Stadtgestalfung, Baukultur und Freiraum
zutage. So gibt es zwar viele schUtzenwerte
Gebd&ude und Baudenkmaler im Ortskern, doch
stehen diese oft leer. Beispiele dafUr sind das
Schiessl, das alte Magazin und das alte Rathaus.
Zwar gibt es ausreichend Nutzungen in Bodenwodhr
(von Apotheken bis Zahnérzte), allerdings sind
diese sehr verstreut Gber den Ort gesamten Ort.
Weiterhin gibt es keine richtige FuBgdngerzone in
der Ortsmitte. Diese beiden Faktoren tfragen dazu
bei, dass die Ortsmitte selbst in der Hochsaison
wenig belebt wirkt.

OxT Ausbau der Starken und Moglichkeiten
OxW Interne Faktoren entwickeln oder in wieder in Ordnung bringen

TxS Existierende Starken nutzen, um Risiken in Chancen umzuwandeln

TxW Uberlebensstrategien

Abbildung 42 Ortsmitte Bodenwdhr 2021
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Bevolkerung und Wohnen

Strength (Starken) Weaknesses (Schwachen)
= Steigende Bevolkerungszahlen in den |- 2019 waren mehr als doppelt so viele
© letzten 10 Jahren Manner als Frauen sind
O - Positive Wanderungsbewegung (mehr  sozialversicherte Arbeitnehmer
é Zuzuge als Fortzlige) und naturliche - 1987 waren 32,8 % der Bevolkerung
"q'; Bevolkerungsbewegung (mehr unter 25 Jahre, inzwischen sind es nur
c Geburten als Tode) noch 24 % (Abwanderung der jingeren
@ - Sehr geringe Arbeitslosigkeit Bevolkerung)
£ . Erweiterungsgebiete fur neues Wohnen

Opportunities (Chancen) Threats (Risiken)
= = Anstieg an Geburten in den letzten - Alternde Bevolkerung
@ Jahren
8
ﬁ
L
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Abbildung 43 GroBes Potenzial steckt in der sehr guten
ErschlieBung Bodenwdéhrs mit der Bahn. Wohnen fir alle
Altersklassen muss ausgebaut werden, insbesondere fr
Senioren. Da gibt es derzeit kaum zeitgemdBe
Angebote.

Eine groBe Stérke in Bezug auf Bevdlkerung und
Wohnen ist die in den letzten 10 Jahren an-
steigende Bevolkerungsentwicklung. Mehr Men-
schen zieht es nach, als weg von Bodenwdhr.
Zudem gibt es eine positive natlrliche Bevol-
kerungsbewegung und damit mehr Geburten als
Tode. Positiv ist auch die ansteigende Anzahl an
Geburten in den letzten Jahren.

Bodenwodhr hat als Gemeinde damit zu kdmpfen,
dass der Anfeil der jungen Menschen in der
Bevdlkerung abnimmt. Viele junge Menschen
unter 25 Jahre wandern ab. Der Anteil der unter 25-
jahrigen ist von knapp 33 % 1987 auf unter 25 % im
Jahr 2021 gesunken. Zudem sind mehr als doppelt
so viele Mdanner im Vergleich zu Frauen in
Bodenwohr sozialversicherte Arbeitnehmer.

Ein groBes Problem stellt weiterhin der demo-
graphische Wandel dar und die damit insgesamt
alternde Bevdlkerung. Daher sollten jetzt die
notigen Infrastrukturen ausgebaut werden, um
sicher zu stellen, dass auch die Kapazitdten for
Seniorenwohnen und Gesundheitsinfrastrukturen
ausreichend ausgebaut sind.

Damit Bodenwdhr auch weiterhin - Wachstum
erfahrt, sollte dafir gesorgt werden, dass
Bodenwohr als aftraktiver Wohnstandort  im
GroBraum Regensburg erweitert wird. Gerade for
junge und sehr alte Menschen sollte Bodenwdhr

OXS wachstum OxW interne Entwicklung
- Ausbau als atrraktiver Wohnstandort im | - Bodenwohr fur junge Menschen noch
GroBraum Regensburg attraktiver machen

TXS externe Entwicklung TXW Uberlebens Strategien

- Integration Bodenwdhrs in ein - Schaffung attraktiver Arbeitsplatze fur
Uberregionales Versorgungskonzept fir  unter 25-jahrige
betreutes Seniorenwohnen

OxT Ausbau der Starken und Mdglichkeiten

OxW Interne Faktoren entwickeln oder in wieder in Ordnung bringen
TxS Existierende Starken nutzen, um Risiken in Chancen umzuwandeln
TxW Uberlebensstrategien

attraktiver gemacht werden. FUr die Jungen
Mensch kénnte dies Uber die Schaffung neuer
aftraktiver und zeitgemaBer Arbeitspldtze realisiert
werden. So kdnnte die Grindung von Start-Ups
geférdert werden. FUr dltere  Burger sollte
Bodenwodhr in ein Uberregionales Versorgungs-
konzept integriert werden im Bereich des be-
freuten Seniorenwohnens. Bodenwohr kénnte von
einer enfsprechenden Anlage stark profitieren.

Abbildung 44 Die Analyse der Baualtersklassen in der
Ortsmitte  Bodenwd&hr  gibt  Aufschluss  Uber  die
Energieverbrduche in der Gemeinde
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Mobilitét und Verkehr

Strength (Starken) Weaknesses (Schwachen)

- Bodenwohr verfligt Gber einen eigenen - Unzureichende Parkmdglichkeiten,

Bahnhof gerade im Sommer am Badeplatz ,im

- Lage an stark frequentierter Bahnlinie  Seewinkl*

zwischen Schwandorf und Cham - E-Mobilitats-Netzwerk muss aufgebaut
werden

Interne Faktoren

Threats (Risiken)

- Lucken im regionalen Radwegenetz

Opportunities (Chancen)

- Fast stilligelegte Bahnstrecke nach
Nittenau kénnte umgenutzt werden

- Gute Erreichbarkeit fur nachhaltigen
Tourismus

Externe Faktoren

Abbildung 45 Durch das Potenzial der Bahnlinie, kann
Bodenwohr groBréumig erreicht werden. Der Ausbau
eines  funktionierenden Radwegenetzes fUr die
Bevdlkerung und den Tourismus ist Grundvoraussetzung
fur die zukUnftige Entwicklung eines CO2-neutralen
Standortes.

Bodenwohr hat durch die direkte Bahnanbindung
einen groBen Vorteill gegenuber anderen
Gemeinden in Bezug auf nachhaltige Mobilitét.
Dieses Potenzial sollte ausgeschdpft werden, zum
Beispiel durch den RUckkauf und die Sanierung des
Bahnhofs durch die Gemeinde. Auch im Regional-
plan wird dies empfohlen.

In Bezug auf den Individualverkehr sollten die Par-
kierungsméglichkeiten ausgebaut und in Teilen
elektrifiziert werden. Gerade im Sommer gibt es in
der Ludwigsheide nicht ausreichende Parkmog-
lichkeiten. Dies ist sehr frustrierend fUr die
Anwohner, die sich die Parkpldtze mit den Bade-
gasten ,Im Seewinkl” teilen muUssen. AuBerdem
gibt es bisher noch kein E-Mobilité&tsnetz, welchesin
Bodenwohr und in der ganzen Region fUr einen
nachhaltigen Individualverkehr dringend ausge-
baut werden sollte. Um als nachhaltige Tourismus-
gemeinde konkurrenzféhig zu werden, sollte das
Radwegenetfz ausgebaut werden. Gerade im
Ortskern sind die Radwege nicht konsequent
verbunden, der Radrundweg um den Hammersee
ist nur Illckenhaft vorhanden.

Damit sich die Verkehrssituation in der Gemeinde
Bodenwohr verbessert, sollte ein intelligentes
Verkehrskonzept entwickelt werden, welches alle
Formen der Mobilitét einbezieht. Ein starker Fokus
sollfe auf die Erweiterung Verbesserung der
Verkehrssituation in der Ortsmitte liegen, da diese
einen wichfigen Verkehrsknotenpunkt bildet, an

OxS wachstum OXW interne Entwicklung
- Erstellung eines durchdachten neuen - Erstellung eines Konzepts fiir ruhenden
Verkehrskonzeptes Verkehr

- Erweiterung des Wander- und
Radwegenetz fir Okotourismus

- Aufbau eines Radwegenetz (intern)

TXS Externe Entwicklung

- Verkntpfung mit Nachbargemeinden
fur ein tberdrtliches Wander- und
Radwegenetz

TXW beriebens Strategien

- Aufstellung eines
Okotourismuskonzepts fir CO2-neutralen
Tourismus

OxT Ausbau der Starken und Méglichkeiten

OxW Interne Faktoren entwickeln oder in wieder in Ordnung bringen
TxS Existierende Starken nutzen, um Risiken in Chancen umzuwandeln
TxW Uberlebensstrategien

dem viele Formen der Mobilitdt zusammentreffen
(StraBennetz, Radwegenetz, Wanderwegenetz,

ruhender Verkehr). AuBerdem sollte das Rad- und
Wanderwegenetz ausgebaut werden und besser
mit den Nachbargemeinden verknUpft werden.
Die Verkehrsinfrastruktur sollte auch die Mdglichkeit

fUr einen CO2-neutralen Tourismus bieten, daher ist
auch die Sanierung des Bahnhofs essenziell.

Abbildung 46 Bahnhof Bodenw&hr



Energie und Infrastruktur

Strength (Starken) Weaknesses (Schwachen)
c -Viele private PV Anlagen - Kein Ubergreifendes Energiekonzept
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Abbildung 47 Grundsdatzlich sind im I&Gndlichen Raum die
Potenziale fUr die Nutzung von erneuerbaren Energien
vorhanden. GroBr&dumiger Ausbau der Photovoltaik,
Nufzung von Biogas, Nufzung von Erd- und
Wasserwdrme. Kleine intelligente Netze sind zeitnah in
den né&chsten Jahren realisierbar.

FUr die Gewinnung von erneuerbaren Energien
gibt es noch viel ungenutztes Potenzial in Boden-
wohr. Im privaten Bereich gibt es bereits einige
Photovoltaik-Anlagen, im &ffentlichen Bereich
kénnte durch eine groB PV-Anlage (ca. 4 ha) auf
den steigenden Stromverbrauch reagiert werden.

In der Gemeinde Bodenwodhr gibt es allerdings
noch kein Ubergreifendes Energiekonzept, wel-
ches sowohl die Industrie als auch die Dorfteile mit
einbezieht. Ein solches Energiekonzept kéonnte in
Form eine Energienutzungsplans (ENP) erstellt
werden. Dieser kann dozu beitragen, Synergien
zwischen Industrie und Wohnen zu finden und
aufzeigen, wie diese genutzt werden kénnen. Ein
Energienutzungsplan wirde auch dazu beitragen,
den Anteil an erneuverbaren Energien im Energie-
mix in Bodenwdhr gezielt zu steigern, sowie ge-
eignete Strategien zur Speicherung und optimalen
Nutzung von erneuerbaren Energien aufzeigen.

Eine Chance zur Deckung des Warmebedarfs stellt
die Nutzung des Hammersees als Energiequelle
dar. Durch Leitungen am Seegrund kdnnte dem
Hammersee Wdarme enfzogen werden. Diese
Warme kann Uber einen Wdarmetauscher zum
Heizen nutzbar gemacht werden. Da der See sehr
groB ist und viel Wéarme speichert, kann durch ein

42

OXS wachstum OXW interne Entwicklung

- Nutzung bestehender erneuerbarer
Energie ausweiten

TXS externe Entwicklung TXW Uberiebens Strategien
- - Energienutzungsplan (ENP)

OxT Ausbau der Starken und Moglichkeiten

OxW Interne Faktoren entwickeln oder in wieder in Ordnung bringen
TxS Existierende Starken nutzen, um Risiken in Chancen umzuwandeln
TxW Uberlebensstrategien

solches Verfahren dem See sehr viel Wdrme
enfzogen werden, mit der sehr viele Gebdude
geheizt werden kdnnten.

Wahrend der Bedarf an Heizenergie konstant
bleibt oder sogar sinkt, wird sich der Bedarf an
elektrischer Energie in den kommenden Jahren
stark erhdhen durch die E-Mobilitéat. Daher sollte
das Netze entsprechend ausgebaut werden.



Wirtschaft Handel und Tourismus

Strength (Starken) Weaknesses (Schwéachen)
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Abbildung 48 Der Tourismus in Deutschland erlebt eine
Renaissance. Dies sollte fur die Sicherung der
Einrichtungen, wie Campingplatz, Hotelstandort und
Dorfbraverei genutzt werden. Die Umsiedlung und
Sicherung bestehender Produktionsstdtten ist zenfrales
Thema fUr die wirtschaftliche Strukturen des Ortes.

Die vielen Ldden und gastronomischen Einrichtungen
sollen durch st&dtebauliche MaBnahmen gesichert
werden.

Bodenwohr ist historisch eine Gemeinde mit viel
produzierendem Gewerbe. Schon im Mittelalter
gab es viele Handwerksbetriebe, die sich auf die
Produktion von Eisen spezialisiert hatten. In dieser
Zeit wurde auch der Hammersee angelegt, und
damit auch ein inzwischen wichtiger Grundstein zur
Transformation von der Industriegemeinde zur
Tourismusgemeinde. Eine groBe Starke in Bezug auf
die Wirtschaft der Gemeinde ist eben dieser
Hammersee und die Lage im Naturpark Oberer
Bayerischer Wald. Gerade durch die hohe
Nachfrage an nachhaltigem Tourismus in der
Region ist Bodenwohr ein guter Standort, um den
Tourismus weiter auszubauen.

Ein groBes Problem bei dieser Entwicklung stellt das
starke Algenwachstum im Hammersee dar.

Ein weiteres Problem ist die zentrale Fertighaus-
Produkfion im Ortskern. Diese bringt zwei groBe
Probleme mit sich. 1. Sie frdgt zum Verkehrs-
aufkommen in der Ortsmitte bei und beansprucht
wertvolle Fldche zwischen Ortsmitte und Hammer-
see. 2. Die FlGche ist nicht zur Expansion des
Werksgeldndes geeignet. Die Autohausdienst-
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OxW interne Entwicklung

- Okotourismuskonzept mit CO,- Bilanz
- Gewerbegebiet rekonstruieren und
neue Angebote schaffen

OxS wachstum

- Ausbau des Okotourismus
- Start-ups und junge Grinder férdern

TXW Uberlebens Strategien
- Umsiedlung, bzw. Teilumsiedlung in
Industriegebiet von Autohdusern und
Fischerhaus

TXS Externe Entwicklung

OxT Ausbau der Stérken und Moglichkeiten

OxW Interne Faktoren entwickeln oder in wieder in Ordnung bringen
TxS Existierende Starken nutzen, um Risiken in Chancen umzuwandeln
TxW Uberlebensstrategien

leistungen an der HauptstraBe — Uferpromenade
sind stadtebaulich duBerst problematisch, da sie
das Erscheinungsbild stark prégen und die
Landschaft der Uferpromenade stark schmdalern.
Ein Umlegen der Autohduser ware sinnvoll.

Um die Wirtschaft zu férdern und auch fUr junge
Leute interessant zu halten, sollte eine Infrastruktur
geschaffen werden, die junge Grinder férdert und
ermutigt, ihr eigenes Unternehmen in Bodenwdhr
zu etablieren.



Kultur Bildung und Soziales

Weaknesses (Schwéchen)
- Nachziehen der Infrastruktur

Strength (Starken)

- Viele aktive Vereine
- Eigene Kindergérten und Schule

- GroBes ungenutztes Potenzial

Interne Faktoren

Opponunities (Chancen)

- Heimatfestspiele

Threats (Risiken)

Externe Faktoren

Abbildung 49 GroBes Potenzial besteht in dem Angebot
von Kleinkunst aus der Bevdlkerung und aus den
Vereinen. Dies soll durch rédumliche Angebote in der
Ortsmitte und im Kulturpfad- Bodenwdhrs ausgebaut
werden.

Kulturelle Veranstaltungen 2022 in Bodenwohr:

29.01.2022, 19.02.2022: ,Mord im Hause
Doubleface” Ovigo Theater/ Brauereigashof
Jacob

07.05.2022: Chorkonzert- Mdannergesangverein
1879, in der Hommerseehalle

12.02.2022: Badminton in der Haommerseehalle —
Bezirksklasse 2021-22

12.03.2022: Frihjahrsbasar in der Hammerseehalle

01.04.2022: Die spektakulé&re Freakshow des Mister
Gonzalez Ovigo Theater

09.07.2022 Bodenwodhrer BUrgerfest

OXW interne Entwicklung

- Erstellung von Raumangebot fur private
kulturelle Initiativen

- Kulturptad

OXS wachstum

- Geb&udepotenzial (Magazin) fur
kulturelle Veranstaltungen umwandeln
- MINT-Bildung

TXS Externe Entwicklung TXW Ubertebens Strategien

OXT Ausbau der Starken und Moéglichkeiten

OxW Interne Faktoren entwickeln oder in wieder in Ordnung bringen
TxS Existierende Starken nutzen, um Risiken in Chancen umzuwandeln
TxW Uberlebensstrategien

Abbildung 50 Veranstaltung im Brauereigasthof Jacob
2019
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Veranstaltungen

Verbesserter Zugang
zu Infosund Wissen

E-Govemement

Sensitivitatsanalyse Methodik

In der SensitivitGtsanalyse werden die wichtigen
Ziele, die in den einzelnen Themen definiert sind,
auf ihre gegenseitige Beziehung untersucht. Bei
dieser Methode stellt sich heraus, dass es Ziele gibt,
die eine enorme Wirkung auf andere Ziele haben.
Diese sollte man priorisieren, da sie besonders aktiv
sind und das Haupfthema besonders gut be-
dienen.

Wichtig: Die Methodik stellt die Wirkung dar und
disqualifiziert nicht die Ziele, die wenig akfiv sind.
Sie sind in der Realisierung ebenso wichtig, aller-
dings in der Priorisierung nicht an vorderster Stelle.
In der linken Tabelle wurden die Beziehungen auf
gegenseitige Wirkung bewertet und horizontal
sowie vertikal addiert. Die Passivsummen und
Aktivsumme werden in einer Grafik dargestellt, die
das Grafikbild in 5 Bereiche einteilt. Im oberen
rechten Feld liegen darum die Ziele, die stark
wirksam sind und priorisiert werden sollten.

In der Tabelle wird zusatzlich der Quotient (Aktiv-
summe: Passivsumme/100) und das Produkt (Aktiv-
summe x Passivsumme) gebildet.

Ist das Produkt sehr klein, bedeutet dies, dass das
Ziel keine groBe Wirkung auf andere Ziele hat.

Ist das Produkt sehr groB3, bedeutet dies, dass das
Ziel eine groBe Wirkung hat, aber auch sehr
empfindlich auf Anderungen ist.
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Ist der Quotient sehr klein, bedeutet dies, dass das
Ziel sehr empfindlich ist und durch andere Ziele
stark beeinflussbar ist.

Ist der Quotient sehr groB, bedeutet dies, dass das
Ziel sehr aktiv ist und unempfindlich gegenuber
Verdnderung.

Im Einzelnen wird dies in den folgenden Seiten
erldutert mit dem Bezug zu den Themen.



NATURRAUM UND LANDSCHAFT

Konsensmatrix Naturraum und Landschaft
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puffernd Aktivsumm i
= Enfalgung Hommersee —— ALsDau Naturfourismus akfiv

Erhalt von Biotopen

g Erhalt Kulturiondschaft

e o ereitung Klimawandel

Bewertung von 0 bis 5 Punkte

1
01 Naturraum und
Landschaft
Algenfreier Hammersee
und Erhalt der
Kulturlandschaft 2
3

4 |Erhalt der Kulturlandschaft

Entalgung Hammersee

- Vorfluterkonzept
- Umwandlung des
Waldes in Mischwald

- Nitratfilter fOr Zuflbsse

Ausbau Naturtourismus

- Ausbau Uferrundweg for
Radverkehr mit
Radschnellweg

- Erweiterung der

Angebote

Erhalt von Biotopen

- Schutz der Biotope
- Verdichtung. anstatt
grof3ilachige Enweiterung

der bebauten Fidchen

- brstellung eines
Kulturpfads fOr
Einheimische und
Touristen

- Erhalt von loklem
Handwerk und Prod. wie

der Arouerei locob
Vorbereitung auf
Klimawandel

- Bau eines zweiten
Abflusses des
Hammersees zum
Hochwasserschutz

Bei der Bewertung der Sensitivitdt zeigt sich fol-
gendes Bild:

Die Entalgung des Hammersees ist ein zentrales
Ziel, um den Naturraum zu stdrken und den Tou-
rismus zu stabilisieren. Ebenso ist das Ziel ,,Ausbau
des Naturtourismus” ein zentrales, zu priorisierendes
Ziel.

Klimawandel, Kulturlandschaft und der Erhalt der
Biotope sind wichtige Ziele, die allerdings, wenn die
Ziele der PrioritGt 1 und 2 realisiert werden, dann
mitgeldst werden.

Fazit: Primdr: Entalgung des Hommersees

Entwicklung des Naturtourismus
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STADTGESTALT, BAUKULTUR UND

FREIRAUM

Kensensmatrix Stadtgestalt, Baukultur und Freiraum
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st Erhalf von Denkmdlern

Bewertung von 0 bis 5 Punkte

02 Stadtgestalt
Baukulfur und
Freiraum

Neustrukturierung der
Ortsmitte und Erh6hung
der aftraktivitat als
Tourismus Standort

Aufwertung Crtsmitte

- Mevordnung Ortsmitte
- Sanierung und
Umnutzung der

Leerstande

Sanierung Bahnhof

- Ruckkauf und Sanierung
Bahnof als "Tor'zum
nachhaltigen Tourismus
- Meuvordnung des

Bahnhofvorplatzes

Neuordnung Seeufer

- Ientralisisrung der
Campingplatze

- Neue Promenade in
Blechhammer

- Umsiedlung Autchaus

Kraus

MNeuvordnung

Blechhammer
- MabBnahmen zur

steigerung der
Attraktivitat von
Blechhammer

- Neue Uferpromenads
- Bessere Verbindung zur

Taucherkarells

Erhalt von Denkmélern

- Umnutzung von
Denkmalgeschitzten
Gebauden
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Bei der Bewertung der Sensitivitdt zeigt sich fol-
gendes Bild:

Die Aufwertung der Ortsmitte und die Neuordnung
um Blechhammer sind die wichtigen zentralen
Ziele, die priorisiert werden sollen.

Die Wichtigkeit des Bahnhofes ist im Gesami-
zusammenhang als reaktiv gesehen. Allerdings
bekommt er bei der Mobilitét eine zentrale Rolle
und wird ebenfalls zum Ziel, das unbedingt
priorisiert werden sollte.

Der Erhalt der Denkmdler und die Neuordnung des
Seeufers sind Ziele, die sowieso mit der ErfUllung der
Ziele um Punkt 1+4 sowie um 5, mitbearbeitet
werden.

Fazit:

Ortsmitte Bodenwohr, Neuordnung Blechhammer
und die Sanierung des Bahnhofs sind Ziele, die
priorisiert werden mussen.



BEVOLKERUNG UND WOHNEN

Konsensmatrix Bevélkerung und Wohnen
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Ausreichend Raum fir
Senioren

03 Bevdlkerung

und Wohnen - Errichtung zeitgeméaber

Anlagen fur

Seniorenwechnen
Schaffung von nevem
Wohnraum,

insbesondere fir dltere 2| wohnraumerweiterung
Menschen

- Ausweisung neuer
Flachen zur Erweiterung
des Wehnraums nahe des
Ortskerns

Mehr und bessere
Angebote fir Touristen

- Mehr Ferienwochnungen
- Bau einer Hotelanlage
- lentralisierung der
Campingplatze

Mehr Altraktivitat fir
junge Menschen

- Neue Bars/ Cafes
- Erweiterung der
Sportméglichkeiten
- Erweiterung des

Badeplatz
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- Bundelung der
Dienstleistungen im
Ortskern

Bei der Bewertung der Sensifivitat zeigt sich fol-
gendes Bild:

Die Zentralisierung der Dienstleistungen im Bereich
der Versorgung mit Lebensmitteln, mit Sport- und
Pflegeeinrichtungen und sonstigen Einrichtungen,
ist das vorrangig zu verfolgende Ziel.

Alle andren Ziele sind in der Folge ,Mitlaufer” und
sind wichtig, allerdings nicht prioritar.

Fazit:

Die Zentralisierung der Dienstleistungen ist Prioritat.
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MOBILITAT UND VERKEHR

Konsensmatrix Mobilitat und Verkehr Sensivitat Mobilitat und Verkehr
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3| Infrastruktur E-Mobilitat

- Aufbau eines Metowerks
an elektrifizierten
Stellplatzen

- Aufbau der
Energieinfrastruktur fir

kinftige Verbrauche

4| sichere Hauptstrale

- bessare Querungen

- Reduziertes Tempoin
Ortsmitte

- Verkehrsberuhigung in

Teilen des SchloBbwegs

5| Ausbau Radwegenetz

- Radweg um Hammersee
- Bessere Werbindung im
Ortskern

- Verbesserter Anschluss
an Regionales
Radwegenetz und

Radschnelweg
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ENERGIE UND INFRASTRUKTUR

Konsensmatrix Energie und Infrastruktur
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05 Energie und
Infrastruktur

Schaffung der
linfrastruktur fir eine CO2
neutrale Gemeinde

Energetische Aufwertung

Mutzung Erneverbarer
Energien

- Bau einer PV GroBanlage
- Mutzung der Energie aus
dem Hammerses

-Baw ven

Energiespeichern

Implementierung von
Energienetzen

- Erstellung eines Energis
Mutzungs Plans

- Bau von GQuartiersnetzen

Bestand

- Sanierung der

Bestandsgebdude

Aubau des Netzes fir
E-Mobilitat

- Auflzau eines Metzwerks

an elektrifizierten

Stellplatzen

- Aufbau der

Energiginfrastruktur fir

kiinftige Werbriuche

Férderung privater
Initiativen

- Ausbau privater PV
- Féarderung privater
Warmepumpen und
Brennstofzellen
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Bewertungsergebnis aus der SensitivitGtsanalyse
mit folgendem Bild:

Deutlich ist die ,,Nutzung erneuerbarer Energien*
im Fokus der Ziele.

Die Ziele-Implementierung von E-Netzen und ener-
getische Aufwertung des Bestandes sind sehr nahe
am neufralen Bereich. Es sind wichtige Ziele, die
sich jedoch in Folge des Hauptziels ohnehin
entwickeln werden.

Fazit:

Das Ziel ,,Nutzung erneuerbarer Energien” steht an
oberster Stelle und muss unbedingt priorisiert
werden.




WIRTSCHAFT, HANDEL UND

TOURISMUS
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KULTUR, BILDUNG UND SOZIALES
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07 Kultur, Bildung
vnd Soziales

- Erstellung eines
Kulturpfads for
Einheimische und

Touristen
Erweiterung und
aufwerlung des

kulturellen Angebotls, 2

Belebung der Ortsmitte

Erhalt der Denkmadler

- Umnutzung und

T Sanierung von
Leerst&nden wie Schiessl,
Magazin

- Neuordnung des Platzes

vor der Taucherkapelle

Neuver Raum fir
Veranstallungen

- Mutzung veon
Leerstnden im Bereich
der Crtsmitte fUr von
Blrgern initierte

Veranstaltungen

Verbesserter Zugang zu
Infos und Wissen
- Bau einer zugdnglichen
Bibliothek in der Crtsmitte
- Bau eines
Infermationzentrum for
Touristen und
Einheimischen

5 E-Governement

- Ausbau der digitalen
Angebote in der
Gemeinde

mit folgendem Bild:

- Deutlichist das Ziel ,,Erhalt der Denkmdler und das
Ziel ,Kulturelle GUter".

- ,Neuer Raum fUr Veranstaltungen" befindet sich
fast im neutralen Bereich, daher eher weniger
wirksam.

FAZIT:

Die Ziele, ,Erhalt der Denkmadler" und ,Kulturelle
GuUter" sind priorisiert. Beide hdngen auch inhaltlich
zusammen.
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ZUSAMMENFASSUNG DER ZIELE

Aus der SensitivitGtsanalyse gehen folgende Ziele
hervor, die priorisiert umgesetzt werden sollten. Die
nicht priorisierten Ziele haben die gleiche Be-
deutung, wie die priorisierten. Sie sind allerdings mit
MaBnahmen verbunden, die sich sowieso bei der
Realisierung der Priorisierten Ziele entwickeln.

Aus 1: -Entalgung des Hommersee

- Entwicklung des Naturtourismus
Aus 2: - Ortsmitte Bodenwodhr

- Neuordnung Blechhammer

Aus 3: - Zentralisierung der Dienstleistungen

Aus 4 - Ausbau Radwegenetz
- Ausbau &ffentlicher Nahverkehr (Bahnhof-
Bodenwohr)

Aus 5 - Ausbau erneuerbarer Energien

Aus 6 - Ausbau Tourismus

Aus 7 - Erhalt der Denkmdler*

- Kulturelle GUter

Aus der Analyse der Ziele kdnnen diese im Fazit
zusammengefasst und priorisiert definiert werden.

FAZIT:

Aus den 7 Themen sind 11 Ziele priorisiert, die
allerdings wieder zu 4 Haupftzielen zusammen-
gefasst werden kénnen:
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Hauptziele

1. Ortsmitte Bodenwohr

Ausbau Ortsmitte mit Zentralstation der Dienst-
leistungen, den Erhalt der Denkmdler und der
kulturellen GUter.

Die Ortsmitte ist definiert durch den inneren Bereich
um das Gebdude SchieBl und dessen Quartier, das
alte Rathaus und das Magazingebdude der Fa.
Fischer.

2. Tourismus

Der Tourismus als Naturtourismus mit Entalgung des
Hammersees und Ausbau des Radwegenetzes.
Der Schwerpunkt des Ausbaus des Tourismus liegt
in Bodenwohr im Ausbau der Ludwigsheide, und in
Blechhammer am Ausbau des Areals am alten
Campingplatz.

3. Erneverbare Energie

ErschlieBung erneuerbarer Energien mit dem
Ausbau des offentlichen Nahverkehrs und der
Entalgung des Hammersees.

4. Blechhammer

Neuordnung Blechhammer mit dem Ausbau des
Bahnhofes. Der Bereich um den Bahnhof, und der
Bahnhof selbst, sind sperzifisch als Dienstleister in
Blechhammer auszubauen. Hier soll sich die
Mobilitatsdrehscheibe fur den gesamten Ort ent-
wickeln.



D- Handlungsrdume,
Handlungsfelder, Projekte
und MaBnahmen

Masterplan und Leitbild (roter Faden)

Aus der Analyse des InSEK’s ist hervorgegangen,
dass die gréBten Probleme im Bodenwohr in der
Struktur der Innenentwicklung liegen. Daher ist es
sinnvoll, in den ndchsten 10 Jahren, gerade die
Strukturenin der Innenentwicklung zu erneuern und
zeitgemdB in die Zukunft zu entwickeln. Daher
bezieht sich die Auswahl der Handlungsfelder
hauptséchlich auf die Weiterentwicklung des
Bestandes. Insbesondere sind durch den
demographischen und digitalen Wandel viele
Probleme entstanden, wie z.B. auch die Mdngel
bei barrierefreien- und  seniorengerechtem
Ausbau, die in den Handlungsfeldern mit Lésungs-
vorschlégen integriert sind.

DarUber hinaus sind viele Infrastrukturprobleme in
den lefzten Jahrzehnten nicht gelést worden, die
nun einen Haupftteil der MaBnahmen verursachen.

Des Weiteren haben die BUrgerforen gezeigt, dass
die Kommunikation in der digitalen Zeit mit den
BUrgern neu gedacht werden muss. Die Burger-
foren sind ein sehr gufes Instrumentarium, die
BUrger in den Handlungsprozess der Stadtplanung
zu integrieren: Daher das Leitbild ,buUrger-
freundlich®.

Die Anforderungen an die Zukunft sind haupt-
s@chlich aus den Problemen des Klimaschutzes zu
sehen. Die klimatologischen Verdnderungen sind
deutlich spurbar und unumkehrbar. Daher ist im
Leitbild fUr alle Projekte die CO2-NeutralitGt von
groBer Bedeutung. Daraus entsteht das Leitbild
wKlimaneutral®.

Das Leitbild ,,sympathisch* soll die Burgern&dhe und
die funktional eng abgestimmten MaBnahmen
verdeutlichen. Daher klimaneutral, burgerfreund-
lich und sympathisch.
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Abbildung 51 Ist-Situation Ortsmitte Stand 2
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Ortsmitte und Rathaus aus GU 2015

+ Handlungsnotwendigkeit erkannt im Bereich der
Ortsmitte und des alten Rathauses

+ Kirchenumfeld sollte barrierefrei werden

- Keine Barrierefreiheit fir gesamte Ortsmitte
geplant

- Keine Uberquerungen implementiert

- Kein Verkehrskonzept das alle Verkehrsteiinehmer
integriert

- Neubau des Rathauses wird empfohlen

Das Konzept 2006 - 2015 beinhaltete eine Konzep-
tion, die sich Uberwiegend auf die Gestaltung der
AuBenrdume beschrénkte. Hieraus entwickelte
sich seit 2015 keine strukturelle Anderung for die
Ortsmitte. Die Missstnde blieben erhalten.
Insbesondere beim SchieBl-Areal, altes Rathaus
und den Magazinen.

Fazit: Ein neues Konzept muss die Nutzungsstruktur
der an der Ortsmitte beteiligten Gebdude in den
Vordergrund rGcken. Dies betrifft vor allem das alte
Rathaus, den Gasthof SchieBl und die Magazine.

Abbildung 52 Entwdilrfe aus GU 2015 Quelle: topos
Beckers-Nickels + Steuernagel Architekten GmbH



Schiessl/ HauptstraBe aus GU 2015

+ GroBes stddtebauliche Bedeutung fir Boden-
wohr wurde erkannt, allerdings damals nicht
barrierefrei realisiert.

+ Eine Neugestaltung der 6ffentlichen Bereiche soll
umgesetzt werden

+ Starker Durchgangsverkehr wird als Problem
erkannt

- Kein klares Konzept fir Schiessl-Areal

- Nur eine Querungshilfe an der Keltenbachsenke
angedacht, nicht im Ortskern.

Das neue stadtebauliche Konzept sieht folgende
MaBnahmen vor, die fUr die Weiterentwicklung des
Ortskerns wichtig sind. HierfUr reicht es nicht aus,
nur die Oberfl&chenstrukturen zu ernennen, son-
dern die fur die Gemeinde wichtigen Funktionen,
die dem Ort beleben mUssen, dort zu realisieren:

MaBnahmen altes Rathaus

Mit dem Ausbau und den Renovierungsarbeiten
des alten Rathauses sollten dort Funktionen unter-
gebracht werden, die unterschiedliche Nutzer an-
sprechen werden:

- mit Vereinsraum, welcher auch als Trauzimmer
genutzt werden kann

- mit Sparkassenfiliale, TourismusbUro und Biblio-
thek, Poststelle sowie die Burger als auch die Be-
sucher

- mit dem Café sollen alle angesprochen werden.

Die unterschiedlichen Nutzungen lassen erwarten,
dass dieser Ort zu unterschiedlichen Zeiten, auch
am Wochenende, eine groBe Frequenz von
Besuchern haben wird.

MaBnahmen offentlicher Raum

Dazu sind aber auch folgende MaBnahmen im
offentlichen Raum notwendig:

1. Barrierefreier Ausbau der Hauptstrasse mit Uber-
guerungshilfen und Bushaltestellen

2. Verkehrsberuhigende MaBnhnahmen an den Zu-
bringerstraBen: Ludwigsheide und Schlossweg.

3. Parkplatzflache anstaft Kriegerdenkmal. Das
Kriegerdenkmal soll an einen gebUhrenden Ort
versetzt werden. Hier kommen mehrere Standorte
in Frage:
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- Fischer-Garten oder Friedhof Ludwigsheide

Auch der Gasthof Schiessl soll die Dienstleistung der
Versorgung Ubernehmen: Hier ist ein Einkaufsort mit
Markthalle, Dorfladen, Metzgerei und Bdckerei
angedacht; seitlich ergénzt durch den Ausbau der
Tagespflege und darUber eine
Seniorenwohnanlage.

Fazit: Die Verkehrsberuhigung im Ortskern ist von
zentraler Bedeutung fir eine belebtere und

sicherere Ortsmitte.

Abbildung 53 Entwirfe aus GU 2015 Quelle: topos
Beckers-Nickels + Steuernagel Architekten GmbH

Abbildung 55 Ortsmitte 2021 mit altem Rathaus



Abbildung 56 Neue Ortsmitte Bodenwdhr — Masterplan
Stand 2022

01 Marktplatz barrierefrei mit Kirchplatz verbunden

02 Altes Rathaus mit Sparkasse/ Bibliothek/ Café/
Trauzimmer/ BUrgerzentrum

03 Markthalle mit Dorfladen, Metzgerei und
Backerei

04 Barrierefreie  Uberquerung der verkehrs-
beruhigten Hauptstrasse
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© E-Tankstelle E-Bike/
Pedelec

. E-Tankstelle Auto

05 Parkplatz  zum Dienstleistungszentrum.
Verlegung des Kriegerdenkmals in die Seegdrten.

06 Standort fUr eine Seniorenwohnanlage mit
Tagespflege

07 Neuer Parkplatz zum Dienstleistungszentrum

08 Verkehrsberuhigung



Altes Rathaus-Areal

6

Fischer-Haus
Kirchplalz
Marktplatz

Marki-
brunnen

Abbildung 57 Neue Ortsmitte Variante 2 Stand 2022

FUr das Rathausareal wird im Rahmen des KDK- Im Dachgeschoss:
Verfahrens eine Machbarkeitsstudie erstellt. Das
bestehende Gebdude stellt seit Jahren einen
Missstand dar. Die stddtebauliche Bedeutung des
alten Rathauses ist deswegen so groB3, weil esin der
Blickachse, sowohl der NeunburgerstraBe, als auch
der Haupt- und SchwandorferstraBe liegt. Die Bau-
substanz ist nach den Ergebnissen der Bau-
forschung durch Ing.-BUro Marr erhaltenswert.

Vereinsraum  for  Vereine und  BUrgerver-
anstaltungen, auch als Trauzimmer nutzbar.

Das alte Rathaus soll saniert werden und mit fol-
genden Funktionen ausgestattet werden:

Im Erdgeschoss:

1. Tourismusinformation mit Treppenverbindung zur
Bibliothek im OG

2. Sparkassenfiliale mit Beratungsraum
3. Poststelle

4. Café mit Hof und Platzbestuhlung
Im Obergeschoss:

Bibliothek mit Treppenverbindung zum Tourismus-
buro
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Schiessl-Areal-Gasthof

o

Abbildung 58 Machbarkeitsstudie Schiessl Stand 2022

Das Konzept sieht vor, dass vom Schiessl aus durch
die Markthalle und die Scheune eine ErschlieBungs-
achse entsteht. Daraus ergibt sich ein spannungs-
voller Erlebnis-Einkaufsraum. Die Metzgerei soll
auch fUr einen Mittagstisch ausgebaut werden,
wdéhrend das Bistrocafé auch am Wochenende
und abends betrieben werden soll. An schlechten
Tagen (Regen) kann die AuBenbestuhlung in die
Glashalle verlegt werden.

Die Markthalle kann als Dorfladen mit Burger-
beteiligung gefUhrt werden. Eine Erweiterung nach
Osten ist zukUnftig moglich.

Im Erdgeschoss ist vorgesehen, dass ein Tourismus
Infopoint Platz findet. Zudem ist eine Metzgerei mit
Tagesgastronomie geplant, welche darGber hin-
aus eine AuBenbestuhlung zur HaupftstraBe hin
betreut. Dies sollen die zentralen Funktionen des
Einkaufszentrums unterstitzen.
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Im Obergeschoss sollen die Funkfionen unter-
gebracht werden, die Dienstleistungen erbringen,
wie z. B. Friseur, Musikschule, Kunstschule, Physio-
therapie und dergleichen. Das Obergeschoss ist
barrierefrei erschliessoar und daher fUr solche
Funktionen gut geeignet.




Abbildung 59 Perspektivische Skizze des Dorfladens mit Markthalle im SCHIESSL- Areal

— aus Machbarkeitsstudie KDK - SCHIESSL
Markhalle/ Veranstaltungsraum - Burgerhalle

Die Markthalle als zentrales Element im Schiessl-
Areal soll die Funkfionen des Dienstleistungs-
zentrums in der Mitte von Bodenwdhr unterstitzen.
Sie dient nicht nur als Erweiterungsfldche des
Dorfladens, der Metzgerei und der Bdckerei,
sondern ist auch Eventhalle der BUrger fUr kulturelle
Veranstaltungen, und sie ist an Regentagen und im
Winter die Terrasse des darin angrenzenden Cafés
und Eisdiele.

FOr das kommerzielle Dienstleistungszentrum
SchieBl sind jetzt schon einige Parkplétze im
Schlossweg vorhanden. DarUber hinaus wirde sich
anbieten, dass im oberen Schlossweg auf dem
Geldnde des ehemaligen Edekas, weitere
Stellplétze angeordnet werden. Damit sind die
notwendigen Stellplatze, die am Dorfladen
nachgewiesen werden mussen, erfullt.

Konzept-Nutzung Markthalle/ Birgerhalle
TagsUber = Verkauf

Abends/ Wochenende = Kulturraum fUr Theater,
Musik, Konzerte, usw.
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Abbildung 60 Gasthof Schiessl 2021
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Abbildung 61 Md&gliche Standorte Seniorenwohnanlage Stand 2022

Seniorenwohnanlage

Die Seniorenwohnanlage mit Tagespflege und
Physiotherapie ist im Ortskern von Bodenwdhr noch
nicht enfstanden. Der Missstand besteht darin, dass
ein sehr groBer Bedarf entstanden ist.

Der Standort fur eine Seniorenwohnanlage mit
Tagespflege und Physiotherapieeinrichtungen wur-
de auf 4 potenzielle Orte untersucht:

1. Areal Schiessl, im Anschluss an das Dienst-
leistungszentrum (siehe vorheriges Kapitel)

2. Areal Magazin, Fischerhausgdérten
3. Alte Férsterei, Ludwigsheide
4. Ludwigsheide, Neubaugebiet

Die grundsdatzliche Problematik dalter werdender
Menschen besteht in deren MobilitGtsverhalten,
das mit zunehmendem Alter deutlich an
Bewegungsradius verliert.

Daher scheiden Standorte wie Ludwigsheide, Neu-
bau-Gebiet oder alte Forsterei aus. Die Nahe zur
Ortsmitte  mit der Konzenfration der Dienst-
leistungen ist ein idealer Ort fir das Senioren-
Wohnen: Im Erdgeschoss die Tagespflege, und im
Obergeschoss des Schiessl’s die Physio- und Bewe-
gungstherapie, die Wohnungen Uber der Tages-
pflege.
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Das erweiterte Schiessl-Geldnde ist der ideale
Standort fOr das Seniorenwohnen. Alternativ
konnte auch das Magazin mit den ergdnzenden
Funkfionen des Seniorenwohnens ausgestattet
werden und im Anschluss ein Neubau das
Wohnhaus der Senioren erstellt werden. Dieser
Standort ist aber auch als Potential fUr eine zentrale
Fremdenverkehrseinrichtung, wie Apart-Hotel mit
Sport- und Wellnesseinrichtung, aufgrund seiner
Ndhe zum Hammersee und dem Sulzbach bestens
geeignet.

o - =

Standort fur

Abbildung 62
Seniorenwohnanlage im Schie3l Areal

Méglicher

Raumprogramm:

EG- Tagespflege/ Physiotherapie/ Erweiterung des
Dorfladens

OG- Seniorenwohnen — barrierefrei und betreut
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Abbildung 63 Ausschnitt Tor zum Okotourismus Stand 2022 Planung G.A.S.

01 Drehscheibe Bahnhof - Café/ Dorfladen/
Fahrradabteil/ Warteraum/ WC OG - Mint

02 FuBgdngerbricke - Verbindung Blechhammer
zur Ortsmitte

03 E-Mobilitatsparkplatz, und

Lademd&glichkeiten

Fahrradparken

04 Parkplatze fur Park & Ride
05 Bahnhofsvorplatz fOr Busse

Abbildung 63 zeigt den Bahnhof mit seinen Funk-
tionen als Warteraum fUr Bus- und Bahnverkehr.

DarUber hinaus soll der Bahnhof fur das MINT-
Projekt des Landkreises Schwandorf genutzt
werden. Er eignet sich dafur hervorragend, da er
fur die zu erwartenden Besucher verkehrstechnisch
ideal ausgestattet ist.

Der Bahnhof der Gemeinde Bodenwdhr liegt an
der Linie Wackersdorf — Bodenwohrs — Nittenau.

Die Bahnlinie soll in den ndchsten Jahren elektri-
fiziert werden. Dies bedeutet fUr die Bahnlinie einen
weiteren Ausbau.
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Im Rahmen des InSEK's Bodenwdhr kommt dem
Bahnhof eine zentrale Rolle im stédtebaulichen
GeflUge zu. Er ist sowohl Knotenpunkt als auch
Ausgangpunkt der 4 wichtigsten Verkehrssysteme
= Bahnlinie + PKW-Netz mit Park & Ride + OPNV-
Netfz + Fahrradnetz.

FUr die BUrger von Bodenwdhr ist es ein wichtiges
Element in der Weiterentwicklung einer CO2-neu-
fralen Gemeinde, da hier in Zukunft die Personen-
frequenz fOr die Nutzung der Bahnlinie stark
ausgebaut werden soll.

DarUber hinaus bestehen in Blechhammer erheb-
liche Missst&nde, weil der Ortsteil weder irgendeine
Infrastrukturversorgung  besitzt, noch  darUber
hinaus die Bahnlinie ohne Uberquerung komplett
zweigeteilt ist.

Daten werden im Rahmen des InSEK's hier im
Januar 2021 das Sanierungsgebiet ,,Bahnhofareal*
im Gemeinderat beschlossen.?



Abbildung 64 Entwurf
Machbarkeitsstudie Bahnhof

Erdgeschoss aus

Abbildung 65
Machbarkeitsstudie Bahnhof — MINT-Projekt

Entwurf Obergeschoss aus

Das Sanierungsgebiet soll sowohl das Areal um den
Bahnhof neu ordnen, als auch durch eine
oberirdische Verbindung die ForststraBe Uber die
Bahnlinie mit dem  Oristeil  Blechhammer
verbinden. Dies hdtte auch den Vorteil, dass die
Beschdaftigten im Industriegebiet/Gewerbegebiet
»Blechhammer" direkt an den Bahnhof ange-
schlossen wdaren. Leider befindet sich der Bahnhof
im Besitz einer Privatperson, die nun nach Jahre
langer Untatigkeit bezUglich Sanierung den
Bahnhof weiter verduBert hat. Die sanierungs-
rechtliche Genehmigung zum Kauf des Bahnhofes
wurde von der Gemeinde Bodenwdhr nicht erteilt.
Im Gemeinderat Bodenwdhr wurde mehrheitlich
beschlossen, das Vorkaufsrecht aus der Sanie-
rungssafzung auszulben und den Kauf des
Bahnhofes zu tatigen. In diesem Zusammenhang ist
festzustellen, dass der Bahnhof und das Bahnhofs-
areal gemdaB § 136 BauGB erhebliche Missstande
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ausweiBt, die dringend eine stadtebauliche Sanie-
rungsmaBnahme erzwingen:

Insbesondere gemdaB § 136(2)1+2 BauGB sowie §
136(3)2 BauGB betreffs der Funktionsféahig a bis ¢
bezUglich des Verkehrs, der infrastrukturellen Aus-
stattung sowie der Belange des Klimaschutzes und
§ 136(4)1-4 BauGB

Insbesondere soll der Bahnhof erworben, und im
Rahmen der Stadtebauférderung und der Dring-
lichkeit der MaBnahme, saniert werden. Das stad-
tebauliche Umfeld soll sowohl im Rahmen der
Erweiterung des Park & Ride - Parkplatzes ver-
bessert, und die Ortsteile Blechhammer durch eine
barrierefreie ErschlieBung der Bahnsteige, unter-
einander verbunden werden.
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Abbildung 66 Ansicht aus Machbarkeitsstudie

Konzept Bahnhof

Das Gebdudekonzept des Bahnhofes sieht vor, die
Funktionen eines Bahnhofgebdudes hinsichtlich
Warteraum, Information und WC-Anlage wieder
herzustellen. Derzeit werden diese Funktionen
nicht, oder nur teilweise erfullt. Eine Dixi-WC-Anlage
wird seit Jahren beftrieben. Daher sollen folgende
Funktionen im Erdgeschoss des Bahnhofes unter-
gebracht werden.

1. Klassische Funktionen:

Warteraum, Informationsbereich + WC-Anlage mit
Behinderten WC

2. Der Dorfladen nach dem Dorfladenmodell mit
ca. 80-90 m? soll die Versorgung des Ortsteils Blech-
hammer Ubernehmen. Das kleine Café mit
Westlage soll der Pdachter vom Dorfladen
mitbetrieben. Er kdnnte ebenfallsUr die Reinlichkeit
und Sicherheit des Bahnhofs verantwortlich sein.
Das derzeitige und zukUnftige Passagierauf-
kommen unterstiGtzt die dkonomische Auslastung
des Dorfladens erheblich. DarGber hinaus soll der
Okotourismus in Zukunft ausgebaut werden, was
den Betreiber des Dorfladens zusatzliche



Potenziale liefert. Seit Jahren fordern die BUrger von
Bodenwaohr eine Nahversorgung in ihrem Ort.

3. Im Obergeschoss soll die im Landkreis
Wackersdorf als MINT-Schwerpunkt geplante MINT-
Einrichtung entstehen. Daher soll hier ein Aufzug
eingeplant werden, der die Laborrdume und
Seminarbereiche der MINT-Schulungsrume be-
herbergt. Derzeit wirde fUr das MINT-Projekt ca.
120-180 m? ausreichen. ZukUnftig kann aber die
Ausbaureserve im Dachraum fUr die Erweiterung
des MINT-Projektes dienen. Der Standort Bahnhof ist
fUr die MINT-Funktionen d&uBerst ginstig, da hier
sowohl die Uberregionale Bedeutung der MINT-
Nutzer durch Bahn und OPNV hervorragend
genutzt werden kann. Die Nutzer der MINT-
Einrichtungen sind Kinder und Jugendliche, die
nicht Uber einen FUhrerschein verfGgen.

Abbildung 67 Bahnhof heute
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Abbildung 68 Radwegenetz Stand 2022

Mobilitatsdrehscheibe Bahnhof Blechhammer mit
ausgebautem Radwegeneiz fir die Gesamt-
Gemeinde Bodenwohr

Das bestehende Radwegenetz ist in der Mischung
mit dem StraBenverkehr mit vielen Konflikfpunkten
versehen. Insbesondere ist die fahrradtechnische
Anbindung der Wohngebiete westlich der Lud-
wigsheide mit dem Bahnhof nur sehr schlecht,
hauptsdchlich Uber die HauptstraBe, modglich.
Daher ist es Aufgabe, neben den Aspekten
touristischer Radwege die Anforderungen der
BUrger bezUglich der Radwege zu erfullen:

1. Besserer Ausbau des Radweges entlang dem
stdlichen Ufer des Hammersees, entlang der
HauptstraBe

2. Alternativer Radweg nérdlich des Hammersees,
direkt zum Bahnhof

Fahradstelipiatzen
f0r Nutzuhg des OPNV's
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Neuenburg

\ Bahnhof
Ausbau mit ‘
Fahrradstellplatzen

>

Naubeu am See

Der Ausbau des Bahnhofes stellt fir Bodenwdhr
eine zenftrale, zu priorisierende Rolle dar:

1. Durch die Elekirifizierung der Bahnstrecke wird
die Haufigkeit der Zugfrequenz héher und die
N&he zu Regensburg attraktiver

2. Hier kommen 4 wichtige Verkehrssysteme
zusammen:

a. Autoverkehr mit Park&Ride-Anforderungen
b. Busverkehr der Linienbusse

c. Fahrradverkehr fUr Einheimische und Touristen
(Okotourismus)

d. FuBgdnger und Wanderer

3. Der Bahnhof als Dienstleister fOr Blechhammer



Abbildung 69 Aktuelles Radwegenetz Quelle:
Bayernatlas

Parkierungskonzept

Die Verkehrsanalysen befassen sich mit dem
fieBenden Verkehr. Die Stabilisierung der Infra-
struktureinrichtungen ist nur moglich, wenn die
Probleme der Parkierung und der Ladeein-
richtungen intelligent geldst werden. Dies betrifft
vor adllem die Ortsmitte Bodenwdhr, die Ortsmitte
Blechhammer und das sudliche Ufer des Hammer-
sees.

Daher ist eine Studie zur Ermittlung der
notwendigen Stellpl&tze/Parkplatzleifaden und
deren Umsetzbarkeit sehr wichtig. Ein Konzept for
den ruhenden Verkehr ist zu priorisieren.

Fazit:

Ein Gutachten Uber den ruhenden Verkehr in
Bodenwohr muss erstellt werden.

HauptstraBe/ Neunburgerstrale

Die HauptstraBe stellt in vielen Bereichen groBe
Konfliktsituationen dar, die durch eine Uber-
planung gelést werden sollten.

Insbesondere sind folgende Situationen prioritér zu
|6sen:

1. Barrierefreier Ausbau in der Ortsmitte (Uber-
qguerungshilfen)

2. Verlegung der NeunburgerstraBe am sudlichen
Hammerseeufer, weiter nach innen fur eine Rena-
turierung des Seeufers und fur Rad- und Wander-
wege

3. Verkehrsberuhigung auf 30 km/h und Einbau von
geschwindigkeitsreduzierenden MaBnahmen.
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4. Kreuzungspunkte PKW+LKW — Fahrré&der sollten
eindeutig definiert werden. (Kreuzung zur Auffahrt
in die SchulstraBe)

Fazit: Zusammenarbeit mit StraBenbauamt be-
zUglich Verkehrsberuhigung, Verlegung der Neun-
burgerstraBe und barrierefreiem Ausbau



HANDLUNGSFELD 05 - KONZEPT
CO2-NEUTRALES BODENWOHR |
PRIO. 1 | 2023

Das Konzept fUr das COz-neutrale Bodenwdhr
besteht aus folgenden MaBnahmen:

1. Photovoltaik, zugdnglich fir jedes Gebdude mit
Elekirospeicher:

Reduktion des Stromverbrauches von ca. 40-50 %
moglich.

2. Umbau der Heizungsanlage bei Gebdude mit
FuBbodenheizung in Wdarmepumpsysteme, bei
Gebduden mit Hochtemperatursystemen in
Brennstoffzelle auf GAS-Basis mit BWS

3. Nutzung aller zur Verfigung stehenden Biogas-
produzenten aus landwirtschaftlicher Nutzung.

4. AbkUhlung des Hammersees um 1°F als Kraftwerk
fUr Biostrom.

5. Elektromobilitét und Elektro-Fahrradkultur.

67

6. Neubaustandard KfW 40 / Sanierungsstandard
KfW 55 fur alle Gebd&ude.

Im Rahmen der weiteren Untersuchung sollte zu
diesem Thema ein Gutachten im Rahmen eines
reduzierten ENP’s vergeben werden. Der Energie-
nutzungsplan sollte sich an tatsachlich realistisch
umsetzbaren Zielen und MaBnahmen orientieren.

Eine CO2-Reduktion um 50 % ist fir Bodenwohr bis
2030 realistisch.




Konzept zum Themenfeld Sirom

Nach den Daten aus dem Energieatlas Bayern,
Mischpult fUr Bodenwdhr, ist es moglich, bei
kompletter  Ausschépfung der Photovoltaik-
anlagen und dem aus Biomasse hergestellten
erneuerbaren Strom, max. einen Ertrag von16.000
MWh zu erzielen. Der gesamte Stromverbrauch der
Gemeinde liegt bei 37.500 MWh. Zusatzlich beim
Ausbau der E-Mobilitat sind weitere 4'000 MWh zu
erwarten, so dass der max. mogliche Anteil der
erneuerbaren Energien bei 39 % lage.

Da dieser weit zu niedrig ist, ist es notwendig eine
detaillierte Untersuchung zu den Potentialen und
deren Ausbau in den ndchsten Jahren vorzu-
nehmen.

o Anteil der erneuerbaren Energien am Stromverbrauch (%)
9 0 o

- Ertrag, Leistung, Anzahl, CO,-Einsparung, Flache

Wie viel Strom (MWh/a) wird erzeugt?

o asd 124e q| 9 =
Wie viel Leistung (MW) ist installiert?
[ [ o[ o o 4
Wie viele Anlagen werden bendtigt?
T
Wig viele Treibhausgas-Emissionen (t CO-Ag./a) werden eingespart?
[ gl 28] es1] | q [ e

Wie viel Flache (ha) wird beansprucht?

I -

Abbildung 71 Aus LFU-Energiemischpult Potenziale an
erneuerbaren Energien fir Stromverbrauch

Konzept zum Themenfeld Warme

Bei der Erzeugung von erneuerbarer Warme aus
der Potenzialanalyse des Energieatlas Bayern,
verhdlt es sich &hnlich, wie zu dem Themenfeld
Strom.

Auch hier stehen die Potenziale von 10.500 MWh
einem Verbrauch von 56.500 MWh gegenuUber.
Dies wdre nur ein Anteil von 19 %, was viel zu wenig
erscheint.
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Die Potentiale aus der Biomasse der Ladwirtschaft
und aus der Temperaturabsenkung des
Hammersees wurden im Mischpult des Energieatlas
nicht berucksichtigt.

o Anteil der erneuerbaren Energien am Warmebedarf (%)

Fern- I Nahwérme Heizsystem im Gebaude
enthalt nur BAFA geforderle Anlagen

Ml

"

v

LIl

~ Ertrag, Leistung, Strombedarf, CO,-Einsparung, Flache

Wie viel Warme (MWhia) wird erzeugt?
[ 2] 2ol o[ eter

T EBT| 553” 10. 141| |

10 374|

Wie viel Leistung (MW) istinstalliert?
[ el o2 \ 4 [ oz

Wie viel Strom (MWh/a) wird fur den Betrieb der Anlagen benitigt?

B & s

Abbildung 72 Abbildung 62 Aus LFU-Energiemischpult
Potenziale an erneuerbaren Energien fur W&rmebilanz

In vergleichbaren Gemeinden sind die Ertradge aus
erneverbaren Energien wesentlich hdher. Sie
liegen in der Regel bis zu 60 % beim Energie-
verbrauch.

Daher ist auch hier eine detaillierte Erfassung der
mobglichen Erzeugung an erneuerbaren Energien
unbedingt notwendig, um die Ziele der CO»-
Neuftralitat, die in den ndchsten Jahren gesetzlich
festgelegt wird, erfullen zu kbnnen.

Hierbei sollten folgende Quellen untersucht
werden, und daraus ein Gesamtkonzept for
Bodenwohr erstellt werden:

1. Detdailierte Erfassung der nachwachsenden
Rohstoffe

2. Detaillierte Erfassung der Biomasse und

potenzieller Nahwdé&rmesysteme

3. Wdrme aus Absenkung der Temperatur des
Uberhitzten Hammersees

4. Weitere Energiequellen, wie zum Beispiel die
Nutzung von Prozesswdrme aus der Industrie und
deren Einspeisung in ein kleines Warmeneftz.



Stromverbrauch E-Mobilitat in Bodenwaohr in MW/h*a

2020 2025 2030 2035 2040
E-Mobilitat 507 1303 1883 2679 3838
Gemeinde *** 31.221 31.728 33.031 34914 37.593
Anteil 2% 1% 6% 8% 10%
E-Mobilit&t Anteil an
2500 Gesamistrombedarf
45000
4000
40000
3500 35000
3000 30000
2500 25000
20000
2000 15000
1500 10000
1000 5000
500 o
I 2020 2025 2030 2035 2040
0

m E-Mobilitdt

2020 2025 2030 2035 2040

B Gemeinde ***

* Quelle: Umweltbundesamt, https:/fwww.umweltbundesamt.de/daten/private-haushalte-

konsum/mobilitaet-privater-haushalte#-hoher-motorisierungsgrad

* Quelle: Heise.de, https://fwww.heise.de/newsticker/meldung/Elekiroautos-koennten-laut-Studie-

Stromnetz-ueberlasten-3948557.html

*** Quelle: LFU Energiemix Bayern

Abbildung 73 Stromverbrauch E-Mobilté&t

Die Umsetzung der E-Mobilitat ist aufgrund des
doch geringeren Anfteils am Gesamt-
stromverbrauch der Gemeinde Bodenwodhr zu rea-
lisieren. Dies sollte auch zeitnah 2022-23 erfolgen.
Dies betrifft Uberwiegend die Positionierung an
Ladestationen und Photovoltaikanlagen auf den
D&chern und an Gebduden. Hierzu soll ein Ge-
samtkonzept fUr den Gesamtort erarbeitet werden.

Fazit: FUr die Energiebilanz der Gemeinde und der
daraus resultierenden CO2- Bilanz muss zeitnah ein
detailiertes Gutachten (ENP reduziert) beauftragt
werden, dass im Zentrum der Untersuchung die
realistisch nutzbaren Energiequellen entwickelt
und fUr die ndchsten Jahre ein konkretes Umset-
zungskonzept erstellt.

1. Gutachten ENP-reduziert

2. Gutachten COz2-neutraler Verkehr (Simulation)
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HAMMERSEE | PRIO. 2 | 2024

Abbildung 74 Konzept Vorfluter Haommersee

Die Entalgung des Hammersees wurde in den
letzten Jahren mittels vieler Verfahren versucht, zu
bewdltigen. Die Entalgung auf chemische, me-
chanische oder physikalische Methode haben
Folgeschéaden, die nicht absehbar sind.

Daher ist es die Aufgabe, mit Fachleuten aus der
Biochemie und Biologie, Methoden zu entwickeln,
die mit den Algen auf &kologischer Basis umgehen,
und den womoglich daraus zu generierenden
Mehrwert zu erzeugen.

Aufgabe in den ndchsten Jahren ist es, in
Zusammenarbeit mit den zustdndigen Behdrden
und Fachleuten aus der Algenbiologie, MaB-
nahmen zu entwickeln, die auf dkologisch unbe-
denklicher Art das Problem in den Sommer-
monaten |8st.

Angedacht ist, dies mit Vorflutereinrichtungen an
den ZuflUssen zu l6sen, die die Algen ,kulfivieren*
und verhindern, dass diese in den See gelangen.

b‘\mm

Abbildung 76 Konzept zur Entalgung G.A.S.
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HANDLUNGSFELD 07 — KULTURPFAD
| PRIO. 2 | 2025

—

Auf der Grundlage der Untersuchung der
Kulturinventarisation soll ein Kulturpfad entwickelt
werden, der dem BuUrger die historische Qualitat
des Ortes ndherbringt und dazu beitrégt, dass
eine groBere Identifikation mit dem Ort entsteht.
Der Kulturpfad ist aber auch fur Besucher und
Touristen sehr attraktiv.

Station 1 Mihle als Ursprung von Bodenwohr

Der Kulturpfad in Bodenwohr startet mit der
ehemaligen MuUhle in der heutigen Ortsmitte,
welche 1123 existierte. Damals gab es noch keinen
Hammersee in der heutigen Form, sondern nur
einen kleinen Stauweiher mit angeschlossener
MUhle an der StraBe zwischen Schwand und
Neunburg.
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Abbildung 78 Station 1, Quelle: Dr. BUttner

Station 2 Siedlungsgang im Mittelalter

Der Siedlungsgang. welcher zwischen dem 12.-
und 17. Jh. in Betrieb war, diente der Herstellung
von Roheisen, dieses wurde dann zu Blechen
weiterverarbeitet. Am westlichen Ende des
Hammersees sind noch Spuren des Hammers im
Geldnde erkennbar. Dieser Bereich ist heutzutage
ein Bodendenkmal.



Abbildung 79 Station 2, Quelle: Dr. BUttner

Station 3 Burgstall am Schlossberg

Abbildung 81 Station 5, Quelle: Dr. BUttner bzw. M.

Hensch Erz.-Feuer-Eisen, Berlin 2018
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Abbildung 80 Station 3, Quelle: Dr. Bittner i i jT— ] |
| (reKenstruiet) $ s | 3 ‘\_‘ l
Der ehemalige Burgstall am Schlossberg, welcher e 2]

sich ausgehend von der Ortsmitte auf der

.. . . Abbildung 82 Station 5, Quelle: Dr. BUttner
gegenUberliegenden Seite des Hammersees ¢

befindet, wird heutzutage von einer Steinsdule Der Eisenhammer in Bodenwdhr entstand 1464 mit
markiert. Diese wurde 1843 zum Gedenken an die der erweiterten Aufstauung des Hammer-Weiher,
Bayerische Verfassung von 1818 errichtet. durch den Weiherdamm. In dieser Zeit wurde auch

das heute nicht mehr bestehende Hammerschloss,
sowie die Bergkapelle errichtet. In dieser Zeit hat
sich eine Miftelalterliche ,Eisenindustrie” ent-

Station 4 Meilerplatze am Schlossberg

Im 16. Jahrhundert entstanden zahlreiche wickelt, welche 1694 Uber einen Hoch- und
Meilerplatze in der Umgebung von Bodenwdhr. Schmelzofen, 3 Hammerwerke, eine MUhle, ein
Diese landschaftsprdgende Verdnderungen sind Sagewerk und eine Schmiede verfugte. AuBerdem
auf den Bergbau und die Kéhlerei zurickzufGhren. erweiterte sich das Angebot an Infrastruktur-
Mehrere Standorte waren zum Beispiel im Wald am einrichtungen, wie Gasthdusern und Stallungen.
Schlossberg.
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Station é Scheunenriegel des Gasthofes Schiessl

Abbildung 83 Station 6, Quelle: Dr. BUttner

Station 7 Gasthof Schiessl als Versorgungsmittelpunkt

Abbildung 84 Station 7

Der Gasthof Schiessl wird 1781 als Versorgungs-
zentrum errichtet und prégt bis heute das Zentrum
der Gemeinde Bodenwodhr. Derzeit steht das
Gebdude allerdings leer.

Station 8 Alte Blechwarenfabrik

1816 wird ein weiteres Ortsmitte pragendes
Gebdude in Bodenwodhr errichtet, die alte Blech-
warenfabrik. Dieses Gebdude wurde spdater
umgenutzt zu einer Schule und als Rathaus.
Inzwischen steht es allerdings wieder leer.
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Abbildung 85 Station 8, Quelle: Dr. BUttner

Station 9 Evangelische Luther Kirche

Abbildung 86 Station 9, Quelle: Dr. BUttner

Die Lutherkirche wird 1930 in der Weihersiedlung
errichtet und ist heutzutage ein Baudenkmal.



X =
Abbildung 87 Bestandskarte Bau- und Bodendenkmdler Bodenwdhr, Quelle Dr. Buttner
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LUDWIGSHEIDE | PRIO. 3 | 2027

Campingplatz

mit gutem Erwelferungspotenzicl

Abbildung 89 Entwurf Campingplatz und Badeplatz Ludwigsheide Stand 2022 Erweiterungspotenzial des bestehenden

Campingplatz Ludwigsheide in Orange dargestellt

Campingplatzerweiterung

Der Campingplatz in Blechhammer blockiert eine
wichtige Entwicklung in Blechhammer:

1) Der Zugang zum Hammersee ist nicht gegeben

2) Die Taucherkapelle ist abseits stddtebaulicher
BezUge

3) In Blechhammer gibt es derzeit keinen Ortstreff-
punkt

4) Das Hammerseeufer ist nur sehr schmal be-
gehbar

Die Nutzer des Campingplatzes sind Uberwiegend
Altere Personen, die dort dauercampen. Daher
werden die Wohnungen ziemlich umbaut. Der
Campingplatz behindert auch den Zugang zum
See. Im Rahmen des InSEK’s sollte dieser Missstand
beseitigt werden.

Hinsichtlich der beschrénkten Erweiterbarkeit des
Campingplatzes in Blechhammer, ist deren Renta-
bilitét fraglich. Eine Verlagerung des Camping-
platzangebotes und eine Konzentration der Cam-
pingfunktion in der Ludwigsheide mit zus&tzlichem
Angebot fir Campingbusse, wurde fir Blech-
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Campingplatz

ohna Erweltérungspotenzial

hammer
offnen.

erhebliche Entwicklungschancen er-

Neue Zuwegung

Der erweiterte Campingplatz auf der Ludwigs-
heide sollte eine neue Zuwegung erhalten, damit
die HaupftstraBe in der Ortsmitte nicht zusatzlich
belastet wird. Diese MaBnahme wurde stark dazu
beifragen, den Verkehrin der Ortsmitte zu mindern.



Abbildung 90 Ist-Situation Ludwigsheide Stand 2022

Sudwestliches Hammerseeufer und Ludwigsheide

+ Leerstand im ehemaligen Terrassenkaffee am
See wurde festgestellt

+ Der Erhalt der Brauerei in der Ortsmitte wird
empfohlen

+ Erweiterung der Parkfldchen an der Ludwigs-
heide

+ Verkehrsberuhigung der Ludwigsheide auf

Tempo 30

- Es besteht keine Notwendigkeit zur Erweiterung
des Kunstgartens

Einige Probleme und Missstinde wurden im
Rahmen der GU 2015 nicht geldst:

Erweiterung und Erneuerung des Campingplatzes /
Friedhofsauflésung / Freizeitbad im Hammersee.
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Fazit: Die Ludwigsheide leidet nach wie vor unter
zwei ungeldsten Verkehrsproblemen. Die Park-
platzsituation ist speziell im Sommer unzureichend.
Dies fUhrt zu Interessenkonflikten zwischen An-
wohnern und Badegdsten. AuBerdem IGuft die
ErschlieBung der Ludwigsheide Uber die Ortsmitte,
wodurch dort zusatzlicher Verkehr entsteht. Eine
alternative Zuwegung sollte realisiert werden und
die Bestehende verkehrsberuhigt werden.

Abbildung 91 Entwirfe aus GU 2015 Quelle: topos
Beckers-Nickels + Steuernagel Architekten GmbH



Abbildung 92 Entwurf Campingplatz und Badeplatz Ludwigsheide Stand 2022

Der Ausbau des Campingplatzes und der Bade-
anlage mit einer separaten, direkten Zufahrt,
wUrde den Standort als Feriengebiet erheblich

verbessern. Der Ausbau an der Ludwigsheide 01 Neue Zufahrt zum Camping- Badeplatz
kdnnte fUr den Standort Blechhammer die Chance _ _
bieten, dort einen Strukturwandel herbeizufihren. 02 Ausbau Campingplatz/ Wohnmobilplatz

In der Ludwigsheide wdre auch eine besser
ausgebaute Anlegestelle sinnvoll. Die Badeanlage
kéonnte mit der Auflassung des Friedhofes erweitert 04 Badeplatz
werden. Dort kénnten Freizeitaktivitdten, Sportein-
richtungen und ein groBer Kinderspielplatz
entstehen. Das Gebiet zwischen Schwandorfer 06 Bootssteg
Strasse und Ludwigsheide sollte weiter als Wohner-

weiterungsgebiet entwickelt werden. Dies wirde

auch die ZufahrtsstraBe zu dem Campingplatz

erleichtern.

03 Uferpromenade

05 Neuer Parkplatz Ludwigsheide

Wichtig ist auch, dass fur die Jugendlichen ein aus-
reichend attraktives Angebot entsteht.
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Das Friedhofsgelédnde

Das Friedhofsgeldnde sollte IGngerfristig parkartig
ausgebaut werden, und Funktionen, die die Frei-
zeiteinrichtungen und den Badeplafz betreffen,
dort entwickelt werden.

Derzeit ist der Friedhof noch nicht entweiht und gilt
fUr dltere Bodenwohrer als Identifikationsort. Daher
muss dieses Problem auf eine stufenweise Ver-
anderung des Areals ausgelegt werden.

78

Parkplatz Ludwigsheide

Abbildung 94 Parkplatz Ludwigsheide Stand 2022

Der Parkplatz an der Ludwigsheide wurde bereits
2021 als MaBnahme begonnen und ist die Vor-
aussetfzung dafur, dass das Parkplatzproblem an
den Wochenenden mit Tagestourismus entscharft
wird.



Abbildung 95 Neue Zufahrt Ludwigsheide Quelle: Ingenieurblro A. Weiss Partner 2009

StraBenausbau Ludwigsheide

Die Ludwigsheide soll saniert werden, dabei soll
das StraBenbild so angepasst werden, dass eine
Verbesserung der Verkehrssituation fUr alle Ver-
kehrsteiinehmer erzeugt wird. So soll der Rad- und
FuBweg erneuert und neue B&ume in das StraBen-
bild integriert werden. AuBerdem sollen die Park-
maoglichkeiten erweitert werden.
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HANDLUNGSFELD 09 -
BLECHHAMMER | PRIO. 4 | 2027

Abbildung 96 Ist- Situation Blechhammer Stand 2022

Die Stadtebauliche Ist-Situation ist gepragt durch
ein eher verwahrlostes Bahnhofsareal und einem
Campingplatz, der die Potentiale der Entwicklung
Blechhammers am Hammersee vollig verhindert.

Diese stddtebaulichen Situationen stellen einen
groBen Missstand dar, der in den kommenden
Jahren unbedingt im Rahmen der Neu-
strukturierung Bodenwdhrs in Angriff genommen
werden muss. Prioritét hat allerdings die Sanierung
des Bahnhofsareals.
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Abbildung 97 Entwurf Blechhammer Bahnhof und Uferpromenade Stand 2022

Mit der Aufldsung des Campingplatzes soll dort ein Mit diesen MaBnahmen wirde Blechhammer sich
Standort fUr eine Hotelanlage mit Ferienhdusern enfscheidend weiterentwickeln.
moglich werden.

Zusammen mit der Taucherkapelle, dem Bier-
garfen und der Hotelanlage, soll dort ein kleines
Zentrum Blechhammer mit Dorfplatz entstehen.
Dort sollfe dann auch die dritte Anlegestelle
entfstehen, sowie eine attraktive Uferpromenade
mit Radweg und FuBgé&ngerweg.

Seiflich des Bahnhofes sollte ein groBer Parkplatz
erstellt werden, der die Funkfion des Bahnhofes
unterstOtzt.
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Dorfplatz Blechhammer

Dorfplatz

Blechhammer

s QQ

Abbildung 98Ausschnitt Dorfplatz Blechhammer Stand 2022 Planung G.A.S.

06 Okohotel fur Oko- und Radtourismus
07 Promenade mit Ferienhd&usern

08 Ausgebautes Radwegenetz mit Verbindung zur
Mobilitatsdrehscheibe Bahnhof Bodenwohr
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Die Entwicklung der Ortsmitte Blechhammer kann
durch die Verlagerung der Campingplatzanlage in
die Ludwigsheide entstehen. Hier sind mehrere
sinnvolle Projekte méglich:

1. Die notwendige Freillegung der Hammersee-
promenade mit Anlegesteg fir Hammersee-
schifffahrt.

2. Ortsmitte Blechhammer mit eigenem Dorfplatz
unter rGumlicher Einbeziehung der Taucherkapelle.

3. Ort der Reallisierung eines Okohotels in Nahe des
Bahnhofs mit Bezug zum Hammersee.

4. Parkplatz fUr die Besucher Hotel, Biergarten,
Kapelle, Haommersee.

Die heutige stddtebauliche Situation ist mangel-
haft und genugt dem heutigen Anspruch nicht, da
sich hier zu viele Missstinde gegenseitig be-
einflussen.
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Abbildung 99 Ist-Situation sdliches Hammerseeufer Stand 2022

HANDLUNGSFELD 10 - SUDLICHER
HAMMERSEE UND WEIHERSIEDLUNG
| PRIO. 4 | 2027

(2

SiUdliches Hammerseeufer aus GU 2015

+ Die Verbindung zwischen Ortsmitte und
Hammersee wurde schon damails als unzureichend
eingestuft

+ Es wurde damals schon ein 2. Ablauf fUr den
Hammersee geplant, aber nicht realisiert

+ Steganlage wurde entworfen, aber bisher nicht
realisiert (wenn auch Uberdimensioniert)

- Kein Verkehrskonzept entlang des Seeufers

- Konzepte konzentrieren sich vor allem auf die
Gestaltung des Seeparks

- Kreisverkehr in der Nordostlichen Ecke des
Seeparks ist nicht sinnvoll

- Radwege auf Fahrbahn geplant und nicht
abgelost

Das Haommerseeufer ist im sudlichen Bereich nicht
ausreichend breit ausgelegt. Im Rahmen des
INSEK’s soll dieser Missstand behoben werden.

Fazit: Die Seegdrten am sudlichen Haommersee sind
die FiletstUcke fUr ein zentrales Bauthema in Boden-
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wohr. Es sind die interessantesten Grundsticke fUr
ein Bautr&gerkonzept. Reiner Freiraum ist hier nicht

sinnvoll, da sich parkdhnliche Naturrdume in
unmittelbarer N&he befinden.

Abbildung 100 Entwirfe aus GU 2015 Quelle: topos
Beckers-Nickels + Steuernagel Architekten GmbH



Altes Hauptmagazin aus GU 2015

+ Neue Nutzung fUr Leerstand geplant

+ Freilegung des Bachlaufs westlich des alten
Magazins

+ Zusatzliche Nutzung als Kaffee und Ort for
Kleinkunst

- Die Nufzung des alten Magazins als Museum ist
nicht optimal, aufgrund zu hoher Kosten und nicht
vorhandenem Bedarf

Beurteilung der MaBnahme GU 2015:

Seit Jahren wird das Magazingebdude nicht mehr
genutzt. Der Bauzustand ist jedoch fUr ein zukUnf-
tiges Konzept gut brauchbar. Im Rahmen der Rea-
lisierung des Areals soll dieser Missstand behoben
werden.

Fazit: Magazin als Solitdr/ Museum nicht fUr eine
kleine Gemeinde realisierbar, daher Entwicklung in
einem gréBeren Nutzungskonzept.

Turéffnungen zur ,Event-Arena” Terrasse am Weiher,

Detail Ostfassade mit breiten verglasten  Die groBzigig verglaste Fassade nach Suden zur i
rechts neues Treppenhaus mit Aufzug T

Bachfrelequrg | §

7 : i:si?vdlu 06
.A o

Nach Siiden &ffnet sich die Glaswand zur Café-Terrasse, nach Osten
fahren mehr Turen zur ,Event-Arena” und lassen auch wechselseitige
2u. Auch ein soll mit werden.

Abbildung 101 Entwurfe aus GU 2015 Quelle: topos
Beckers-Nickels + Steuernagel Architekten GmbH

Das Hauptmagazin sollte aufgrund seiner GroBe in
ein  bauliches Gesamtkonzept eingebunden
werden. Aufgrund seiner massiven Bauweise
konnte es auch fir Sport-Wellness-Fitness-Aktivi-
taten sehr gut genutzt werden und eine Hotel-
nufzung im Anschluss zum Magazin gut vertragen.
Stadtebaulich muss die Situation durch die Renatu-
rierung der Hammerseeabflisse erheblich aus-
gebaut werden. Dies betrifft folgende MaB-
nahmen:

1) Offnung und Renaturierung des Sulzbaches

2) Zweiter Hammerseeablauf mit Fischgang

3) Fischergdarten und Fachplatz.

Abbildung 103 NeunburgersfraBe im Bereich Sudlicher
Hammersee
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Abbildung 104 Verbindung Ortsmitte zum Hammersee Stand 2022

Sudliches Hammerseeufer StraBe méglich sowie ein groBer Parkplatz als Wan-

L .. derparkplatz fir Seerundgang.
Die LUcke seitlich der Feuerwehr sollte geschlossen

werden. Es handelt sich um ein sehr wertvolles 01 Feuerwehgeratehaus
Grundstuck, da es einen direkten Bezug zum
Hammersee hat. Hier wdére eine stddtebauliche
Planung mit Festlegung des Standortes fur ein

02 Konzept-Bautrdger: Wohnen/ Ferienwohnen/
Hotel/ Sportstudio/ Tanzstudio/ Yoga/ Fremden-

Ferien-Sport-  und  Wellness-Zentrum  (Hotel, verkehrszentrum

Appartements) - sehr wichtig und ein idealer 03 Zentrale Anlagestelle Ortsmitte - Schifffahrt
Standort daftr. Eine Parkplatzanlage fir das ‘ ‘
Magazin-Areal soll gesichert werden. Ein Anlege- 04 Zweiter Ablauf Hammersee + Renaturierung
steg fUr eine Hammerseeschifffahrt und for meh- Sulzbach

rere Boote am Hammersee sollte dort entstehen.
Die Verlagerung der Autohduser in das
Gewerbegebiet ist sinnvoll, da dann die Haupt-
straBe so verlegt werden kann, dass das Hammer- 06 Seeuferpromenade
seeufer erweitert wird und dort attraktive Freizeit-
angebote moglich werden: Grinzug mit Radweg

und FuBgdngerweg. Daflr wdre dann eine Be- 08 Umlegung HauptstraBe fUr Seeuferpromenade
bauung fir Wohnungen auf der anderen Seite der

05 Zentraler Parkplatz fGr Bewohner und Besucher -
Fremdenverkehrszentrum

07 Wohnen/ Apartments

09 Wiederaufbau Seecafé
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10 Uferpromenade

11 Magazingebdude als Restaurantschwerpunkt

1. Ablauf
Hf""’"’nersee

Abbildung 105 Areal Brauereigasthof Jacob mit
Magazingebdude Stand 2022

Das alte Magazin im Garten des Hotel- und Gastro-
nomiebetriebes der Brauerei Jacob sollte
aufgrund seines sté@dtebaulich herausragenden
Standortes sinnvoll genutzt werden.

Mit Blick auf den Hammersee und seinem Bezug
zum inneren Hotelpark wdare das alte Magazin ein
idealer Standort fUr eine EVENT-Gastronomie for
gréBere Gruppen.

Stadtebaulich sollten die Festlegungen so gestaltet
werden, dass dies ohne Probleme mdglich ist.
Derzeit ist es im Fldchennutzungsplan als Gewerbe-
gebiet definiert. Klassische Wohnfunktionen sollten
dort nicht moglich sein.

Die Autohduser entlang der Neunburger Strasse
direkt am Seeufer, sollen ins Industriegebiet ver-
lagert werden.

Abbildung 106 Fischerhausgdrten 2021

Abbildung 107 Fischerhauswerk im Ortskern

Weihersiedlung

Abbildung 108 Weihersiedlung

Die Weihersiedlung ist direkt am Hammersee
gelegen zwischen der Ortsmitte und Blech-
hammer. Die Weihersiedlung ist eines der dlteren
und erhaltenswerten Oristeile in Bodenwdhr und
benodtig daher eine neue Gestalifibel. AuBerdem
ist es ein wichtfiger Verbindungspunkt fir das
Radwegenetz, welches hier die Ortsteile mit der
Grundschule verbindet. Daher sollte hier bei der
Erstellung des Radwegenetzes auf gut ausgebaute
Radwege und Querungen ein besonderer Fokus
gelegt werden.

Abbildung 109 Weihersiedlung Quelle: Vortrag Dr.
Buftner



HANDLUNGSFELD 11 -
PROJEKTSTEUERUNG, BERATUNG UND
MONITORING | PRIO. 1 | 2022-2031

Da stédtebauliche Entwicklungen ein dynamischer
Prozess ist und immer wieder mit neuen Situationen
umgegangen werden muss, darf das InSEK nicht
als Momentaufnahme der heutigen stadte-
baulichen Situation verstanden werden, sondern
als Leitfaden, der die Gemeinde Bodenwohr Uber
die ndchsten 10 Jahre begleitet. Daflr ist es not-
wendig, dass das InSEK kontinuierlich evaluiert wird
und nach 10 Jahren eine Fortschreibung erarbeitet
wird. Bis zur Fortschreibung in 10 Jahren sollte die
Gemeinde Bodenwodhr stddtebaulich beraten
werden, um sicherzustellen, dass die Ziele des
INSEK’s durch die Realisierung der MaBnahmen
erreicht werden und auf neue Gegebenheiten
reagiert werden kann. Hierzu bedarf es neben der
Beratung auch eines stndigen Vergleichs des Ist/
Soll-Zustands Uber ein gezieltes Monitoring. Ein
wichtiges Instrument dafir sind auch die Burger-
foren, welche jahrlich fortgefuhrt werden sollten,
damit die Burgerpartizipation weiterhin  ein
integraler Bestandteil der stddtebaulichen Ent-
wicklung in Bodenwéhr bleibt und die Akzeptanz
der BUrger erhdht wird.

Aufgabenfelder:

- Begleitung und Koordination der Gemeinde bei
Umsetzung der Projekte, insbesondere bei
Investoren, Planern, Regierung und Landes-
denkmalamt

- DurchfUhrung und Organisation von
BUrgerforen

- Jahrliche Profung/ Abgleich Ist-Soll-Analyse und
j@hrliches Monitoring

- Erstellung und Aktualisierung von Zeitpldnen

- Erstellung stddtebaulicher EntwUrfe von
Teilaspekten, wie z.B. Areal Magazin, Areal
Camping-Ludwigsheide, Areal Bahnhof
Blechhammer, Areal Ortsmitte Blechhammer
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Abbildung 110 Burgerforum in Bodenwdhr

Abbildung 111 Karte Bodenwdhr mit Einfragung der
Areale fUr die st&dtebauliche EntwUrfe erforderlich
werden kénnten



E- Umsetzungsstrategie
und Erfolgskontrolle
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PRIORISIERUNG DER MABNAHMEN
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Abbildung 112 Priorisierung der MaBnahmen

Aus den vier Ubergeordneten Zielen ergeben sich
MaBnahmen, die priorisiert in einen Realisierungs-
rahmen eingebunden werden sollen.

Dabei ist das Ziel des Ausbaus der Ortsmitte
Bodenwohr von zentraler Bedeutung. Dabei sollen
die Denkmdler (Gasthaus SchieBl, altes Rathaus,
Magazin  Fischer, Magazin, Jacob) erhalten
bleiben und die kulturellen GUter in das Konzept
eingebunden werden.

Der Bahnhof stellt fUr die Entwicklung des
Gesamtortes  Bodenwohr-Blechhammer  eine
zentrale Rolle dar, da er auch das Ziel des Natur-
tourismus (Ziel und Quellort fUr den Tourismus, der
mit der Bahn anreist) hervorragend bedient und als
Verkehrsdrehscheibe fUr alle BUrger und alle Gaste
eine sehr bedeutende Rolle bezUglich der Mobilitat
spielt. VerknUpfung von Bahnnetz mit PKW-Netz
(Park&Ride) mit Fahrradnetz, Wander- und FuB-
gdngernetz.
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FUr die Readlisierung der Entalgung des Hammer-
seesist eine ldngere Vorplanung notwendig. Daher
ist es ein Ziel mit héchster Prioritat, das allerdings
erst in 2-3 Jahren umgesetzt werden soll. Dies gilt
auch fOr das Seniorenwohnen, da hier noch
GrundstUcksneuordnungen notwendig werden,
die noch etwas Zeit benodtigen.

Das Radwegenetz und der Ausbau erneuerbarer
Energien ist auf Grund der Vorlaufzeit auf 2023
verschoben worden, was aber nicht bedeutet,
dass diese Ziele nicht von groBer Bedeutung sind!



KOSTENUBERSICHT DER
PRIORISIERTEN PROJEKTE

Ermittlung der Kosten fir die pricrisierten Projekte:
Die Kostenaufstellung ist eine Schéfzung der Kosten auf Basis der stddtebaulichen
Vorplanung. Die Kosten sind, wenn nicht anders vermerkt, Bruttokosten der
Kostengruppe 200 bis 700 (19 % MwSt.) Die Aufstellung der Kosten folgt der
Prioritatenliste.
Gesamtkosten brutto
(KG 200-700 nach DIN 274)

1. Orismitte Bodenwshr Bodenwdhr Investor
1.1 Rathaussareal
1.1.1 Altes Rathaus Umbau und Erweiterung 3,5 Mio €
1 EMCII'let]"Z barrierefreier Umbau, Verlegung des 12 Mio €
**“ Kriegsdenkmales und Neubau eines Parkplaizes < Mio
Ausbau der HauptstraBe, barrierefrei und .
1.1 '3v9fkehrs.betuhing (Uberquerungshilfen) 1.4 Mio €
1.2 Schiesslareal
Schiessl-Umbau und Erweiterung zum .
121 Dienstleistungszentrum mit Markthalle 42 Mio €
1.2.2 Parkplatz an der SchlossstraBe 1.8 Mio €
1.2.3 Senicrenwehnanlage mit Tagespflege 5.2 Mio €
1.3 Magazin
1.3.1 Umbau Magazin zum Sport-Wellness-Fitnesszentrum 3,4 Mio €
1.3.2 Ferienwohnanlage mit Hotel .1 Mio €
Iweiter Hammerseeablauf mit Renaturierung .
1.3.3¢ bach 1.0 Mio €
1.3.4 Anlegestelle fOr Hammerseeschifffahrt 1,0 Mio €
2. Bahnhof
Umbau und Sanierung Bahnhof mit Integration
2.1 Info-Center, Dorfladen, Warteraum, Café, MINT- 1.8 Mio €
Projekt im OG/DG
Briicke mit Aufzugsanlage zur Uberquerung der )
22 Bahngleise 0.5 Mio €
Park und Ride-Parkplatz entlang der .
2.3 Bahnhofstrasse 0.5 Mio €
3. Radwegenetz
3.1 Ausbau des Radwegenetzes 2.4 Mio €
4, Emneverbare Energien
4.1 GroB-PV-Anlagen als Birgeranlage 0.3 Mio €/a Planungsinvestition
5. Entalgung Haommersee
5.1 Bau von Veorfluter an den ZuflUssen 1,8 Mio €
5.2 Reinigung des Sees 0.4 Mio €
6. Kulturpfad 0.6 Mio €
7. Ludwigsheide
7.1 Camping- und Badeplatz 3.0 Mio €
7.2 Ausbou Ludwigsheide 1.4 Mio €
7.3 Neue ErschlieBung Ludwigsheide 2,0 Mic €
8. Blechhammer
8.1 Seehotel mit Parkplatz 4,2 Mio €
8.2 Platz-Derfplatz 0.6 Mio €
8.3 Seeufer mit Anlegestelle 1,0 Mio €
9. Sidliches Seeufer 0.3 Mio € Planungsinvestition
23,0 Mio € 26,1 Mio €
2022-2032
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REALISIERUNGSABFOLGE

Projekisteverung, - Stadtebauférderung
Beratung und - KDK
Monitoring

1 0.5Mio €

HF 11 Projekistr. u. Monitoring
2022- 2031

- Stadtebauférderung
- KFW
- BAFA
-Leader
Bahnhof - Forderinvestition 1 1.8 Mio €
Blechhammer finanzschwacher Gemeinden
- Arbeitsgemeinschaft
Fahrradfreundliche Kommune
- Mint Bildung

2022- 2023

HF 03 Bahnhof

Barrierefreie
Bricke zu
Bahnsteigen +
Neue Parkplatze

- Stadtebauférderung 1 1,0 Mio €

- Stédtebauférderung
- KFW
- BAFA
- Leader
Altes Rathaus - BayFAG-Mittel
- Denkmalpflegerischer
Mehraufwand
- ROFE Touristische
Infrastruktureinrichtungen

1 1.9 Mio €

HF 01 Orismitte
2022-2024

- Stadtebauférderung
- Naturschutzférderung
- BayFAG-Mittel

StraBenausbau

Ludwigsheide 2 1,4 Mio€

HF 08 Ludwigsheide
2022-2023

- Stadtebauférderung

- Naturschutzférderung
- Radwegebau des
Freistaats

- Fahrradabstellanlagen
- Touristische E-
Ladepunkte

- BayGFG Mittel

Radwegenetz 1 2.4 Mio €

HF 04 Radwegenetz
2022-2026

. - Bayern innovativ/ Elan
Konzept CO2 SHAWI (ENP)
- KFW
- BAFA

neutrales 1 0.3 Mio €/a

Bodenwohr

HF 05 CO2 Neutral
2022-2032
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Senioren-

2 52Mio€
wohnanlage

HF 02 Seniorenwohnen
2024-2028

Siudlicher

3 1.8Mio €
Hammersee

HF 10 Hammersee Sid
2026-2032

Blechhammer -
Seehotel mit
Parkplatz

3 42Mio €

HF 09 Blechhammer
2026-2032

Blechhammer

Platz - Dorfplatz iy 06 Mio€

HF 09 Blechhammer
2026-2032

Blechhammer -
Seeufer mit
Anlgestelle

3 1.0Mio €

HF 09 Blechhammer
2026-2032
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SCHLUSSWORT

Abbildung 113 Ausschnitt FNP Ludwigsheide, sUdliches
Seeufer und Blechhammer

Aus der Anlage wurde im INnSEK-Bodenwdhr eine
klare Abfolge der MaBnahmen erarbeitet, die aus
dem jetzigen Zeitpunkt als sinnvoll erkannt wurde.
Diese kann sich jedoch durch Umstédnde, die im
Moment nicht erkannt werden kénnen, durchaus
auch prinzipiell verschieben. Daher ist es von
groBer Wichtigkeit, dass die Projekisteuerung des
INSEK’s-Bodenwdhr als ,,stddtebauliche Weiter-
entwicklung" fortgefUhrt wird. Dieses Themenfeld
ist auch aufgrund der mehrfach geplanten
BUrgerforen, die die gesamte Laufzeit des INnSEK’s
begeleiten sollen, wichtig.

Aus dem InSEK sind auch wichtige MaBnahmen
identifiziert worden, die in dieser Form im
Fldchennutzungsplan nicht integriert sind. Der FNP
muss in ndchster Zeit unbedingt auf die MaB-
nahmen im INSEK's angepasst werden.

Einige der MaBnahmen bedingen sich gegenseitig.
So zum Beispiel ist der Ausbau und die
Verkehrsberuhigung in der Ludwigsheide erst dann
voll wirksam, wenn die geplante ErschlieBung zum
Campingplafz und der Badeanstalt hergestellt
worden ist.

Von zentraler Bedeutung ist es, die weitere
Planungen fortzuschreiben: Insbesondere die
Gutachten zum ruhenden Verkehr, die Planungen
for den Kulturpfad und das Konzept des Rad-
wegenetzes und dessen Ausbau.

Die Klimaschutzprobleme werden in den ndchsten
Jahren eine zentrale Rolle spielen, daher ist es
erforderlich, ebenfalls schnell einen Energie-
nutzungsplan zu beauftragen und ein Konzept zur
Entalgung des Hammersees zu erstellen. BezUglich
des ENP’s wdre es sinnvoll, ein Gutachten zu
erarbeiten, dass maoglichst realistisch und wenig

theoretisch die MaBnahmen zur Reduktion der
CO2-Bilanz aufzeigt. Das bedeutet, ein eher
abgespecktes Gutachten; allerdings mit harten
und klaren Fakten und MaBnahmen.

Gerade im Rahmen der vielen notwendigen
Gestaltungssatzungen und Gutachten ist eine
koordinierte Projekisteuerung von groBer Be-
deutung.

Aufgestellt am 22.02.2022

Prof. Dipl.-Ing. Georg Sahner BDA
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ENP - Energienutzungsplan
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