Gemeinde Bodenwohr
Flachennutzungsplan — Anderung Nr.23 fiir die FI.Nr. 123,124 (Tfl.) u. 125, Gemarkung Altenschwand

Gemeinde Bodenwohr

Landkreis Schwandorf

Flichennutzungsplan — Anderung / Aufstellung

flir die Flur 123,124 (Teilflache) u. 125 Gem. Altenschwand

Sondergebiet (SO) -PV —-Anlage Begriindung

Aufgestellt: Ing. Bliro f.d. Bauwesen
Dipl. Ing.(FH) Christian Costa
Waldschmidstrale 1b
93444 Bad Kotzting
0175/5393044
christian.costa69@icloud.com

in Zusammenarbeit mit der Verwaltung der Marktgemeinde Niederaula

Datum: 08.09.2020/Erg.: 19.05.2021/Erg. 13.07.2021/31.09.2021

Ing.Biiro f.d. Bauwesen = Dipl.Ing.(FH) Christian Costa — WaldschmidstralRe 1b, 93 444 Bad Kétzting




Gemeinde Bodenwohi
Flachennutzungsplan — Anderung Nr.23 fiir die FI.Nr. 123, 124(Tfl.) u. 125 Gemarkung Altenschwand

1. Anlass der Planung

Die Gemeinde Bodenwdhr steht der Entwicklung und Schaffung von Flachen fiir
regenerative Energien positiv gegeniiber.

Die Fl. Nrn. 123, 124(Tfl.) u. 125 Gemarkung Altenschwand sind in Privatbesitz.

Der Eigentiimer hat einen Investor an der Hand der auf dieser bisher als Ackerland
genutzten Fldche eine Freiflachen-PV- Anlage errichten mochte.

Die Fa. OSTWIND Erneuerbare Energien GmbH stellt als Pachter u. Investor den

Antrag bei der Gemeinde die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen
um die MalRnahme verwirklichen zu kénnen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Bodenwdhr hat daraufhin in seiner Sitzung vom

28. Mai 2020 beschlossen fiir die bezeichneten Flachen den Flachennutzungsplan zu
andern und im Parallelverfahren einen Bebauungsplan mit der Bezeichnung
Sondergebiet PV-Anlage (SO PV-Anlage) aufzustellen.

Auf den bezeichneten FI.Nrn. soll eine PV-Freiflichenanlage mit einer Leistung von
ca. 8 MW bis 10 MW entstehen.

Besondere Schutzgebiete sind auf und um die Planflichen nicht bekannt.

Ein Umweltbericht liegt den Anderungsunterlagen bei. Auf die Anlagen zum
Umweltbericht wird im besonderen verwiesen.
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Lage der FNP-Anderung auf dem Plangebiet, der Gemarkung Altenschwand
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2. Plangebiet, - Lage und Umfang
Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Bodenwohr, Gemarkung Altenschwand.
Der Geltungsbereich umfasst ausschlieRlich die FI.Nrn. 123, 124 (Tfl.) u. 125 mit einer

Gesamtfldche von ca. 98.203,83 m2 und soll ausschlieRlich zum Errichten und
Betreiben einer PV —Anlage ausgewiesen werden.

Die FI.Nr 123,124 (tfl.) u. 125 werden begrenzt:

Im Norden durch Wegeflachen FI.Nr. 133 und 124. Die Wegeflachen sind 6ffentl.
Gewidmet. Auf der Fl.nr. 126 ist dariiber hinaus ein Fahrtrecht eingetragen.

Im Osten durch die Landw. Fldche FI.Nr. 132 (Privatbesitz) u. die Wegeflache
FI.Nr. 126 (6ffentl. gewidmete Fldche)

Im Stiden durch die Meldauer Weg (Gemeindeverbindungsstralle im Besitz der
Gemeinde Bodenwdhr.)

Im Westen durch eine gewidmete Wegefldache FI.Nr.122

Flurstiick | GroRe Darstellung im Flachennutzungsplan

FI.Nr. m2 bisher neu

123 Nicht vermerkt SO PV-Anlage
124(Tfl) Nicht vermerkt SO PV-Anlage
125 Nicht vermerkt SO PV-Anlage
Gesamt: 98.203,33

3. Landes-/Regionalplanung und Stadtebau

Lage im Raum

Die zur Bebauung geplante Flache liegt auRerhalb einer Ortschaft, eingebettet
zwischen Wiesen und Felder. Im Sitiden fiihrt an den zur Bebauung vorgesehenen
Grundstiicken die Meldauer Weg (Ortstrae) vorbei. Das bestehende Geldnde féllt zu
diesem hin ab. Die FI.Nrn. sind von drei Seiten durch StraRen/Wege verschiedener
Bauklassen erreichbar bzw. umgeben.

Eine weitere ErschlieRung hinsichtlich Abwasserbeseitigung und Wasserversorgung
ist nicht erforderlich.

Im Ergebnis der durchgefiihrten Priifung der Standortalternativen wird der Nachweis
erbracht das aufgrund der topographischen Verhéltnisse keine iibermaRig
nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild erkennbar sind.
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Regionalplanung
Das Vorhaben steht nicht im Widerspruch der Regionalplanung.

Vorhaben zur Erzeugung regenerativer Energien sind als nachhaltig anzusehen.

Stadtebauliche Auswirkungen

Die angrenzende Bebauung zum beabsichtigten Bauvorhaben ist in éstlicher Richtung
ca. 150 m Luftlinie entfernt (Landwirtschaftlicher Betrieb). Die Ausrichtung der PV-
Module erfolgt in siidlicher Richtung.

Schiitzenswerte zentrale Versorgungsbereiche aber vor allem der dérfliche Charakter

der ndheren Umgebung in 6stlicher Richtung wird durch die PV-Anlage in keinster
Weise tangiert.

Die Plangrundstiicke werden 3-seitig von Wege u. StraRen umsaumt.

Die ErschlieBung hinsichtlich Zuwegung ist Giber die GemeindeverbindungsstraRe
(Meldauer Weg) ausreichend vorhanden.

Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche im oder auBerhalb
des Einzugsgebietes sowie die wohnortnahe Versorgung der Bevdlkerung werden
nicht beriihrt. '

Planung

Der Bereich der geplanten Flachennutzungsplananderung liegt auRerhalb der
Ortschaft Altenschwand (iiber 150 m), unmittelbar am Meldauer Weg.

Somit ist eine verkehrsmiRige ErschlieBung ausreichend vorhanden.

Die bauliche Entwicklung, abgesehen von Geb&uden fiir Trafo und Speichermedien,
wird funktions- u. situationsbedingt ausschlieRlich durch aufgestanderte PV-
Modulflachen gepragt. Sie werden an der Grenze zur FI.Nr. 133 (Wegeflache) geplant.
Diese werden im Bebauungsplan in Ihrer Hohenentwicklung eindeutig begrenzt.
Sonstige bauliche MaRnahmen, auRer der Errichtung von Masten zur Uberwachung
der Anlage werden nicht vorgesehen. Das Grundstiick wird mit Maschendrahtzaun
gegen Vandalismus eingezaunt. Die Teilfldche der FI.Nr. 124 (Wegefldache) wird
selbstredend von einer Bebauung freigehalten und beidseits mit einem Grinstreifen
versehen. Somit wird das vorhandene Fahrtrecht nicht tangiert; der Weg ist weiterhin
uneingeschrankt nutzbar. Fiir den Inhaber des Fahrtrechtes ist somit dessen
Ausiibung moglich.
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Die umliegenden Grundstiicke kénnen durch die Wege mit den FI.Nrn. 126, 122 u.
124 erreicht werden.

Notwendige Versorgungswege innerhalb des Plangebietes werden mit Schotterrasen
angelegt. An der Zufahrt zum Plangrundstiick werden ausreichend Stellplatze fiir
Wartungsarbeiten eingerichtet.

Aufgrund der ortlichen Lage und Topografie (Hanglage) ist das Gelande fiir die

vorgesehene Nutzung geeignet. Stérende Blickbeziehungen im Gelinde sind nicht zu
befiirchten.

Das Grundstiick wird umlaufend mit einem Pflanzstreifen von ca. 5,0 m bis 6,0 Breite
versehen.

4. Verkehr u. ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung der Planungsflache erfolgt durch die
GemeindeverbindungsstraBe Meldauer Weg. Diese bindet unter anderem die
Bundesstrae B 85 an den OT Altenschwand an und ist ochne
Widmungsbeschrankung.

Somit sind die Grundstiicke mit der FI.Nr. 123, 124(Tfl.) u. 125 an das &rtliche
StraRBen-u. Wegenetz angebunden. Fiir méglichen Bauverkehr muss die Ortschaft
Altenschwand nicht belastet werden. Die notwendigen Verkehrsbelastungen fiir den
Unterhalt der Anlage auf dem Plangebiet sind duRerst gering und fiihren nicht durch
den Ort Altenschwand.

5. Ver- u. Entsorgung
Wasserversorgung

nicht erforderlich

Abwasserbeseitigung

Fiir Schmutzwasser nicht erforderlich; Regenwasserablauf tiber die vorhandene
Planfliche zum StraRengraben am Meldauer Weg.

Hierzu werden unter jedem 2-ten Modultisch , Sickermulden” vorgesehen um die
Verweildauer des Niederschlages auf dem Grundstiick zu erhéhen. Zuséatzlich wir vor
der Béschung zum Meldauer Weg nochmals ein Graben iiber die gesamte Ldnge des
Grundstiickes vorgesehen. Punktuelle Einleitungen in den StraRengraben werden
bewusst nicht vorgesehen um eine flachige Versickerung bzw. Ableitung zu
gewdhrleisten.
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Stromversorgung

Die Stromversorgung fiir das vorgesehen Plangebiet wird iiber ein Erdkabel vom
Nerzanschlusspunkt ,RAUWBHK RAUBERWEIHERHAUS 18“ sichergestellt.

Siehe beiliegende Skizze:

An Energie gewinnen.
TR SpmE, Sy |

SP Altenschwand '*‘
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Fernmeldeanlagen

Eine separate Versorgungsstruktur ist nicht erforderlich.

6. Immissionsschutz
Belange des Immissionsschutzes werden auRerhalb der Bauzeit nicht erwartet.

Die notwendigen technischen Einrichtungen zum Betrieb der Anlage (z.B. Trafo oder
Speichermedien) werden in dafiir vorgesehenen geeigneten Gebiduden
untergebracht. Gerduschpegel werden durch den Betrieb der Anlage nicht erwartet.

7. Natur- u. Landschaftsschutz
Das Plangebiet ist derzeit in keinem Flachennutzungsplan dargestellt.

Die Flachen mit den FI.Nrn. 123, 124(Tfl.) u. 125 werden derzeit landwirtschaftlich als
Ackerflachen genutzt. Ein Aufwuchs oder dergleichen ist nicht vorhanden.

Geschiitzte Natur- u. Landschaftsteile liegen nicht im Bereich des zur Bebauung
vorgesehenen Grundstiickes. Ebenso wenig sind artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde vorhanden.

Die voraussichtlichen geringen Auswirkungen auf die Umwelt sind im beiliegenden
Umweltbericht untersucht u. bewertet, die erforderlich werdende Kompensation
dargestellt.

Auf die Anlagen zum Umweltbericht wird im Besonderen verwiesen.
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Zu verwendenden Artenliste fiir Gehélzpflanzungen:
Pflanzqualitat: verpflanzte Straucher, mind. 3-5 Grundtriebe, leichte Ware
Cornus sanguinea Blut-Hartriegel
Corylus avellana Haslenuss
Crataegus laevigata WeiRdorn
Prunus spinose Schlehe
Rhamnus cathartica Purgler-Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Frangula alnus Faulbaum
Ligustrum vulgare Linguster

Salix aurita Ohrchenweide

Zusatzlich ist das in der Anlage zum Umweltbericht beigegebene

»Biodiversitatskonzept mit Schaffung lokaler ,Insekten-Hotspots” und
Bienensommerweiden”

in seiner Ganze umzusetzen.
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8. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss:
20

Der Gemeindetrat der Gemeinde Bodenwdhr hat in der Sitzung vom 28.05.2002 die
die Aufsteliung des Flachennutzungsplanes "SO PV-Anlage® fiir die Flumummer
123, 124 (Teilfiache)125 Gemarkung Altenschwand beschiossen.

Der Aufsteliungsbeschiuss wurde am 09.-00- 20 ontsiblich

(an der Amtstafel) bekannt gemacht.

2. Burgerbeteiligung:
die Birgerbetefigung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf
des Flachennutzungsplanes "SO PV-Anlage” wurde in der Zeit

die Ersteflung des Vorentwurfes zur Aufstellyng des Flachennutzungsplanes
"SO PV- Anlage” in der Fassung vom 04.07.20 natin der Zeit~
vom 07400 vis 08044 stattgefunden.

4.

die Aufstellung des
Flachennutzungsplanes "SO PV-Anlage” in der Fassung
vom{ 33324 gebiligt.
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5.

6.

7.

Auslegung:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "SO PV-Anlage" in der Fassung

Satzung:

Die Gemeinde Bodenwéhr hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 60&9’ 24
die Aufstellung des Bebauungsplanes "SO PV-Anlage" gemaf

§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 30:09.24 s satzung

beschlossen. ~

Bekanntmachung - Inkrafttreten:

Die als Satzung beschlossene Aufstellung des Bebauungsplans
"SO PV-Anlage" wurde am 22:02: 27

gemaRl § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich (an der Amtstafel) bekannt gemacht.

ist die Aufstellung des Bebauungsplans "SO PV-Anlage" in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolge des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2,
sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Hoffmann(Erster Burgermeister) Siegel
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