Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzung
nach § 16 Abs. 5 BauNvVO

2. ArtderNutzong—————————————
WA Allgemeines Wohngebiet geméss § 4 BauNVvO

3. Mass der Baulichen Nuizung
0.40 maximal zulassige Grundflachenzahl GRZ

1.28 maximal zulédssige Geschossflachenzahl GFZ

4, F’Fesfsefzung von Regelquerschnitten

a. Wohngebé&ude

Quartier A Quartier B
(Mehrfamilienhduser)

M, {1 1
FlFichdach Satieldach 38° - 45° Pulidach 0° - 10°

Kniestock max. 0.75 m

b. Nebengebéude und Garagen
Satieldach 38° - 43° Safleldach/Zeltdach 0° - 22° Pulidach 0° - 10°

Walmdach 0° - 22° Flachdach
E
£ 3 2
23 23 :
5 o L oy —
£ IV 2
& © &3 &
=k = E =

Schnift B

E
£ 4 £ 3
E\ g o _g o g =]
EC’) = . el I [ e S Elﬂ - sl s o rae
-g“—_ 53‘ H5O8 | be 'gw% oc j
= é % é © G oK g g o FOK
§| & S T o g £
| Schnitt A i Schnitt C Schnitt D
|
i I
Satteldach/Zeltdach 0° - 22° Satteldach 0° - 22°
Waimdach 0° - 22° Zeltdach 0° - 22°
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5. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

R r Baugrenzen

O | offene Bauweise

6. Zahl dér Wohneinheiten
Quartier B
Pro selbgtandigem Gebdude bzw. Gebaudeteil (Einzelhaus, Reihenhausabteil,

Doppelhaushélfte) sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig.
|

7. Déichet der Hauptgebdude
|

vorgeschlagene Firstrichtung

8. Garagen und Nebenanlagen

Garagen;und Nebengebaude dirfen auch aullerhalb der Baugrenzen
errichtet werden.
Dachformen und Dachneigungen (siehe Regelguerschnitie)

9. Hﬁheniluge

Die Héhelnlage der jeweiligen RFOK EG
(Rohfusspodenoberkante)} wird mit maximal 0.50 m Uber der zugehdrigen
StraRenoberkante in Grundstiicksmitte der Zufahrisseite festgelegt.

I

10. Verk ‘hrsflé'tchen
| 6ffentliche Verkehrsflache

i

Gehweg

Flache fur Ver- und Entsorgung (hier: Sammeistelle Abfallbehalter)

11. Sichiﬁelder

~ Die Sichtfelder sind von jeglicher Bebauung, Anpflanzung und Material-
lagerung, héher als 1 m, freizuhalten.

12. Nutzungsschablone

| Quartier A ~ QuartierB
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------- vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

A/B Bauquartiere
22677 Flurstiicksnummern/Hausnummern
S "ﬁﬁ-—f:’arzeﬂemummr A
4 Héhenlinie

Bestandsleitungen Bayernwerk

Bestandsflache

Parkfidchen

Offentliche Grinflachen

Privatgriin

vorgeschiagene Gebaude

Garagenstandort

v Zufahrten

Baume auf prlvaten Flachen zu pflanzen (Standort
verénderbar), je 300 m?® Grundstiicksfldche 1 Baum

Q Pflanzgebot: Pflanzung Baum 1. oder 2. Ordnung
auf &ffentlichen Grinflachen im straienbegleitenden
Grinstreifen GréRke Baumquartier mind. 2x 5 m
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Larmpegelbereiche DIN 4109:2016-07
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1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 31.07.2019 gemaf §2 Abs. 1 BauGB die Anderung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 42.48.226
ortsiiblich bekannt gemacht.

sonstlgen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs, 2 BauGB in der Zeit vom @%.44.42 bis
OF L. A2, beteiligt.

6. Die Gemeinde Bodenwdhr hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 22 .24, 2020
den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 4.4 40 als Satzung beschlossen.

Bodenwdhr, den £9.04,202.0
(Stadi--Gemeinde)

riét réier)

7. Ausgefertigt

Birger

Halbsatz 1 BauGB / Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde amaQies. 2850 gemal&
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Ober dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen. =
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Bebauungsplan
Baugebiet "Wohngebiet am Bahnhof"
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