Gemeinde Bodenwdhr Entwurf
Ricknahme des Bebauungsplans 29.07.2026
,Gebiet Nahversorgung siidl. der Neunburger StralRe”

Begriindung
zur Aufhebung des Bebauungsplans

,Gebiet Nahversorgung siidl. der Neunburger StraRe”

I g ~SU , . " A < ¥ . - -/ +

,//'/ o
e |
s —

78
>
) /,/)‘ =21
+ o 5F = 2N - +
& ral Lex N\ \\
arge’ 5 i 50145 dB(A) je gm .
nbu’ 2 N
hev SORGUNG GRZ0,80 ‘ BMZ 6,0 \ \\‘?f.;,\
= Hou¥E @ e — NG
» pip8Y 9’/*\ /)’_T"‘- s BF max m.ugm EGFOK max0.50m | Q‘y N
= - PN
1) { SO é‘ \ SD.PDVPD | 6-28° \ .
S| §11 Abs 3 Baulivo FD bis 10"
i NS TD.SHD \
A Lex VA \ at Bouleithihe \
\ Szammman /| S0 [379,50 m.a.NN
/ % A =~
\ Torzogn | mmzeg/ i\ +
BF max10,00m EGFORmaxgsom |\ |
i\ G_EGFOK _tber Sauieitone \
SDPDVPD | 428° \ /
FD ~Bis- 10" f
ToSHD 7
+ _Baulithohe /
379,50 m.0.NN
7
/
/
la
SIS
’/z/’,/
77
Ve oy
s
o £
/
.
{1 /
. e \L\ /
7 . &
/oiaa - /
58 / A A _— A - /‘
noa
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Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat Bodenwohr hat in der Sitzung vom ............ die ,Ricknahmesatzung zum
Bebauungspaln ,Gebiet Nahversorgung siidl. der Neunurger Stralle‘“ beschlossen.

Die Satzung wurde am ................ ortsublich bekanntgemacht.

Die Hauptbeteiligung der Offentlichkeitsbeteiligung zur Riicknahmesatzung ,Riicknahmesatzung zum
Bebauungspaln ,Gebiet Nahversorgung siidl. der Neunurger StralRe‘“ gemaR § 3 Abs. 2 BauGB hat in
der Zeit vom ....ccoveeeeees = e, stattgefunden.

Die Hauptbeteiligung der Behorden und Trager der o6ffentlichen Belang zur Riicknahmesatzung
,Ricknahmesatzung zum Bebauungspaln ,Gebiet Nahversorgung stidl. der Neunurger Straf3e”
gemall § 4 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom ................. o eeere——- stattgefunden.

Bodenwdhr, den .................

Siegel
Georg Hoffmann
1. Blrgermeister

Die Gemeinde Bodenwohr hat die Satzung ,Rlicknahmesatzung zum Bebauungspaln ,Gebiet
Nahversorgung stdl. der Neunurger StralRe’ mit Beschluss des Gemeinderates vom ..................
genehmigt.

Bodenwdhr, den .................

Siegel
Georg Hoffmann
1. Blrgermeister

Die Satzung zur Riicknahmesatzung , Riicknahmesatzung zum Bebauungspaln ,Gebiet Nahversorgung
sudl. der Neunurger StraRe’” wurde am ......... ortsublich bekanntgemacht.

Siegel
Georg Hoffmann
1. Blrgermeister
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1. Lage und Bestandsdaten

1.1 Aligemeinde Angaben

Der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans (B-Plan) Nr. 24 ,,Gebiet Nahversorgung sudl.
der Neunburger StraBe” befindet sich im sliddstlichen Bereich der Gemeinde Bodenwohr an der
StaatstralRe 2398 nach dem Ortsausgang in Richtung des Ortsteils Blechhammer. Der Bebauungsplan
wurde am 20.05.2019 rechtskraftig. Das Gebiet wurde als Sondergebiet Laden festgesetzt in welchem
Anlagen fir die Nahversorgung in Bodenwohr zuldssig sind.

1.2 Derzeitige Nutzung

Mit Stand vom Juli 2026 sind auf dem Geldande keinerlei Bau- oder weitere Planungstatigkeiten erfolgt.

2. Anlass und Ziel der Aufhebung des Bebauungsplans

Nach nunmehr fast acht Jahren wurde der Bebauungsplan ,Gebiet Nahversorgung siidl. der
Neunburger Stralle” nicht umgesetzt es gibt auch keine weiteren Planungstatigkeiten vom damaligen
Planersteller bzw. Grundstickseigentimer. Die Gemeinde Bodenwdhr plant aktuell die Erweiterung
des bestehenden Nahversorgers in Bodenwohr. In diesem Bauleitplanverfahren werden wiederum
neue Ackerflichen in ein Sondergebiet Laden umgewandelt. Grund der Aufhebung des
Bebauungsplans ist die Flachenriicknahme des Sondergebietes Laden im Bebauungsplan, da diese
Flachen bei der aktuellen Bauleitplanung ,Einzelhandel am Wirtskellerweg” Verwendung finden sollen.

Ziel der Aufhebung ist unter Anderem eine positive Stellungnahme der Regierung der Oberpfalz als
obere Bauaufsichtsbehorde.

3. Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) tber die Aufstellung von Bauleitpldnen gelten gemal
§ 1 Abs. 8 auch fir deren Aufhebung. Somit ist fiir die Aufhebung eines rechtswirksamen
Bebauungsplans ein Aufhebungsverfahren erforderlich, fir das die gleichen Verfahrensregeln gelten,
wir zur Aufstellung eines Bebauungsplans.

Das Verfahren zur Aufhebung des Bebauungsplans ,Gebiet Nahversorgung siidl. der Neunburger
StraRe” wird nach § 13 Abs. 1 BauGB als vereinfachtes Verfahren durchgefiihrt, da die verschiedenen
Voraussetzungen des Gesetzgebers erfiillt werden und auch die Grundziige der Planung nicht berihrt
werden, das Gebiet aktuell ohnehin noch nicht erschlossen ist.

Der Bebauungsplan ,Gebiet Nahversorgung siidl. der Neunburger StraRe” wird zuriickgenommen, da
der Flachennutzungsplan in diesem Gebiet gedndert werden soll. Die Bebauungspldane werden aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt. Es gibt also keinen Bebauungsplan ohne einen
dementsprechenden Flachennutzungsplan. Das derzeitige Gebiet wird durch die Ricknahme des
Bebauungsplans nicht verandert, da dieser noch nicht umgesetzt ist.

Von der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen
Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB kann abgesehen werden (§ 13 Abs. 2 BauGB). An dieser
Stelle kann die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Behérden und Trager der
offentlichen Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden und den Beteiligten innerhalb einer
angemessene Frist die Moglichkeit einer Stellungnahme eingerdumt werden (§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB).
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4. Auswirkungen der Aufhebung des Bebauungsplans

Es ist geplant, den Flachennutzungsplan der Gemeinde Bodenwdéhr dahingehend zu dndern, dass das
Sonder-/Gewerbegebiet Nahversorgung auf den Flachen des Bebauungsplans gedndert wird. In dessen
Folge ist eine weitere Bebauung auf den betroffenen Flachen nicht mehr méglich und es handelt sich
bauleitplanerisch wieder um einen AuRenbereich nach dem Baugesetzbuch.

5. ErschlieBung
Verkehrsanbindung sowie Ver- und Entsorgung

Das Gebiet ist aktuell nicht erschlossen. Es befinden sich keine Ver- und Entsorgungsleitungen im
Boden. Flachen fiir die verkehrsrechtliche ErschlieBung wurden nicht versiegelt.

6. Umweltbericht

Der vorliegende Bebauungsplan soll im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgehoben werden.
Das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB ist durch bestimmte Erleichterungen im Verfahren zur
Riicknahme des Bauleitplanes gekennzeichnet; insbesondere ist im vereinfachten Verfahren keine
Umweltprifung durchzufiihren.

Somit kann gemall § 13 Abs.3 BauGB auf die Durchfiihrung einer Umweltpriifung und die Erstellung
eines Umweltberichtes verzichtet werden. Bei einer Aufhebung eines Bebauungsplans ist ein
Umweltbericht ohnehin nicht zielfiihrend.

Bodenwdhr, den 29.07.2026

Georg Hoffmann

1. Blrgermeister



