Satzung liber die Pflicht zum Nachweis von Kraftfahrzeugstellpldtzen der
Gemeinde Bodenwohr
(Stellplatzsatzung)

Die Gemeinde Bodenwdhr erldsst auf Grund des Artikel 23 der Gemeindeordnung (GO) fiir den
Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.August 1998 (GVBL S. 796 ff.) zuletzt
geandert durch § 2 des Gesetzes vom 09.Dezember 2024 (GVBL. S. 573 ff.) und Artikel 81 Absatz 1 Nr.
4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.2007 (GVBL.
S. 588ff.) zuletzt gedndert durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBL. 605 ff.) und
durch § 4 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBL. 619 ff.) folgende Satzung:

§1

Anwendungsbereich

(1) Die Satzung gilt fiir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsidnderung von Anlagen im Sinne des Art.
1 Abs. 1 BayBO im Gemeindegebiet Bodenwdhr. Ausgenommen sind, wenn sie zu Wohnzwecken
erfolgen, Anderungen oder Nutzungsanderungen im Sinne des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4b, zweiter Halbsatz
BayBO.

(2) Regelungen in Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen Satzungen, die von den Regelungen
dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§2

Begriffsbestimmung

Stellpldtze fir Kraftfahrzeuge im Sinne dieser Satzung sind Garagen, Carports und sonstige
Stellplatzflachen auBerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen.

§3
Pflicht zur Herstellung von KFZ-Stellpldtzen

(1) Bei der Errichtung von Anlagen, fir die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit Kraftfahrzeugen zu
erwarten ist, sind Stellpldtze herzustellen. Bei der Anderung oder Nutzungsdnderung von Anlagen sind
Stellplatze herzustellen, wenn dadurch zusatzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist.

(2) Die Zahl der notwendigen Stellpldtze bemisst sich nach der Anlage der Verordnung liber den Bau
und Betrieb von Garagen sowie {iber die Zahl der notwendigen Stellplatze vom 30. November 1993 in
ihrer jeweils gliltigen Fassung.

(3) Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen Anlagen, die unterschiedliche
Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der notwendigen Stellplatze getrennt nach den jeweiligen
Nutzungsarten ermittelt.

(4) Die Zahl an notwendigen Stellplatzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermitteln und nach
kaufmannischen Grundsatzen zu runden. Bei baulichen Anlagen mit mehreren Nutzungseinheiten oder



unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt die Rundung erst nach Addition der fiir jede Nutzungseinheit
und jede Nutzungsart notwendigen Stellplatze.

§4
Herstellung der Stellpldtze

(1) Die nach §§ 3 und 4 dieser Satzung erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick oder auf
einem geeigneten Grundstick in der Ndhe des Baugrundstiicks herzustellen. Bei Herstellung der
Stellplatze auf einem geeigneten Grundstiick in der Nahe des Baugrundstiicks ist dessen Benutzung fiir
diesen Zweck gegeniiber dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehorde rechtlich zu sichern.

(2) Die Inanspruchnahme derselben Stellplatze durch zwei oder mehrere Nutzungen mit
unterschiedlichen Geschifts- oder Offnungszeiten (Wechselnutzung) kann zugelassen werden, wenn
sichergestellt ist, dass keine Uberschneidungen der Benutzung des Stellplatzes auftreten und keine
negativen Auswirkungen auf den Verkehr in der Umgebung zu erwarten sind.

(3) Soweit die Unterbringung der Stellpldtze, die herzustellen sind, auf dem Baugrundstiick oder in
Ndhe des Baugrundstiicks nicht moglich ist, kann die Verpflichtung nach § 3 in besonderen Einzelféllen
auf Antrag auch dadurch erfiillt werden, dass die Kosten fir die Herstellung der notwendigen
Stellplatze in angemessener Hohe gegeniiber der Gemeinde (Ablésevertrag) bernommen werden.

(4) Von der Mdglichkeit der Ablose nach Absatz 3 sind Nutzungen ausgenommen, die fiir ihren
geordneten Betriebsablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und Abfahrtsverkehr durch Stellplatze
auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Nihe des Baugrundstiicks
abzuwickeln.

§5
Anforderungen an die Herstellung

(1) Fiir Stellplatze in Garagen gelten die baulichen Anforderungen der Verordnung iiber den Bau und
Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze vom 30. November 1993 in ihrer
jeweils gliltigen Fassung.

(2) Im Ubrigen sind Stellplétze in ausreichender GroRe und in Abhingigkeit der beabsichtigten Nutzung
herzustellen. Es gilt Art. 7 BayBO.

(3) Es ist eine ausreichende Bepflanzung und naturgemaRe Ausfiihrung der Zufahrten und Stellflichen
vorzusehen, soweit wie moglich soll ein Pflasterrasen oder dhnliches gewahlt werden. Die Ausfiihrung
darf nur mit wasserdurchldssigem Material erfolgen. Die Versickerungsfiahigkeit muss jederzeit
gewdhrleistet sein. Stellplatze sind durch Bepflanzung abzuschirmen. Stellplatzanlagen fiir mehr als 10
Pkw sind durch Baume und Straucher zu gliedern. Dabei ist nach jeweils 5 Stellpldtzen ein mindestens
1,50 m breiter Bepflanzungsstreifen anzulegen.

(4) Zwischen Garagen und 6ffentlicher Verkehrsflache missen Zu- und Abfahrten von mind. 3 m Liange
vorhanden sein. Dies gilt auch fiir offene Garagen (Carports).

(5) Unbeschadet der Vorschriften des Absatzes 2 sind Garagen / Carports, die parallel zur
gemeinsamen Grenze zu offentlichen Verkehrsflachen errichtet werden mindestens 1 m abzuriicken.



Die dabei entstehende Fldche ist zu begriinen und mit heimischen Gehdlzen (Baumen und Strauchern)
zu bepflanzen. Zu den offentlichen Verkehrsflichen im Sinne dieser Satzung zdhlen die dem
offentlichen Verkehr gewidmeten StraRen, Wege und Pldtze einschlieRlich der Bundes- und
StaatsstraBen. Hierzu gehéren auch die Bestandteile der Strafen, wie z. B. Geh- und Radwege. Seiten-
, Rand- und Sicherheitsstreifen und die der StraRen dienenden Graben, Boschungen. Stiitzmauern und
Griinstreifen).

(6) Bei neu zu erstellenden Gebauden, welche die Anforderungen des Art. 48 BayBO (barrierefreies
Bauen) erfiillen missen, sind behindertengerechte Stellplatze im erforderlichen Umfang, mindestens
jedoch 1 behindertengerechter Stellplatz zu errichten.

(7) Notwendige und nach den Regelungen dieser Satzung nachzuweisende Stellplitze sind fiir die
Dauer der zugehorigen Nutzung in nutzbarem Zustand zu erhalten. Sie diirfen nicht losgeldst von der
zugehorigen Nutzung verduBert oder dinglich belastet werden. Bei Uberlassung an Dritte zur
Fremdnutzung muss ihre zeitnahe Eigenverfiigbarkeit sichergestellt sein, soweit und sobald sich aus
der Nutzung des zugehdrigen Objekts ein Eigenbedarf ergibt. Stellpldtze diirfen nicht zweckentfremdet
werden.
§6
Ablosung der Stellpldtze

(1) Der Ablosevertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung bzw. vor der Erklarung zur
Genehmigungsfreistellung abzuschlieRen.

(2) Der Ablosungsbetrag wird fiir Vorhaben je Stellplatz auf 10.000,00 € festgesetzt.

(3) Der Betrag ist mit Erteilung der Baugenehmigung bzw. der Erklarung zur
Genehmigungsfreistellung des Bauvorhabens fallig.

(4) Die Entscheidung liber den Abschluss eines Abldsevertrages steht im Ermessen der Gemeinde
Bodenwdhr.

(5) Mit der Ablosung wird kein Nutzungsrecht fiir einen bestimmten Stellplatz erworben.

§7

Abweichungen

Von den Vorschriften der Satzung kdénnen Abweichungen nach Art. 63 Abs. 2 BayBO von der
Bauaufsichtsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde Bodenwéhr erteilt werden. Uber
Abweichungen bei verfahrensfreien Vorhaben entscheidet die Gemeinde Bodenwdhr (Art. 63 Abs. 3
BayBO).
§8
Schlussbestimmungen/inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit Bekanntgabe am 01.10.25 in Kraft.
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